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Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Sebbot fastigheter AB ér ett fastighetsbolag med inriktning att 4ga, {6rvalta och utveckla Industrifastigheter.
Bolaget dger £ n en fastighet pa 21 000 kvm belédgen 1 Bangbro - mitt 1 hjértat av Bergslagen - 8 mil norr om

Orebro.

Foretagets sdte dr Ljusnarsberg

Flerarsjamforelse*
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8634064 7805834 7266778 6294394 6249 885
Res. efter finansiella poster 4384723 4231 335 357663 3911999 3623712
Balansomslutning 48 761 661 48357578 45941092 51363866 52061 341
Soliditet (%) 26,92 28,16 22,13 18,73 17,56
Kassalikviditet (%) 262,40 225,30 110,71 110,90 16,08
*Definitioner av nyckceltal, sc nolcr
Utveckling under perioden
Lokaler ér till fullo dr uthyrda till marknadsmaéssiga priser.
Framtida utveckling
Fortsatt 16pande utveckling med syfte att foérvalta néjda kunder.
Forindringar i eget kapital
Ovrigt
bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 1000000 6636514 1847579 2528817 4376 396
Arets avskrivning/dterforing 203 047 203 047 203 047
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas 2528 817 -2 528 817 0
Utdelning till aktiedgare -4 000 000 -4 000 000
Arets vinst 2634371 2634 371
Belopp vid arets utgang 1 000000 6433 467 579443 2 634 371 3213814
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Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

FORVALTNINGSBERATTELSE
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 579 443

arets vinst 2 634 371
3213814

Styrelsen fOreslar att

t1ll aktiedgarna utdelas 2 800 000

1 ny rdkning 6verfores 413 814
3213814

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintidkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

8 634 064
31232

8715296

-1 379 310

-636 662

-1 503 701
-15 207

2022-01-01
2022-12-31

7 805 834
11 885

-3 534 830

5 180416

353 148
-1 648 341

7817719

-1443 720

-155 150

-1 481 075
0

=795 693

4384 723

-1 144 424
44 484

-3 079 945

47377174

313 2382
-819 221

-1 099 940

32384 783

-650 412

-505 939

4231 835

-1 115727
-46 340
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2 634 371

-1 162 067

3 069 768

-540 951

2 528 817



Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlédiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier
Inventarier, verkiyg och installationer

Finansiella anléiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

21 632 463
810 383
1 131 066

23 573 912

14 634 815

2022-12-31

22 502 065
379 063
1 565 225

14 634 815

38 208 727

11 080

5 507 500
481 685
116 468

24 946 353

14 965 873

14 965 873

39912 226

216 831
1 264 392
104 657
110 517

6116 733

4436 201

1 696 397

6 748 955
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10 552 934

48 761 661

6 748 955

3 445 352

48 357 578



Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 1 000 000 1 000 000

Uppskrivningstond 3 6 048 467 6251514

Reserviond 385 000 385 000
7433 467 7636 514

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 579 443 1 847 579

Arets resultat 2 634 371 2 528 817
3213814 4 376 396

Summa eget kapital 10 647 281 12 012 910

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2260 151 1 115727
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 364 907 909 391
Summa obeskattade reserver 3 125 058 2025118
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 2 347 680 2404 521
Summa avsittningar 2 347 680 2404 521
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 28 620 000 28 166 648
Summa langfristiga skulder 28 620 000 28 166 648
Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 590 000 2 000 004
Leverantdrsskulder 37 498 243 598
Skulder till koncerniéretag 854 472 544 742
Aktuell skatteskuld 945 794 429 031
Ovriga skulder 339 685 283 128
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 254 193 247 878
Summa kortfristiga skulder 402] 642 3748 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 761 661 48 357 578
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Sebbot Fastigheter AB
356212-9550

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oftrdndrade jamfort med féregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors f6r ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillimpas:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 25-80
Byggnadsinventarier 10-20
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.
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Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

NOTER

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det dr
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas fOr att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.
Avsittningar redovisas inte f6r utgifter som hor samman med den tramtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera férpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiittningar diskonteras till sina nuvédrden dér pengars tidsvirde dr vésentligt.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -707 253 -598 216
Uppskjuten skatt 56 841 57 2635

-650 412 -540 951

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fOre skatt 3284 783 3 069 768
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -676 665 -632 372
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader 0 -121
Ej skattepliktiga intdkter 1 449 26
Skatteméssiga justeringar -2°7 578 -57 053
Schablonintékt periodiseringsfond -4 459 0
Skattereduktion inventarieinkép 0 91 304
Fordndring Uppskjuten skatt _ 56 841 57 265
Summa -650 412 -540 951
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Sebbot Fastigheter AB
356212-9550

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

I ovanstdende redovisat virde ingar
Verkligt vérde

2023-12-31

25921 766

2022-12-31

25921 766

25921 766

-11 293 144

-613 875

25921 766
-10 679 269
-613 873

-11 907 019

7 873 443
-255 727

7617716

21 632 463

16 949 974
1077614
3 604 875

-11 293 144
8129 170
-255 727

7873 443

22 502 065

17 713 840
1 183 350
3 604 875

21 632 463

52 000 000

Avskrivningar enligt plan berdknas pd en nyttjandeperiod av 25-80 ar.

Byggnadsinventarier

Ingaende anskaftningsvirde

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskatiningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde
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2023-12-31

9 289 345
146 467
-236 243

9199 569
-8 410 232
221 036
-199 940

22 502 065

52 000 000

2022-12-31

9 289 245
0
0

9 289 245
-8 232 968
0

-177 314

-8389 186

810 383
2023-12-31

2 555 829
-35 000

2 520 329
-990 604
35 000
-434 159

- -8410 252

878963
2022-12-31

2 5355 829
0

-1 389 763

2 555 829
-356 445
0

-434 159

-990 604

1 131 066

1 565 225



Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

NOTER

Not 6 Uppskjuten skatt 2023-12-31
Uppskjuten
skatteskuld
Byggnader och mark - 2347670
23477670
2022-12-31
Uppskjuten
| skatteskuld
Byggnader och mark 2404 521
2404 521

Not7 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per aktie
Antal/virde vid arets ingang 100 000 10,00
Antal/virde vid arets utgang 100 000 10,00
Not 8 Uppskrivningstond 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 6251514 6 454 561
Avskrivning pa uppskrivet belopp -203 047 -203 047
Belopp vid arets utgang 6 048 467 6251514
Not9 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 6 360 000 8 000 016
Amortering efter 5 ar 22 260 000 20 166 632
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Sebbot Fastigheter AB
556212-9550

NOTER

Not 10 Stiillda siikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 37 500 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Not 12

Not 13

Enligt styrelsens bedomning har féretaget inga eventualtérpliktelser.

Koncernforhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Sebbot Holding AB, Org.nr. 559178-7633

Definition av nyckeltal

Solidtet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar exkl. varulager 1 procent av kortiristiga skulder

Kopparberg

Torbj6rn Nilsson
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnat
Grant Thornton Sweden AB

Markus Forsberg
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

37 500 000
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Till bolagsstamman i Sebbot Fastigheter AB
Org.nr. 556212 - 9550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sebbot Fastigheter
AB for dr 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sebbot Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  ddrfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Va&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Sebbot Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetisko

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstdliande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
ar nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

forhdllanden som kan pdverka férmagan
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Revisionsberattelse

och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av stkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréekliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, utelamnanden,

avsiktligo

felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsdtgdrder som dr lagmpliga med hdnsyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfoktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsber&ttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
sadana

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

upplysningar ar otillrackliga, moditiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

{G’/ Sy_-X2AlC-rkqu-0QhoIR }

1(2)



Grant Thornton

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning for
Sebbot Fastigheter AB f&r ar 2023 samt av forslaget il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till Sebbot Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggonde sdtt. Verkstallande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens

Orebro, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Markus Forsberg
Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit ndgon datgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erstttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om detta, @r
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella  beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgdrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for

verksamheten och d&r avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna datgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta fér att kunna bedéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.
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