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Réikenskapsftret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gojan 1 & 14 AB intygar hirmed dels att denna kopia av arsredovisningen
6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa arsstimma 2023-03-21.
Stimman beslutade ocksa att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren t6r Gojan 1 & 14 AB. 359084-6753, med site 1 Géllivare, far hirmed
avee arsredovisning tor 2021, |

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetstorvaltning. Verksamheten bedrivs 1 Géllivare.
Bolagets bedriver sttt [emte verksamhetsar och ags av Géallivare kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr

_ : 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Nettoomséttning 5038 134 4475 460 4787 422 4 670 351
Balansomslutning 33 505 546 32 399 556 15 346 803 14 802 775
Avkastning pda eget kapital %o -14,3 -14,4 -76 -136,9
Soliditet %% 28.4 33,3 2.3 4.1
Nvckeltalsdefinitioner framgar av redovisningsprinciperna.
Eget kapital |

| Aktiekapital  Uppskrivningsfond Balanserat resultat _.Jrers resultat
Vid arets borjan 50 000 11910 000 309 361 -1 490 703
Avskrivning uppskrivning -401 439 401 439
Balanseras 1 ny rakning -1 490 703 1 490 703
Arets resultat | -1 262 467
Vid arets slut 50 000 11 508 561 =779 903 -1 262 467
Aktickapitalet bestar av 500 aktier med kvotvarde 100 kr.
Aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 550 000 (1 550 000).
Forslag till disposition av foretagets forlust
‘ Belopp i kv
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: |
Balanserat resultat -779 903
Arets resultat -1 262 467
Totalt -2 042 370
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten overfors 1 ny rakning .
Sumimna -2 042 370

Vad betraffar resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med tillthérande

noter. Uh/



\r"
M

yros
W
e

v
g_l;
e

-

Gojan 1 & 14 AB
359084-6733

Resultatrakning

Belopp i kr

2(9)

e Sy =il s P —

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Rorelsens driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av matericlla anlaggningstitlgangar
Roxelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Aot 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-3] 2021-12-31

2 5038 134 1475 160
580 735 i

5618 869 4 475 460)

1941 860 4 736 835

_1 091 948 784 153

827221 420 59

1242 160 1466 119

[ 26 120 | 882
_146 396 292 443

1 362 436 1556 680

_1 362 436 -1 556 680

g 99 969 65 977
1262 467 -1 490 703
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

i e L S s LTS

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

Materiella anliigeningstillgangar

Byggnader och mark ) 29031 606 29733 329
Maskiner och andra tekniska anlidggningar ] 58 263 638220
29 109 869 29821 749
Summa anliggningstillgingar 29 109 369 29 821 749
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32 891 37 700
Ovriga fordringar 180 718 126 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 020 481 198 939
1 234 090 362 789
Kassa och bank 3161 387 22150183
Summa omséattningstillgangar 4 395 677 2377 807
SUMMA TILLGANGAR 33505546 32399 556
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Balansrakning
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Belopp i kr
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12.3]

2021-12-31

>0 000
[ 1508 361

50 000
11910000

11 558 561

-779 903
-1 262 467

-2 042 370

9516 191

23862 829

2 862 329

17 200 000

17 200 000

725919
750 785
346 150
2 123 672

L1960 000

309 361
-1 490 703

-1 181 342

10 778 653

2962 798

2 962 79%

17 200 000

3926 526

17200 000

352 021
271 240
334 339

1458 100

33 505 346

32399 556
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och Boktoringsnamndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper mm
Tilleangar. avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaftningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anligeningstillgangar

Matericlla antdgeningstiligangar redovisas till anskatiningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivaningar. I anskaftningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgiiter som ar direkt hantorhga till
forvarvel.

Utgifter tor nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte 1n 1 anskatiningsvirdet tor en
matericll anldgeningstillgang. I stillet redovisas en avsdtining successivi over tillgangens nyvitjandeperiod.

Tillkommande urgifter

Tiltkommande utgitter som upptvller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade virde. Ulgitter tor
[6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgangara har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter
beddmits vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1

resultatrikningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfallet 1 da radande prisniva.

Materiella anldgeningstiligangar , Ar
Stomme 100
Stammar, Balkonger och Invandigt | 50
Fasad 70
Tak 40
Fonster 35
Installationer, varme, el, VVS, ventilation 20-30
Hissar _ 25
Restpost och vitvaror, badrum, kok 15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna

bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. -

Ovanstdende huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {or avskrivningen pa

byggnader.

iy
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Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resulratrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt [or skatteplikiigt
resultat avseende framtida rikenskapsar till toljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas (or alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte [6r temporira skillnader
som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattetordran redovisas for avdragsgilla temporira
skillnader och £6r méjligheten att 1 framtiden anvinda skattemiissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa
ur det redovisade virdet (6r motsvarande tillgang eller skuld torvéantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér beslutade tore balansdagen och har inte nuvirdesberiknats.

Intikter

[ntikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits cller kommer att erhallas, med avdrag tor rabatter.
Arsavgiller och hyror periodiseras i enlighet med avial. Detla innebir att forutbetalda avgilter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rdntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
bolaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen.

Aktiedgartillskott
Redovisning av aktiedgartillskott.

Aktiesigartillskott som ldmnas utan att cmitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits 1 utbyte
redovisas 1 balansrikningen som en 0kning av andelens redovisade virde.

Om tillimpligt.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats 1 utbyte
redovisas direkt 1 eget kapital.

Om tillampligt. |

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetalning fattats.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutuning:
Totala tillgangar.

Avkastning pd eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justeratl eget kapital.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar. M/{
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Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01-

2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintikter, bostéder 2 335 964 2275615
Hyresintikter, lokaler 2519711 2019545
[[vresintikter, garage och p-platser 146 760 142 726
Hyresintikter, 0vriga objekt 35 699 37 3573
5038 134 4 475 459

Not 3 Rianteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntcintdkter {ran hyvres-,kundfordringar och laneinstitut 26 120 | 882
Summa 26 120 1 882

Not 4 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-3]

Justering fg ars skatt - 20 964
Uppskjuten skatt 99 969 15013
99 969 65 977

Not S Byggnader och mark
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-51

2021-12-31

dckumulerade anskaffningsvdrden

-Vid arets borjan 16 292 §09 16 091 938
-Nyanskaffningar 115 341 - 200 851
Vid arets slut 16 408 1350 16 292 809
Ackumulerade avskrivaingar

-Vid arets borjan -1 539 230 -1 128 646
-Arets avskrivning -§17 264 -10 634
Vid arets slut -2 356 544 -1 539 280
-Ingaende uppskrivning 11 910 000 -
-Nyanskaftad uppskrivning - 11 910 000
-Uppskjuten skatt pa uppskrivet belopp 3 090 000 3 090 000
Redovisat viarde vid arets slut - 29 051 606 29 753 529
YVarav mark

Ackumulerade anskafiningsvirden 3225629 3225629
Ackumulerade uppskrivningar 3751086 3751 086
Redovisat virde vid arets slut 6976715 6976715 w
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

3{9)

Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arcts borjan

Vid drets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid drets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-132-31
99 568 99 568

99 563 99 563

=31 340 -21 391

-9 957 -9 957

-+1 305 -31 348

38 263 68 220

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-531

Temporir skillnad 227 171 127 202
Uppskjuten skatt pa uppskrivningstond -3 090 000 -3 090 000
Uppskjuten skatt -2 862 829 -2 962 798
Tempordr skillnad
Redovisat Skattemdssigt lempordr
2022-12-31 _ virde ~_vdrde skillnad
Visentliga temporira skillnader hinforliga |
tilll bvggnader och mark 29 051 606 15154 376 15897 230
29 051 606 15 154 376 13 897 230
Redovisat Skattemdissigt Tempordr
2021-12-31 virde varde skillnad
Visentliga temporira skillnader hinforliga
till byggnader och marl 29733 529 15371015 14382 514
29 753 529 15 371 015 14 382 514
Not 8 Langfristiga skulder
2022-01-01- 2021-01-01-
1 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 17 200 000 17 200 000 m
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° Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gojan 1& 14 AB
Org.nr, 559084 - 6753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gojan 1& 14 AB for
ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Gojan 1& 14 ABs finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsre-
dovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrok-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende | forhéllande till Gojan 1 & 14 AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
dndamaisenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r néd-
vandig fér att upprdtta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren fér beddmningen av bolagets férméga att
fortsditta verksamheten, De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om for-
héilanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdaller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkernet dr en hdg grad av sdkerhet, men @r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt |SA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom: |

» identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f3r véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidostittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r Ifjmplig'c:l med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
 utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks@ en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vadsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi | revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrGckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida htindelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte [angre kan fortsatta verk-
samheten.

+ utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdilet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning for Go-
jan 1 & 14 AB f&r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillsturker att bolagssttimman behandlar forlusten enligt férsla-
get | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar., Vi
dr oberoende [ forhallande till Gojan 1& 14 AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traaffande bolagets vinst eller forlust., Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i avrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
nande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande s&tt. Verkstdllande direktdren ska skdta
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de Gtgdrder som &r nédvandiga for

Luled 2023 - (Y2, ~ | \1
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att bolagets bokfdring ska fullgéras i &verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende;

+ fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f&rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om dettaq, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sttkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan fran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& var professionslla be-
démning med utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omraden och for-
hdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhailanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



