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SBB Borlinge Tuna Prostgird 1:5 AB
Org nr 559091-86069

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 4
-~ balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- hoter 9

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Borlidnge Tuna Prostgard 1:5 AB intygar hirmed att
rae'sué' ingen och balansriakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

a'!'(dg" A 0

Jag intygar ocksa attiinne-héllet i arsredovisningen, revisionsberdttelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer 6verens med originalen.




SBB Borlinge Tuna Prostgard 1:5 AB
Org nr 559091-8669

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 973 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rante- och
kapitalbindning och har tillgéng till back up-faciliteter for att tacka forfall.

I ovrigt har Einga -Vasenﬂiga hiandelser skett under ré;kenskap-séret..

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr 1123 1 088 1 079 892
Driftnetto tkr 748 811 709 193
Balansomslutning tkr 6 536 6917 T a7 6 898
Soliditet % 1,0 1.0 6.2 8.8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 971 403
Arets resultat 070 547

kronor 856

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 856

kronor 856
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintakter 5 1113 1 088
Ovriga rorelseintakter 20 _

Driftkostnader 238 -197
Underhall -96 -10
Forvaltningsadministration -51 -56
."F:asti-ghetsskatt - -14

Driftnetto 5 748 811

Centraladministration -16 -16
Av- och nedskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar -1 299 -1298

Rorelseresultat 6 567 503

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 28

25
Rintekostnader och liknande resultatposter 113

113

Summa resultat fran finansiella poster -85 -88
Resultat efter finansiella poster -652 -591

Bokslutsdispositioner -562 _440
Skatt pa arets resultat 10 243 208

Arets forlust -971 -803

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstaimmer med arets
totalresultat.

Transaldion 20777 1ahsMuteicsyy S8 Sionerat FSCLV B, 1S
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar
Summa anliiggningstillgangar
Omséttningstillgangar
ﬁKortfri:-Stiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Transaktio J07777 1548 4516407,
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12

13

14

15

2022-12-31

3 676

3 683
478

4 1061

2319

2 375

6536

2021-12-31

4 970

12

4 982

2217

1 595

104

1 700

1 700

6917
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
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16

17
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6, 19
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2022-12-31

50

971
-971

6 098

357

364

6 536
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2021-12-31

801
-803

6518

6518

]
319

327

6917
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Erhallna akticsigartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget
kapital

Aktickapital Uppskrivnings

-fond
5 0 .

Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget
_ _ka-p_ ital
Fritt eget

kapital
402

399

-803

=3

973
-971

Totalt e get

kapital

452

399
~803

43

973

50

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per

aktie,

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,
tillagg 1or avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 1 737 tkr (764 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A lerlaggwmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av korttristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott

Foréandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets "bfiilfjan

Likvida medel vid arets slut

Transaltion $a7777 Lanhd MO0, e
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-113
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Noter
Not 1 Allman information

SBB Borlidnge Tuna Prostgérd 1:5 AB med org nr 559091-8669 har sitt sate i Stockholm.

Bolaget #r ett dotterforetag till IB Bostad 28 AB org nr 559070-4564 med site i Stockholm.,
Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Borldnge Tuna Prostgard 1:5 AB ar

dotterbolag till och dér koncemredowsmng upprittas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
nr 556981-7660, med séte 1 Stockholm.

org

SBB Borldnge Tuna Prostgard 1:5 AB upprittar €] koncernredovisning, med hdnvisning till ARL
f v

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Ars-rfe_dovifsnﬁi‘ngen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Signerat FS, GV B, 1S
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Funkti'anell valuta samt r'edavi"sningsvaluta

*transaktloner 1 utlandsk V_aluta.‘

RESULTATRA

1—dent1ﬁ erade p.r;est.at-l;ansata;gan;den. har fullf@l_]ts av salj aren Qch k@ﬂtmll .h.;ar ;ov;er;gatt tﬂl k@paren ..

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader

ZFiﬁnanSiel’la inté‘kter oc'h k@stnader“bestér av 'ran'te:i ntakte'rpé fordri ngar samt rénte’kostnader pﬁ
eﬁektwrantemetoden._ Effektwrantan_ ar den_ranta som _gor_ .att .nuvardet av .a_ll_a fr.amtl_da in- oc_h
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Lé'neutgiﬁer som ar 'hé;nf(‘:f)rli ga 'till ﬁ*nanszi'ering av en 'till ;gén g,,., som taﬁr- en betydande t’i d‘ 1 an s’prék att
vid kOp av fastlghet beaktas e] som ﬁnan31ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvmngar Kostnader for nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt

Signerat FS, CLV B ES
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k;ostnad 1 ;den __penod_ de uppk;ommer,

_Koncernbldrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkom st'Skatt 'utgérs av a'ktue’ll s’katt ?och 'upp Skjuten skatt In"k@m sts’katt redovisas 1

'tll_lampnlng av de. ;sk_attesatser SOm Ar beslut_ade _ellzer_ 1 praktlken beslutade p;er_ bal-a_nsdagen.__ H1t hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mgjligheten att nyttja skatteméssiga avskrwmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemaéssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna

har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

'tlllampnmg av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och 'und'ersk@ttsavdra;g.,
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgor skattepllktlga temporara skﬂlnader Pa -grund av
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskaftningsviérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande
1:111 den niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades AJla andra tlllkommande utglfter

Signerat FS, CLV B ES
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eventuell nedskrivning samt med tillagg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och
|6pande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar

Markanlaggning 20 ar

Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Ned‘skrivningar av i'cke-finansiella anlﬁggningsﬁllgﬁngar
bedomnmg av dess redowsade varde I de fall det redowsade vardet overstl ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pdvisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens dtervinningsvirde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samth ga leasmgavtal redewsas som operatlonella leasmga,vtal 1 enh ghet med undantagsreglema 1

kostna_dsf_ors lapande- for den _p_enod t11.1 wl_ka_ de- hanfors_. F_ormaner erhalln_a 1 s;amba,nd med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvidﬁ 'medel

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir i tiden betalning sker ar vésentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar

forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Fmansnella mstrument

Signerat FS, CLV B ES
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redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordnngar hos intressefGretag/joint ventures, andra langfristiga tfordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obhgatlonslan foretagscertlﬁkat ovrlga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

Redowsnmgen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen néir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrikningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu mte mottag1ts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnans1 ellﬁ

normal_fallet bo.rt_ _fran_ b_al ansr.akmngen nar .dee .avt_;alsenh_ga. _..ra.;ttlgheterna. t1.11 kassaﬂadena fr_an de;n_
finansiella tillgangen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 16r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en térvéantad 16ptid ldngre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Aktiedgartillskott _ _ -
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en gkning av fritt eget kapital.

Kassaﬂﬁdesanalys

]usteras for transaktloner som mte medfort 1n- eller utbetalmngar under perloden -s-amt for
eventuella intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig

Signerat FS, CLV B ES
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effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Sc:rhdn‘ez‘

‘tﬂl gangar,

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

ﬁ]olaget gor uppskattnmga,r och bedomnmgar om framﬂden ]e uppskattmngar for

verkh ga resul‘tatet De uppskattnmgé,r och antaganden som 1nnebar en betydande rlsk f'or vasenth ga;.
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osdkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tilldampat 2-5 % rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Ram‘erzsk

Med ranterisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsréantor. Bolaget dar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig ridnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
ﬁMed Valutarlsk avses rlsken att verkh gt varde eller framtlda kassaﬂoden ﬂuktuerar t111 fOl] d av

’bestar enbart av SEK Darl genom ar bolaget e_] exponerat for valutansk
Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
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tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varmngsmgnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgdngar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidmsz‘mmem

affarsmodell for forvaltnmg av tlll gangen och karaktaren pa t111 gangens avtal senh ga kassaﬂoden
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos 1ntresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristi ga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Tillgén gama omfattas av en férlustresemerillg_ for torvéintade kredittorluster, 1or vidare

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ”Ovri ot totalresultat”. Verkligt vérde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

K las s*i;f {z’cering Qch véirdering avf inan s*ielia Skuider

'_Fman.s.lella_ skulder redowsade t111 u_pplupet anskaffnmgsvarde varde_ras_ 1n1t1 a,lt t111 verkh gt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfdllet virderas de till upplupet

anskaffnmgsvarde enhgt effektlvrantemetoden Derivat kla531ﬁceras t111 Verkh gt Va,rde via resultatet

Nedskrivning av finansiella z‘xh’gangar

Koncemnens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvarde, omfattas av
nedskrivning for torvantade kreditforluster. Nedskrivning tor kreditforluster dr tramatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nédr det finns en exponering for

Signerat FS, CLV B ES
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kreditrisk,

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillaimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den firenklade modellen tor 'fordra;ns férvantade éterstéende léptid Koncernen baserar v'airdering

Ovriga finansiella z‘dlgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende loptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stad.le 2) For

"b.;etalmn;gs_m_stall_el s .erel_lggerf

'Ft')'r kre*diitférsamrade till géﬁgar och ferdri-ngar gérs en indivi dUell bedt‘)mﬁing dér h‘é;ﬂsyn ta,s t‘ill

F-éréndriﬁ ngar av férlustreserven re:do:vi}sas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets férmaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen foérindra den utdelning som betalas till aktiedigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar __ 1128 1 023
Forfaller till betalning senare @n ett men inom 5 ar 3195 3843

4323 4 866

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning,

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-
Konoernen. _ Y&ze _

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pd tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsédljning (tkr)
Inkop (tkr) 61 66
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - :
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 2319 1 595
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 6 098 6518
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Raénteintikter koncernforetag 27 25

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader koncernforetag -112 -112

Summa -112 -113

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Forandring av periodiseringsfond - =23
ILdmnat koncernbidrag 563, AT

Summa -562 -440
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beriaknad enhgt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skatteeffekt av ej avdra, sgllla kostnader

Skatteeffekt av schablonranta pa permdlsermgsfond

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsftastigheter
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav boktort varde mark

2022

243

243

-1214

2022-12-31

19(27)

2021

-14
242

228

-1 030

212

16

228

3677

556

2021-12-31

6 349

6 349

4970

5526

'Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgdngar har rubricerats om
och ingdr i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgér till 12,7 mkr (12,7 mkr). Vérdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intiakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens férrantningskrav.

observerbara marknadsdata).
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 25

_— —_—

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 25

Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 -8
Avskrivningar -5 w5

Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 -13

| 3
b |

Utgdende restvérde enligt plan

Not 13 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Fastigheter 478 -

Summa uppskjuten skattefordran 478 235

Transaldion 20777 1ahsMuteicsyy S8 Sionerat FSCLV B, 1S
M ] 1 ;



SBB Borldange Tuna Prostgard 1:5 AB 22(27)
559091-8669

Not 14 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 2361 0

Summa 2 361 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 6 098
Leverantorsskulder 6
Upplupna kostnader 357

Sumima 6 461

—

Finansiella Finansiella

tillgdngar/skulder tillgangar/skulder

véarderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 1700 0

Summa 1700 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 6518 0
Upplupna kostnader - 319 0

I ovanstédende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Transaldion 20777 1ahsMuteicsyy S8 Sionerat FSCLV B, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
6 098

6 098

Sumina

Noterade priser pd Andra observerbara ~ Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

s

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures -

Skulder virderade till ve:rkligjt- virde
Denvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan 0 .
Foretagscertifikat 0 0

e R
i
) D
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Ovriga 1angfrlst1 ga skulder 0 6518

Summa 0 6 3518 0

J _amforelse ar ,
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2020.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt viarde
Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och ovriga virdepapper som vérderas
-1:111 Verkhgt Varde med en vardeforandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enh gt saval

anvants for att faststalla va,rdet

Dernvatinstrument

Verkligt virde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar _
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebiarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. Tupplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfri‘-stiga f@rdringar oc’h skuldfe'r

Val‘dﬁlfl-llgShl erark_l..n_ g_.ors_ mte. fer dess_a pos_ter.,
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Not 15 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

o
F e

Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 971
Arets resultat 971

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors -

Not 17 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 24 24

Summa 24 24
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Not 18 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen

Summa

[f=
K=

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6518 6413
- Tillkommande skulder - 105
- Avgaende skulder -420

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 098 6518

Utgdende redovisat vérde 6 098 6518

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsadrets slut.
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - ftorfaststéllelse

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Lundh Mortimer Carl
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredwlsmngen for SBB
Borldnge Tuna Prostgard 1:5 AB for ar 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
-vasentllga avseenden rattvisande bild av SBB Bﬁrlange Tuna
Prostgard 1:5 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléden fér aret
enligt 'arsredﬂmsnmgslagen F mvaltnmgsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grand fOr uttglanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till SBB:
Borldnge Tuna Prostgard 1:5 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackllga-

jﬁ?}ﬁﬁ??ﬁﬁfﬁ%gﬁ Gnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets fermaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

-'uppsta pa grund av ﬂegentllgheter eller mlsstag ach anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
z@m w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
_uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
.upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.
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revision av styrelsens férvaltning av SBB Borlinge Tuna

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

Prostgard 1:5 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledam6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

-@f fﬁ i ;%f

dgignden

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fmslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslagtiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {6r Dbolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Hevisorns gnsvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen; och

dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

» panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

av 'balaqets'uin&st 'el'ler foriust, ach 'dérmed vﬁr’t uttafl'ande om

mot bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner

Rewsams ansvar. Vl ar aberaende | farhallande tiII SBBE
Borlange Tuna Pmstgard 1:5 AB enligt god revisorssed i

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dér
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Linda Salfander
Auktoriserad revisor
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