PR A = ¥ -ﬁ."{ﬁ &
R R *L.r”‘-.-‘e""-.-'-'-"

o ]
L] - - il -
-U_L‘:"J_H: -;

S W, R
HE R I Y
2 o
_'-'l-lﬁ-—"

Arsredovisning

for

Aavaviken Forvaltning AB

556098-8882

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Aavaviken Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 29 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberétteisen stimmer dverens med
originalen.

Haparanda den 29 maj 2024

— A

Curt Lyhamn |
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Aavaviken Forvaltning AB
Org.nr 556098-8882

Styrelsen for Aavaviken Forvaltning AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

I (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter 1 Haparanda.

Foretaget har sitt sdte 1 Haparanda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsiéttning 1 344 1208
Resultat efter finansiella poster 584 225
Balansomslutning 5 811 5272
Soliditet (%) 17,7 10,7
Avkastning pa eget kap. (%) 56,8 39,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 10,3 e

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 286 856
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 178 304
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 465 160

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter

2021
[ 300
573
7 539
38,3
19.8
8.4

Arets

resultat

178 304

-178 304
463 343
463 343

465 160
463 343
928 503

928 505
928 503

2020
[ 204
371
7 244
33,6
15,2
6.1

2019
1 205
196
7012
30,5
Y 4
3,8

Totalt

565 160

0
463 343

1028 503

b




Aavaviken Forvaltning AB 2 (8)
Org.nr 556098-8882

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
&
f: Rorelsens intikter
2"13 Nettoomséttning 1344 303 1208 500
: 1344 303 1 208 500
e

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -641 892 -319 108
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -112 099 -112 099

-753 991 -931 207
Rorelseresultat 590 312 277 294

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5971 4
Réintekostnader och liknande resultatposter -12 608 -52 269

-6 637 -52 265
Resultat efter finansiella poster 583 675 225 029
Resultat fore skatt 583 675 225 029
Skatt pa arets resultat -120 332 -46 724

Arets resultat 463 343 178 304,




Aavaviken Forvaltning AB 3 (3)

Org.nr 556098-8882

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

) Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark . 4588 300 47700 398
4 588 300 4 700 398
Summa anliggningstilleangar 4 588 300 4 700 398
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 380 885 380 885
Aktuella skattefordringar 0 65 592
Ovriga fordringar 91 888 1 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 44 559 20 140
517 332 467 712
Kassa och bank 705 686 103 928
Summa omséttningstillgangar 1223 018 571 640
SUMMA TILLGANGAR 5811318 5272 038

Ax
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Aavaviken Forvaltning AB
Org.nr 556098-8882

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4d

2023-12-31

100 000
100 000

465 160
463 343
928 503

1028 503

0

024

4 608 599
8016

165 276

4 782 815

5811318

4 (8)

2022-12-31

100 000
100 000

286 856
178 304
465 160

565 160

1 885 000

1 885 (00

60 000

31 480

2 332 322
0

148 076

2 821 878

5272 038

o
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Aavaviken Forvaltning AB 5 (8)
Org.nr 556098-8882

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende éar.

Intaktsredovisning
Hyresintédkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
[ anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Hyreshusbyggnader Ar

Stommar 100

Yttertak, fasader, fonster, innerviggar 50

Ovrigt 30
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkulderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverant6rsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nir Aavaviken Forvaltning

AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet

har 16pt ut eller dverforts och koncernen har 6vertort 1 stort sett alla risker och térmaner som ér
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgaingar med undandtag for poster med forfallodag mer &n

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgadngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar./k
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Aavaviken Foérvaltning AB 6 (3)
Org.nr 556098-3882

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaftningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.



Aavaviken Forvaltning AB 7 (8)
Org.nr 556098-8882

) Not 2 Byggnader och mark
Cp 2023-12-31 2022-12-31
{1}
L
EJ’% Ingaende anskaffningsvirden 6 645 717 6 645 717
;ﬁ?‘; Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 645 717 6 645 717
¢
&
Ingdende avskrivningar -1 945 319 -1 833 220
Arets avskrivningar -112 099 -112 099
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 057 418 -1 945 319
. Utgaende redovisat virde 4 588 299 4700 398
Bokfort viarde byggnader 3162 299 5274 398
Bokfort virde mark 1 426 000 1426 000
4 588 299 4700 398
Not 3 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 0 1 645 000
0 1 645 000

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 885 000
0 1 885 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 60 000

0 60 000



Aavaviken Forvaltning AB 8 (8)
Org.nr 556098-8882

o Not 5 Uppgifter om moderforetag

&

)

E,.: Moderféretag 1 den stdrsta koncern dédr Aavaviken Forvaltning AB ar dofterforetag dr Lyhamns
g Forvaltningsaktiebolag 556717-0260 med site 1 Haparanda.

Moderféretag 1 den minsta koncern dar Aavaviken Forvaltning AB 4r dotterféretag dr Lyhamns
Bostidder AB 556285-6780 med séte 1 Haparanda.

Not 6 Stidllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Sikerheter stiallda for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 6 300 000 6 300 000
6 300 600 6 300 000

Haparanda den 28 maj 2024

Eva Brannstrom
Auktoriserad revisor
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. Revisionsberittelse
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G Till bolagsstamman i Aavaviken Forvaltning AB
:,: Org.nr 556098-8882

G

)

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aavaviken Forvaltning AB f6r dar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Aavaviken Forvaltning ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar f6renlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar oberoende i
forhallande till Aavaviken Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets {6rméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar |
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Aavaviken Forvaltning AB, Org.nr 556098-8882
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Aavaviken Forvaltning AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Aavaviken Forvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Haparanda den 28 maj 2024

Eva Brannstrom
Auktoriserad revisor

Aavaviken Forvaltning AB, Org.nr 356098-8882



