Styrelsen for

Luieheden il Handelsfastighet AB
Org nr 556803-3103

far harmed uppréatta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstdmma den 24 april 2024. Arsstimman beslutade att godkdanna styrelsens forslag till hur resultatet ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2024-05-16

o

Thomas Holm
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Org nr 556803-3103
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och férvaitar fastigheten Storheden 1:110 1 Lulea.
Bolaget bildades 2010 och har sitt séte i Stockhoim.
Bolaget har ingen anstalld personal. L.dner och andra erséattningar har j utgatt.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret fatt nytt moderbolag Svenska Handelsfastigheter 16 AB.
Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Netioomséttning 17 928 16 799 15 540 15 481
Resultat efter finansiella poster 3 953 3776 2. 237 2 314
Soliditet 4% 9% 12% 10%
Forandringar | eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat
Vid arets borjan 50 11 967
lL&mnad utdelning -10 000
Arets resultat 2 851
Vid arets slut 50 4 818

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4 817 637, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny réakning 4 817 637

Vad betraffar féretagets resultat och staéllning i dvrigt, hdnvisas lill efterioljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
L 2023-01-01 2022-01-01
L4 Belopp i tkr Not -2023-12-31 -2022-12-31
ponef
f;: Rorelseintakter, lagerférandringar mm
c.,: Nettoomséattning 17 928 16 799
5"} Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 17 928 16 799
¢
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 802 -5 167
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar -2 233 -2 397
Summa rorelsekostnader -8 035 -7 564
Rorelseresultat 9 893 0 235
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 960 -5 462
Summa finansiella poster -5 940 -5 459
Resultat efter finansiella poster 3 9563 3776
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag — -6 364
Forandring av éveravskrivningar -279 -5
Summa bokslutsdispositioner -279 -6 439
Resultat fore skatt 3674 -2 663
Skatter
Skatt pa arets resultat -823 —
Ovriga skatter - 29
Arets resultat 2 851 -2 634
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 116 014 118 153
Inventarier, verktyg och instaliationer 4 1 688 669
Summa materiella anlaggningstillgangar 117 702 118 822
Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 4
Fordringar hos koncernforetag 13 300 9275
Ovriga fordringar 802 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1140 1480
Summa kortfristiga fordringar 15 262 11 8756
Summa omsittningstiligangar 15 262 11 575

SUMMA TILLGANGAR 132 964 130 397
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1967 14 601
Arets resultat 2 851 -2 634
Summa fritt eget kapital 4 818 11 967
Summa eget kapital 4 868 12 017
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 408 219
Summa obeskattade reserver 498 219
Kortfristiga skulder
|_everantdrsskulder 356 293
Skulder till koncernforetag 123 000 114 101
Skatteskulder 823 —
Ovriga skulder 509 778
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 910 2 989
Summa kortfristiga skulder 127 598 118 161

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 964 130 397
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Noter
Belopp i thkr om inget annat anges
Not 1 Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Byggnader 100 ar
Bygghadsinventarier 10 ar
Koncernuppgifter
Av féretagets totala inkdp avser 1 6816 tkr (1 480 tkr) inkdp fran koncernféretag.
Luleheden Il Handelsfastighet AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 16 AB, org nr 558139-6352,
med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
Luleheden il Handelsfastighet AB ar dotterbolag till och d&r koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rantekosthader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -5 960 -5 462
-5 960 -5 462
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 135 301 135 301
Vid arets slut 1356 301 135 301
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets boérjan -17 147 -14 826
Arets avskrivning -2 139 -2 322
Vid arets slut -19 287 -17 147
Redovisat varde vid arets slut 116 014 118 153
Varav mark 3729 3729
Not 4 Inventarier, verktyg och instaliationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 750 750
Nyanskaffningar 1113 -~
Vid arets slut 1 863 750
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -81 -6
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -94 -75
Vid arets slut -175 -81
Redovisat varde vid arets slut 1 688 669
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Not 5 Stidllda sidkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 123 000 123 000
123 000 123 000

Eventualférpliktelser = -

Bolaget finansieras genom interna 1an fran moderbolaget Svenska Handelsfastigheter 16 AB.
Extern upplaning sker i Svenska Handelsfastigheter 16 AB samt LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de 6vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantséattningarna ar begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Visentliga handelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

Var revisionsberattelse har |amnats 2024-04-24

wlfplin ey A

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Luleheden Il Handelsfastighet AB, org. nr 556803-3103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Luleheden |l Handelsfastighet AB for ar 2023,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande

bild av Luleheden Il Handelsfastighet ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat 1or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r ocheroende | forhallande ill Luleheden Il Handelstastighet AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig {or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som heihet inle innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberatielse som innehaller vara utlalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti {0r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegeniligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvanias paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

-—— jdentifierar och beddmer vi riskerna t6r vasentliga tfelaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att uigdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

- gskaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till

omslandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga atl forisdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan atl fortsatia verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om iampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dritt vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhelsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsaisen att
det finns en vasentlig osdkerhelsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet tor revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan tortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uitver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Luleheden Il Handelstastighet AB for ar
2023 samt av forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet Gr

rakenskapsaret.

Revisionsberadtielse Luleheden |l Handelsfastighet AB, org. nr

1(38)




L ) T G ey,

El..: F i

e %L A = - 43
W e ‘._"__‘_.I-

- Tl

a N F
f“t."'“'
4
r Ff = = wm. g gt
- mgr ' s el St

FOAN

L

" R
W o

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Luleheden Il Handelsfastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har { 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsarnt,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vdsentligt avseende:

—— f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som uttdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2024

KPMG AB

[ iy (e

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse LLuleheden | Handelsfastighet AB, org. nr

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och tGrvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfbrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instailning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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