Styrelsen for

RP Ursvik Torn Sweder

for rakenskapsare december 2024

Faststalleiseintyg
balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 11 mars 2025, Arsstamman beslét tillika godkanna

wertecknad styrelseledamot intygar harmed aft en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

styrelsens forslag till vinstdisposition.
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1 féljande arsredovisning.

Styrelsen for ERP Ursvik Torn Sweden AB avger harmet

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport dver farandring i eget kapital

Kassaflédesanalys

Tillaggsupplysningar

Underskrifter 1

Lo

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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ERF Ursvik Torn Sweden A
Org.nr 559061-6420

Forvaltningsb

Verksamhet
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Sundbyberg 2:187, belagen | Stockholm.

Bolaget ar sedan 2022-06-08 ett helagt dotterbolag till ERP Sweden Holding AB, 5569350-8374, med sate | Stockholm.,
ERP Sweden Holding AB ags i sin tur av CBRE 263348) med séate | Luxemburyg,

ERP Master Holding S.a r.l. (org. nr. |

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret,

Verksamhetsaret 2024
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar dotterforetag till CBRE Europe
Residential Partners S.C.A, SICAV-SIF (org. nr. B245025) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Under verksamhe

tsaret har pagaende

produktion av hyresbostader fortlopt | Sundbybergs kommun.
Under aret har bolaget erhallit ovillkorade aktiedqartillskott fran dgare om totalt 127 800 tkr,
Inga dvriga vasentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med konce

rninterna lan om 163 039 (163 039} tkr samt eget kapital med 274 320(154

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och likviditetsrisk. Ovriga
risker hanfors till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala forandringar, radande konjunktur och
konkurrenssituation, vilket | sin tur kan paverka bolagets finansiella stallningen negativi.

Verksamhetsaret har praglats av en stor makroekonomisk osakerhet med krig 1 Europa, hog inflation och stigande rantor,
Bolagets ledning foljer samhallsutvecklingen noggrant.
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ERP Ursvik Torn Sweden AB

Org.nr 559061-6420

Vasentliga hdndelser efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter arets utgang.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna generera en
stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hogre marknadsvarde pa fastigheten.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021

Resultat efter finansiella poster (tkr) -7,944 -50,699 -7,075 -908
Balansomslutning (tkr) 475,315 339,550 250,059 147,590
Soliditet (%) 60.2% 45.5% 26.7% 15.89%

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, kr 282,163,623
Arets resuliat, kr 3,987,107
286,150,730

disponeras sa att
| ny rakning overfores, kr 286,150,730
286,150,730
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ERF Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 559061-64.

Resultatrakning

Driftnetto

Avskrivningar
Nedskrivning
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

D: 55560E01-E28A-4C04-8

92-024338044

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finz

Resultat efter finansiella poster
Erhallet koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

nsiella poster

Arets resultat Sverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

2024-01-01

2023-01-01
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Balansrakning

Not 2024-12-31  2023-12-31
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TILLGANGAR

202

Anlaggningstillgangar

yggmciw och mark 10 135,787 135,787

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar 10 315,286 178,135

Finansiell

11,931

Summa anlaggning ng 463,004 313,922

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 11

Fordringar hos koncernféretag -
Ovriga kortfristiga fordringar 1,129 1,646
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 11 11118

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 475,315 339,550
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ERP Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 558061-6420

- Balansrakning

G

T KAPITAL OCH sKULDER

{zi 5
]

Eget kapital

Aklieagartiliskott 323,017 195,
Arets resultat 3 987 -50.699

Summa eget kapital 286,251 154,464

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag "2z 183038 1 3,039
Summa langfristiga skulder 163,039 163,039

Kortfristiga skulder 11

Aktuella skatteskulder 31 27
Leverantosskulder 232 "
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 25,762 22,020

Summa kortfristiga skulder 26,025 22,047

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 475,315 339,550
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ERP Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 559061-6420

i Rapport over fordandring eget kapital

le Aktie-  Balanserat Summa eget
& Tkr kapital resultat _kapital

2023-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

«50,693

Ingaende eget kapital, B . o
2024-01-01 100 154,364 154,464
Arets resultat 3. 087 3,987
Ak 127,800 127,800

100 286,151 286,251

2024.12-31

Aktiekapitalet var 2024-12-31 férdelat pa 1 000 aktier, kvotvardet 100 kr per aktie,
Qvillkorat aktieagartillskott har mottagits om 127 800 (138 316) tkr under aret,
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ERFP Ursvik Torn Sweden AB
rg.nr 559061-6420

= Kassaflédesanalys

+ 2024-01-01  2023-01-01
& Tkr o 202442-31 2023~

{m,q .......... ...................................................................... T ——— R T

Rorelseresultat -2,020 -44 631
Justering for poster som inte ingar | kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar - 42,870
Administrationskostnader
Erlagd ranta -6,117 6,111
Erhallen ranta 193 43
Betald inkomstskatt 4 -378

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar i rérelsekapital 8,207

Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar 453 665
Okning/Minskning av leverantérsskulder 232 -14,774
Okning/Minskning av évriga kortfristiga rorelseskulder 3,742 17,025

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3,513 -5,291

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Fordndring i fordringar hos Koncern-, och intressefiretag -11,931
Investering i befintlig forvaltningsfastighet --
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallet aktiedgartillskott 127,800 138,316
Erhallet koncernbidrag -

Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 139,731 138,316

Arets kassaflode .24.795 22,024
Likvida medel i bérjan av aret 23,082 46,005

Likvida medel vid arets slut | 11,118 23,982
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ERP Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 559061-6420

Tillaggsupplysningar

Not 1 FForetagsinformation

Namn: ERP Ursvik Town Sweden AB
Org nummer: 559061-6420

Huvudsaklig verksamhet: Bolagets verksamhet ska vara att direkt aga och forvalta fastigheten Sundbyberg 2:187.

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbo

ag Ul ERP Sweden Holding AB, 559350-9374, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r varderade till
sina historiska anskafiningsvarden,

De finansiella rapporterna har uppréattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da holaget ar dotterforetag tili CBRE
B245025) som tillampar IFRS | dess koncernredovisning,.

Europe Residential Partners S.C.A. SICAV-SIF (org. nr.

B ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
BRE Europe Residential Partners S.C.A. SICAV-SIF, org nummer: B245025, med séte | Luxembourg.

Jreen -Ji:

Not 3 _ Férandringar i redovisningsprinciperna

Nya och andrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tillampas under |IFRS, IFRIC samt RFR2, undantaget
andrade eller nya folkningar som trétt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.
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Org.nr 559061-6

Not 4 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter oc D
bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedoms rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra
forutsattningar foreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan
komma att paverka resultat- och balansrékning om de andras &r bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov fér fastigheter, gransdragning mellan investeringar och underhall samt underskottsavdrag.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa
ett tillforlitligt satt, Foretagets intakter utgor | allt vasentligt av hyresintakter.

Hyraesintakter

edovisas i resultatrakningen linjart Gver hyresperioden.

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsi

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget
ager kan hyresgasten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har
bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersatining redovisas
darmed som hyra.

Intékter fran fastighetsforséljning
Intékter fran fastighetsforsalining redovisas i samband med att risker och férméaner dvergétt fran saljaren till képaren,
vilket motsvarar tilltradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor | kOpekontraktet.

Finansiella intakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare pe
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skatiesatser och skattelagar som tillampas for att berékna beloppet ar de
som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.
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ERP Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 559061-6420

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader melian

tillgangars och skulders skatlemassiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

slutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras

skattesats som be
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skilinader melian bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaliningsfastigheter,

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skallefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt alt framtida overskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas,

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en

kosinad | den period de uppkommer.,

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring elle
kombination av dessa,

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforbara transaktionskostnader.,
Tillkommande utgiiter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Efter anskaffningstilifallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning, Utgifter {6r reparationer och [opande underhall kostnadsiors | den period de
avser,

Avskrivning beréknas enligt félja
Forvaltningsfastigheter
Hyresgastanpassningar 3=20 ar
Markanlaggning .
Byggnadsinventarier
Inventarier 5 ar
Hyresgastanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden,

nae:; Antal ar




Docusign Envelope 1D: 55560E01-E284-4C04-8D92-0243380440A0

ERF Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 559061-6420

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvantad
nytjandeperiod dverstigande ett ar, Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och
skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn {ill
tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststalis. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar
fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och forlust beraknas som
skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde, Vinst eller férlust redovisas | resultatrakningen den
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller ovrig intakt.

Nedskrivning
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet ar det higre av tillgangens verkliga vérde minskat med forséljningskostnader och dess

Leasing

Detta innebar att

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte tillampa 1AS
39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | bolaget
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta

vardets princip minskat med nedskrivning for forvantade kreditforluster.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga som
omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omsatiningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for Individuelif bedomda osakra

hyresfordringar.

Likvida medel
lel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre

Likvida meade
manader eller mindre,

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektiviantemetoden,

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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#

EKP Ursvik Torn Sweden AB

Org.nr 558061-6420

2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31 _ 2023-12-31

Summa 155 235

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens forvaltning och dvriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2024-01-01
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31
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De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december 2024 &r

foljande:
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Redovisad skatt i resultatrikning
Ammﬁ skm - .

Slﬂmm& md@wmd ﬂmtt ' R 0 0

2aats

Ammmm g av eﬂemw

Smﬁ en %gt ga Imdﬁ skatlesats, 20,6 (20,6%)

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av ﬂmmrﬁ@rmg underskottsavdrag och temporara skillnader
Effekt av generell ra ﬁtﬁﬁ‘#ﬁm . %m gransning

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 0 procent (0}

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

ar sannolikt att de

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatlemassiga underskottsavdrag | den utstrackning som det
kan tiligodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 10 - Forvaltningsfastigheter

B e —— e ——— it Sl

Imém% mkum%mmm aﬁsmﬁmngwérdﬁn 135,787 135,787
Gmkims ﬁ%mgar S —

135,787 135,787

2024-12-31 2023-12-31

mg%mm mimmul&rmm anskaffni ingsvarden 178,135 65,956
Inkop 137,151 155,049

Nedskrivningar - 42,670
Gmkéﬁaﬁif mmgm - o " -

315,286 178,135

méﬁnﬁ% redovisat varde ' ' B 315,286 178,135
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%

ERP Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 559061-6420

Not 11 ~_ Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

ERP Ursvik Torn Sweden AB rgripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de
finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan.
Darutover har bolaget leverantérsskulder som utgdr finansiella instrument. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for
ar finansieringsrisk och ranterisk.

¥

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansie

Hyres-
fordringar Summa

Tillgangar i balansrikningen
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida

finansiella
skulder

véarderade till
upplupet
anskaffnings
virde ~  Summa

Skulder i balansrakningen
Skulder till koncernforetag 163,039 163,038
Leverantorsskulder och andra skulder - - -

Summa 163,039 163,039
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L.ane- och
Hyres-

fordringar

skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings
varde

Skulder i balansrikningen
Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder och andra skulder _ 232

163,039

Ranterisk
ERP Ursvik Torn Sweden AB finansieras av koncerninterna lan.

Bolaget ar indirekt utsatt f6r foliande finansislla risker:

- Kreditiarsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrantan forandras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Likviditetsrisk

163,271

Summa

163,034
232

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgora sina ataganden for lopande
kostnader, investeringar eller amorteringar, Berakning av framtida kassafléden utifran olika scenarion utférs |Gpande for

att sakerstalla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Tabellen nedan visar avialade aterstaende loptider pa de finansiella skulderna.
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Docusign Envelope

ERP Ursvik Torn Sweden AB
Org.nr 559061-6420
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- Finansiella skulder

Skulder til 163,039 -163,039

koncernforetag
Summa 163,039 0 1, 0 0 «163,039

‘Summa langfristiga skulder ” S T 163,039 163,039

Kortfristiga:

ande skulder.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for ranteba:

Forfallotider for 1an ar enligt foljande:
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Docusign Envelope ID: 55560E01-E28A-4C04-8D22-0243380440A0

Stallda sakerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fankighubsinkringer : :

Kvotvarde
100

apsarets utgang.

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakensk




Docusign Envelope 10: 55560E01-£28A-4C04-8D9:2-0243380440A0

L

ERP Ursvik Tom Sweden AB
Org.nr 559061-6420

Stockholm, undertecknad datum enligt elektronisk signatur

- QocuSigned by

¥ K e L

5 B, E Lol - G
¥ w b g g 2. :

Styrelseordférande Styrelseledar

-

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits datum enligt elektronisk signatur
PricewaterhouseCoopers AB

............ %’im h_y:

s i T . L T R

Auktoriserad revisor
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Farties agreed to; Marcus Arvidsson, David Wijkander
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bmmn at the bottom of this document.

Getting paper copies

m zmy ﬁmﬂ }fma mﬁy

s fmm us af : s of my record pmvim or made mﬁ*aﬁﬁbiﬁ

Dmuﬂi gn gygt@m ym wm mw mﬁ abmty m é@ Wﬁimd @nd prmi my we mnd to you
ter such

through your DocuSign user account for a limited period of time (usual ljy 30 dﬁys}
documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to send you paper copies of
any such documents from our office to you, you will be charged a $0.00 "
request delivery of such paper copies from us by following the procedure described below.
Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronica ibed below.

Ely 1s descri
ﬂf eﬁwgmg y{mr mmd

per fs:smm it will slow th@

sp%ad at Whmh we can mmfiﬁtﬂ certain ﬁtﬁps 111 tmnmmmns h you and d delivering sens
you because we will need first to send the required notices or dmdmumg to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must
withdraw your consent using the DocuSign "Withdraw Consent' form on the signing page of your
DocuSign account. This will indicate to us that you have withdrawn your consent to receive
equired notices and disclosures electronically from us and you will no longer be able to use your
YocuSign Express user account to receive required notices and consents electronically from us

0 sign electronically documents from us.
Ali m}mw and dwﬂaﬁurﬁg wxﬂ be gemi m ym ﬁﬁemmmmﬂy

orizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or

vailable to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of
you inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.




_____________ How to contact CBRE Global Investors -~ Pilot:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: emeasesp+cbrepilot@gmail.com

To advise CBRE Global Investors - Pilot of your new e-mail address
To let us know of a change in your e-mail address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at emeasesp+cbrepilot@gmail.com
and in the body of such request you must state: your previous e-mail address, your new e-mail
address. We do not require any other information from you to change your email address..

In addition, you must notify DocuSign, Inc to arran ge for your new email address to be reflected

1n yam* DocuSign account by f@ﬂﬂwm ss for mmgm e-mail 1n DocuSign.

the p i
equest paper copies from CBRE Global immmm - Pilo
To mqm&t delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@gmail.com and
in the body of such request you must state your e-mail address, full name, US Postal address, and
telephone number. We will bill ym 'fm* any fees at that time, if &ny
To withdraw your consent with CBRE Global Investors - Pilot
To inform us that you no longer wmi to receive future m:atimg md disclosures in electronic
format you may:
1. decline to sign a document from within your DocuSign account, and on the subsequent
page, select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
11, send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@gmail.com and in the body of such request
you must state your e-mail, full name, IS Postal Address, telephone number, and account
number. We do not need any other information from you to withdraw consent.. The
consequences of your withdrawing consent for online documents will be that transactions
may take a longer time to process..
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ckn cess and consent to receive materials electronically
To mnﬁrm m us that you can access this information ele --a;mmmﬁy& which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please verify that you
were able to read this electronic disclosure and that you also were able to print on paper or
electronically save this page for your future reference and access or that you were able to
e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to print on paper or
save it for your future reference and access. Further, if you consent to receiving notices and
disclosures exclusively in electronic format on the terms and conditions described above,
please let us know by clicking the 'T agree' button below.

By checking the T Agree' box, I confirm that:

L

pﬁm E-L fm' fumm mfﬂmm:ﬁ and access; and

« Until or unless I notify CBRE Global Investors - Pilot as described above, I consent to
receive from exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be
provided or made available to me by CBRE Global Investors - Pilot during tl

e course
of my relationship with you.




Revisionsberattelse

om m_ovism nhgen

. Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ERP Ursvik Torn Sweden AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av ERP Ursvik Torn Sweden ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for émt enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

RP Ursvik Torn

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fC
sweden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande il
ERP Ursvik Torn Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

avis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi anser att de revisionsb
Styrelsens ansvar

! é? swr@ sen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
ningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

umﬁm m arsredovisni ing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsatta
varksamheten och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fir revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ltta

Utéver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ERP Ursvik
Torn Sweden AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

landen

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberpende i forhallande till ERP Ursvik Torn Sweden AB enligt god revisorssed §
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad s4 att bokfdringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande saétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négﬁh forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatlningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 10115080 Sida 2/ 3



Undertecknare Daturm

Marn returnerat fran Svensidt BanklD: David Johan Erlk Wilkander

David Wijkander
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