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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Hejare AB

556596-3922

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighetsbolaget Hejare AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd irsstimma den 15 oktober 2025. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Solientuna den 15 oktober 2025

Anders Olofsson
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Fastighetsbolaget Hejare AB
Org.nr 556596-3922

Styrelsen for Fastighetsbolaget Hejare AB avger {6ljande drsredovisning for rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pd totalt kap. (%)
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingdng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024/25
3 194
1570
8727

136
21
13

2023/24
2779
925
0234
87

14

12

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Balanserat
resultat

714 067

252 488

966 555

Styrelsen {6reslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overtores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter

2022/23 2021/22
2756 2 545
786 613
8792 9 132
97 97
12 3
9 7
Arets
resultat
252 488
-252 488
88 360
88 360
966 555
88 360
1 054 915
1 054 915
1054 915

Totalt

1 066 SS5

0
88 360
1 154 915

{
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Fastighetsbolaget Hejare AB
Org.nr 556596-3922

Resultatrikning

Rorelsens intidkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd &rets resultat
Arets resultat

Not

2024-07-01
-20235-06-30

3 193 566
0
3 193 566

-1 356 589
-136 083
-1 492 672
1 700 894

163 200
-293 819
-130 619

1 570 275

-1 400 000
170 275

-81 915
83 360
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2023-07-01
-2024-06-30

2779 252
129 932
2 909 184

-1 654 526
-140 908
-1 795 434
1113 750

180 268
-369 223
-188 955

924 795

-620 000
304 795

-52 307
252 488

1
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Fastighetsbolaget Hejare AB
Org.nr 556596-3922

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Oh L

2025-06-30

4 572 998
48 736

4 621 734

4 621 734

11 875
3328 713
42 232

7 393
10 919

3 401 132

703 994
4 105 126

8 726 860
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2024-06-30

4 699 080
58 737

4757 817

4757 817

0

4 446 189
19 025
057

10 610

4 476 481

| 0
4 476 481

9234 298
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Balansriakning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital * 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 966 555 714 067

Arets resultat 88 360 252 488
1 054 915 966 555

Summa eget kapital 1154 915 1 066 355

Avsittningar 7

Uppskjuten skatteskuld S7 255 0

Summa avsittningar S7 255 0

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut | 7 100 000 7 100 000

Summa langfristiga skulder 7 100 000 7 100 000

Kortfristiga skulder

%everantérsskulder 59 740 74 836

Ovriga skulder 0 206

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 354 950 092 701

Summa kortfristiga skulder 414 690 1067 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 726 860 9234 298

1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jami{ort med {6regaende dr.

Intaktsredovisning
Bolagets huvudsakliga intdkt hirror fran uthyrning av lokaler. Intiktsredovisning sker f6r den del av

inkomsten som ar hinforlig till perioden.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gillande skattesatser resultatiors 1 den period térdndringen lagstadgats.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga

overskott. 6
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhélina och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {0r uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Eskilstuna Industrifastigheter AB med organisationsnummer
556469-6622.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Limnade koncernbidrag -1 400 000 -620 000
-1 400 000 -620 000

5
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-07-01
-2025-06-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -24 660
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -57 255
Totalt redovisad skatt -81 9135
Avstimning av effektiv skatt
2024-07-01
-2025-06-30
Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt - 170 275
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -35 077
Ej skattepliktiga intidkter 8
Temporir skillnad byggnader vars
skattevirde tidigare ej redovisats -46 846
Redovisad effektiv skatt 48,11 ~-81 915
Not S Byggnader och mark
2025-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 5 650 346
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden S 650 346
Ingdende avskrivningar -951 266
Arets avskrivningar -126 082
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 077 348
Utgaende redovisat virde 4 572 998
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 228 570
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 228 570
Ingaende avskrivningar -169 833
Arets avskrivningar -10 001
Utgaende ackumulerade avskrivningar -179 834
Utgaende redovisat virde 48 736
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2023-07-01
-2024-06-30

-52 307
0
-32 307

2023-07-01

-2024-06-30

Procent Belopp
304 795

20,60 -62 788
72

10 409
17,16 52 307

2024-06-30

5 650 346
S 650 346

-825 184

-126 082
-951 266

4 699 080

2024-06-30

228 5770
228 570

-155 007

-14 826
-169 833

S8 737
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Not 7 Avsattningar
2025-06-30
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar ST 255
57 255

Uppskjuten skatt avser temporira skillnader avseende byggnad och mark.

Not 8 Langfristiga skulder
Lanen saknar avtalad amorteringstakt, avsikten med krediten ar langfristig.

Not 9 Stillda sikerheter

2025-06-30
Fastighetsinteckning 7 100 000
7100 000
Arsredovisningen beslutades den 15 oktober 2025
Sollentuna
lofssof: An&lers Olofsson
Ordtérande
2025-10-15 2025-10-15

Marcus Olofsson

2025-10-15

Min revisionsberittelse har ldamnats den 15 oktober 2025

f Jonsso
Auktoriserad revisor
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2024-06-30

—

2024-06-30

7 100 000
7 100 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Hejare AB, org.nr 5565963922

Rapport om arsredovisningen

{Mialanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Hejare
AB for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Hejare ABs finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

{nrund Y6y witadandon

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Fastighetsbolaget Hejare AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

oiyrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

RaVIROIMS Onsvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1&mna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimiigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professioneilt omddéme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en foérstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventueila betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ittapianden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighetsbolaget Hejare AB fér rakenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Garynic oy yttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Hejare AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn tili de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrofleras pa eft betryggande séatt.

RpyviSOrns ansyar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst elier fdrlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Jonsson

UIf Jonsson
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: X4V20-ZBQDG-WYK3X-1FZNS-DF31P-JIMW5A



L)

g

Nl

Gl
N

praisnd

)

N
G

]

PENMN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lograts, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

Ulf Gustav Jonsson (sSN-validerad)

Signing Partner
Serienummer; 8905c64e52¢363[...]4c6a22f2f9¢cae
(P: 147.16 1. XXX.XXX

2025-10-1571:41.05 UTC 'r,

BankibD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde f6r
originaldockumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbadddade i denna PDF, vitket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. F&r mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com,

Sa har verifierar du dokumentets dkthet;

Nar du Oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se atf det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten f6r undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.cem/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckel: X4V 20-ZBQDG-WYK3X-1FZNS-DF31P-JMWS5A



