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Undertecknad styrelseledamot i Barths Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
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arsstdmma 2023-04-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

otyrelsen for Barths Fastigheter AB, 556858-2703, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Malmé bedriver fastighetsférvalining med inriktning pa att langsiktigt forvalta och
utveckia fastighetsbestand.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foretaget har under aret fortsatt med att hoja standarden pa fastighetsbestandet. Det har omfattat
stambyten mm samt standardhéjande férbéattringar i lagenheterna. Under aret har en hyresfastighet |
Bastad forvarvats. Sammantaget leder det till att omséattningen dkar med 24 % till 4846 tkr.

Resultatet paverkas negativt av de pagaende renoveringarna da det uppkommer intaktsbortfall nar
lagenheterna inte ar uthyrda.

Flerarsoversikt Belopp I Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 846 3 896 3 485 3 121
Resultat efter finansiella poster -163 -674 3 34
Soliditet, % 14 18 20 23

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 11 874 756
Disposition enl arssté&mmobeslut
Utdelning -200 000
Arets resultat -162 662
Vid arets slut 50 000 11 512 094

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 11 512 094, disponeras enligt foljande:

Belopp | kr
Utdelning 500 000
Balanseras | ny rékning 11 012 094
Summa 11 512 094

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter;{
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

) 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséitning 4 845 536 3 895 638
Ovriga rorelseintakter 0 82 500
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 845 b36 3 973 138
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 592 398 -1 925 151
Personalkosthader -626 413 -456 260
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1 189 356 -981 050
Summa rorelsekostnader -3 408 167 -3 362 461
Rorelseresultat 1 437 369 615677
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag 0 -350 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 370 0
Nedskrivningar av kortfristiga koncernfordringar -347 415 0
Réantekosinader och liknande resultatposter -1 252 986 -939 907
Summa finansiella poster -1 600 031 -1 289 907
Resultat efter finansiella poster 162 662 674 230
Bokslutsdispositioner |
Resultat fore skatt -162 662 -674 230
Skatter
Arets resultat 162 662
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnhader och mark 3 82 2569 225 62 198 570
Inventarier, verkiyg och installationer 4 394 610 405 952
Pagaende nyanigdggningar och férskott avseende

materiella anl&dggningstillgangar 5 661207 172 058
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 215 042 62 776 580
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 254 484 254 484
Andra langfristiga fordringar 8 200 000 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 454 484 454 484
Summa anlaggningstillgangar 83 669 526 63 231 064
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1 647 416
Ovriga fordringar 166 961 226 569
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 886 20 661
summa kortfristiga fordringar 188 848 894 646
Kassa och bank

Kassa och bank 328 880 1116 705
Summa kassa och bank 328 880 1116 705
Summa omsattningstillgangar 517 728 - 2 011 351
SUMMA TILLGANGAR 84 187 254

65 242 415 ?&
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 674 756 12 548 986
Arets resultat -162 662 -674 230
Summa fritt eget kapital 11 512 094 11 874 756
Summa eget kapital 11 562 094 11 924 756
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 70 776 996 51 870 504
Summa langfristiga skulder 70 776 996 51 870 504
Korffristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1099 008 910 008
Leverantdrsskulder 0 160 678
Skatteskulder 58 242 20 843
Ovriga skulder 78 787 4 028
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 612 127 351 598
Summa kortfristiga skulder 1848 164 1447 1565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 187 254

65 242 415 P
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bergknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50-67
-Inventarier, verktyg och installationer 5-8

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnhader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda £ 1

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets boérjan 65 752 840 64 040 343
-Nyanskaffhingar 21 138 669 1712 497

86 891 509 65 752 840

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -3 554 270 -2 667 778
-Arets avskrivning enligt plan -1 078 014 -886 492

-4 632 284 -3 554 270
Redovisat varde vid arets slut 82 259 225 62 198 570 '{’
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 837 222 742 222
-Nyanskaftningar 100 000 95 000
Vid arets slut 937 222 837 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -431 270 -336 712
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -111 342 -94 558
Vid arets slut -542 612 -431 270
Redovisat varde vid arets slut 394 610 405 952
Not 5 Pagaende nyanldggningar av
materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 172 058
Investeringar 661 207 172 058
Omklassificeringar -172 058
Redovisat varde vid arets slut 561 207 172 058
Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 254 484 51 900
-Omklassificeringar 202 584
Redovisat vdrde vid arets slut 254 434 254 484
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séfte andelar [ % vérde
FALCON CREST AB, 559223-6011 500 100 51 900
A&R Property AB, 559092-2711 251 50,2 202 584
254 484
Not 7 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 202 584
-Omklassificeringar -202 584

Vid arets slut
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Not 8 Andra langfristiga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 200 000 300 000
-Reglerade fordringar -100 000
Redovisat varde vid arets slut 200 000 200 000
Not 9 Skulder som redovisas | fler an en post

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 70 776 996 51 870 504
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 099 008 910 008

71 876 004 52 780 512
Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 73 597 500 55 405 500
Summa stallda sakerheter 73 597 500 55 405 500

Underskrifter

Hoéllviken den 27 april 2023

o~

Daniel Barth

Min revisiensberattelse har lamnats 2023-04-27

Is-Befltil Tranebacke -+
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Barths Fastigheter AB
Org.nr. 556858-2703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Barths Fastigheter
AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Barths Fastigheter ABs finansiella stéilining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jap tillstyrker déirfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar
oberoende 1 forhallande till Barths Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddmer
ar nodviéndig 1or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pé
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
jsidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets firmaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Barths Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Milt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Barths Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

+ faoretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller {drsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebdr atf jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder,
omraden och férhallanden som dr véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra forhallanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens motiverade

yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

{Is Bertil Yranebacke
Aulktoriserad revisor




