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Arsredovisning

for

Unobo Lavinen AB

356868-2545

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Lavinen AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

tockholm 2024-(O5~&\

Krister Karlsson
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Unobo Lavinen AB
Org.nr 556868-2545

Styrelsen for Unobo Lavinen AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023—-01-01 —2023—-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltnmingsberaiattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt &ga och forvalta fastigheter, och

bedriva ddarmed forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Lavinen 5.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 18 AB, org nr 559336-1347. Koncernredovisning uppréttas av

Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fiardigstillt sin nybyggnation och i och med det bytt namn fran Lavinen 4

Fastighets AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 11761
Resultat efter finansiella poster 1592
Balansomslutning 338 278
Soliditet (%) 2,4

2022

> 692
-2 842
328 148

1,9

2021

0

-3 946
287911
3,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50

Transaktion 09222115557515763348
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Balanserat

resultat

8 782

-2 637

269

6414

Signerat CH, KK, EH1, ERH2

2020

0

-2 067

175 261

7,1
Arets
resultat
-2 637
2 637
1 566
1 566

2019

-407
31 486
16,3

Totalt

6 195

269
1566
8 030




Unobo Lavinen AB 3 (11)
Org.nt 556868-2545

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande stdaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6414 011

arets vinst 1 566 100
7 980 111

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 7980111
7 980 111

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557515763348 §&533 Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Unobo Lavinen AB 4(11)
Org.nr 556868-2545

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
sy Tk ] -2023-12-31 -2022-12-31
i '
2
éé Rorelsens intikter
& Nettoomséttning 11761 5 692
P Ovriga rorelseintikter 7421 14
19 182 S 706
Rorelsens kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -12 018 0
Ovriga externa kostnader 311 -23
Driftskostnader -4 168 -1 726
Rorelseresultat 2 684 3 956
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 159 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 252 -6 798
Resultat efter finansiella poster 1592 -2 842
Bokslutsdispositioner 2! 0 906
Resultat fore skatt 1592 -1 936
Skaftt pa arets resultat -26 =701
Arets resultat 1566 -2 637

Transaktion 09222115557515763348 w Signerat CH, KK, EH1, EHZ



Unobo Lavinen AB
Org.nr 556868-2545

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgan

gay

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515763348

Not

Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-12-31

335 454

0
335 454

305
335 759

389

1 532
98

2 319

338 278

5(11)

2022-12-31

3277 998

0
327 998

0
327 998

59
91
0
150

328 148




Unobo Lavinen AB
Org.nr 556868-2545

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion (9222115557515763348

Kooy
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Not

Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-12-31

50
50

6414
1 566
7 980

8 030

331

122

32T 379
223
1233
960
329 917

338 278

6 (11)

2022-12-31

50
50

8 782
-2 637
6 145

6 195

0

320 145
0

349

960

321 9353

328 148
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Org.nr 556868-2545

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamtort med f0regaende ar.

Intiktsredovisning

[ntékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dér de ekonomiska f6rdelar och risker som &r hénforliga till
leasingobjektet 1 allt vdsentligt kvarstar hos leasgivaren. Hyresintdkterna redovisas 1 den period som
uthyrnignen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Rénteintédkter redovisas i den period de avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningsar tillampas:

Stammar 50
Stomime 90
Tak 25
Fasad 20
Fonster 40
Hiss 20
Inre ytskikt 12
[nstallationer 30
K6k och bad 20
Anslutningsavgifter 10
Markanldggningar 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrtivningsbara belopp faststéllts, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har en obegriansad nyttjandeperiod och skroivs inte av. Linjér avskrivningsmertod
anvénds t0r Ovriga typer av materiella tillgangar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

£

Transaktion 09222115557515763348 5@ Signerat CH, KK, ER1, EH2



Unobo Lavinen AB 8(11)
Org.nr 556866-2545

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemé&ssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Boktoringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositionetr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

N

Transaktion 09222115557515763348 &3 Signerat CH, KK, EHL, EH2
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Unobo Lavinen AB

Org.nr 556868-2545

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncerntéretag

Ovriga ranteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader till koncernftretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaftnin
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivnin
Arets avskrivningar

gsvarden

par

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Boktort virde byggnader

Bokfort virde mark

Transakiion 09222115557515763348

Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-01-01
-2023-12-31

145
14
159

2023-01-01
-2023-12-31

-1 252
-1 252

2023-01-01
-2023-12-31

2023-12-31

3277 998
19 475
0

347 472

0
-12 018
-12 018

335 454

318 551
16 903
335 454

9(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-

2022-01-01
-2022-12-31

-2 710
-4 083
-6 798

2022-01-01
-2022-12-31

906
906

2022-12-31

16 903
0

311 094
327 998

327 998

311 094
16 903
327 998




Unobo Lavinen AB 10 (11)
Org.nr 556868-2545

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaftningsvérden 0 270 855
Inkop 0 40 239
Omklassificeringar 0 -311 094
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 7 Uppskjuten skattefordran pa temporira skillnader

2023-12-31 2022-12-31
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -305 0
Totalt redovisad skatt -305 0

Transaktion 09222115557515763348




Unobo Lavinen AB [1(11)
Org.nr 556868-2545

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdkningen kommer att fOreldggas pa arsstdmma 10r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Hiavermark
Ordforande

Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

fER

Transaktion 09222115557515763348 *{f,r;; Signerat CH, KK, EH1, EH2
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BankID
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Erik Havermark (EH1) i Emil Helmerson (EH2)
Jnobo PWC
Personnummer 791105-0511 Personnummer 820612-1338

erik.havermark@svealastigheter.se emil.helmerson@pwc.com
+46 769462342 | +46725849144

BankID BankIiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Kari Namnet som returnerades fran svenskt Bankl!D var
Erik Havermark” "Anders Emil Helmerson"
Signerade 2024-04-22 17:03:34 CEST (+0200) Signerade 2024-04-22 20:51:53 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar innehallet i de

olda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
okument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Unaobo Lavinen AB, org.nr 556868-2545

R A N T A B N Mt g e RS M g 4 bbb mw Z A o g e e Tl L o o= T i g e e e e

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Lavinen AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Unobo Lavinen ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Unobo Lavinen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Unobo Lavinen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt arift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |1amna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.,

—n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Unobo
L.avinen AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och bewljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

« Signerat 2024-04-2218:52:24 UTC Oneflow ID 7247476
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

) Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Unobo Lavinen AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ot évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Na

iéi} Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.
Ne

ﬁl Styrelsens ansvar

2

™ Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Anders Emil Helmerson Datum

Emil Helmerson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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