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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av kommersiella lokaler. Uthyrningen avser en hotellanlaggning till ett operatdrsbolag

inom koncernen.

Sate

Foretagets site ar Visteras

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Foretaget dr ett heldgt dottertoretag till Gader Holding AB 1 Visteras, org. nr. 556879-7749

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomsattning
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
3 863 4 408 4 106 2 530 1 288
756 902 1191 158 -374
31 664 32 158 31 010 32 231 33 053
0,89 9,59 7,64 0,87 6,58
Aktiekapital  Reservfond  Balanserat Aretsresultat Summa eget
resultat kapital
250 000 50 000 2 070 889 716 155 3 087 044
716 155 -716 155 0
44 564 44 564
250 000 50 000 2 787 044 44 564 3 131 608

2 787 044

44 564

2 831 608

2 831 608

2 831 608

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncemnbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av 8

2024-07-01
2025-06-30

3 863 200
100 672

3963 872

-1 072 686
-292 734
-314 978

2023-07-01
2024-06-30

4 408 000
69 701

-1 680 398

2 283 474

-1 527 349

4 477 701

-1 079 637
-265 087
-314 978

-1 527 349

756 125

~700 000

-1 659 702

2817 999

-1 916 042

700 000

56 125

-11 561

-1 916 042

901 957

0

44 564

0

901 957

-185 802

716 155
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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S
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2025-06-30

9479 871
24 000

9503 871

22 082 620

2024-06-30

O 786 849
32 000

22 082 620

31 586 491

32 175

0 818 849

22 303 120

32 175

45 228

22 303 120

32 121 969

16 518

45 228

77 403

31 663 894

16 518

19 631

19 631

36 149

32 158 118
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Gader fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556194-4918

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6
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2025-06-30

250 000
50 000

300 000

2 787 044
44 564

2024-06-30

250 000
50 000

2 831 608

300 000

2 070 889
716 155

3 131 608

135 751

2 787 044

135751

25 482 098

3 087 044

135 751

25 482 098

672 000
80 326
1796 161

53 315
312 635

135 751

25911 098

2914 437

31 663 894

25 911 098

912 000
0

1 613 925
141 900
356 400

3024 225

32 158 118
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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jadmf{ort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(?vriga tilleangar, avsdattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intakisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt véarde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldgegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsviarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

%
Stomme och grund 1,10
Markanldggningar 1,83
Tak 1,67
Fasad 2,74
Installationer 2,19
Restproster 4,39
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier 20

Skattemadssigt skrivs fastigheten av med 2% per ar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp 1 komponenter nar komponenter &r betydande och néar komponenter har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for
16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Sida 6 av 8
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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Avsattningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiandelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som ber6rs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsiéttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak f0r de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiattningar diskonteras till sina nuvirden dar pengars tidsvirde dr visentligt.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarde

Tillkommande

Avgaende

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Sida 7 av 8

2025-06-30

15 630 6895

15 630 689

-5 843 840
-306 978

2024-06-30

15 630 689

-6 150 818

15 630 689

-5 536 862
-306 978

9479 871

2025-06-30

40 000
0

-5 843 840

40 000

-8 000
-8 000

9 786 849

2024-06-30

0
40 000

-16 000

40 000

0
-8 000

24 000

2025-06-30

22 303 120
0
-220 500

0

-8 000

22 082 620

32 000

2024-06-30

20 691 075
275 088
-50 000

1 386 957

22 (082 620

2025-06-30

22 794 098

22 303 120

22 303 120

2024-06-30

22 263 (098




Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr, 556194-4918

NOTER

Not 6 Skulder som avser flera poster 2025-06-30

Foretagets banklan/skuld om 26 154 098 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25482 098

Kortfristica skulder

Skulder till kreditinstitut 672 000
Not 7 Stiallda sakerheter 2025-06-30

Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar 29 100 000

Summa stéllda sdkerheter 29 100 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Arsrgdgvisningens innehall blev klart 2025-12-17

~y b

Naser Rahimi

1625— 1y

Var revisionsberittelse har lamnats den 17 december 2025.

Vasteras Revision AB

Jgsper L%’J
Auktoriserad revisor

Sida 8 av §

2024-06-30

25911 098

912 000

2024-06-30

29 100 000

29 100 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Gader fastighetstérvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gader

fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2024-07-01 --
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Gader fastighetsforvaltning ABs finansiella
stdllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till Gader fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal iir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visenthig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen, Dessutom:

Sidalav?2

* 1dentifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte liingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dinibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Gader fastighetsforvaltning

AB for rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande tiil Gader
fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Sida2av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander, vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana
atgirder, omraden och forhéllanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Bolaget har under rikenskapsaret inte i ritt tid och med ritt belopp
vare sig redovisat eller betalat preliminérskatt eller mervirdesskatt.
Forsummelsen har inte medfort nagon skada for bolaget utéver
dr6jsmalsréntor.

Visteras den 17 december 2025

Visteras Revision AB
, "
Lo
Jegper Lejdstrom
Auktoriserad revisor



