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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C59CH

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.ur. 556876-5506

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten _ o
Bolaget har sitt séte i Malmé och bedriver fastighetsforvaltning genom #gande i dotterbolag.

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, 0 0 0 (4} 0
Resultat efter finansiella poster -212 488 ~174 054 =184 341 =192 054 ~192 G55

Balansomslutning 15 963 526 15 196 689 15 196 689 15 196 685 15 196 689

Agarforhillanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB, org nr 556876-5472, med site i Malmd.
Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB ingér i en koncern dir HeimsfadenB{Jstad AB (publ), org nr 556864~
0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden
AB (publ), org nr 556670 0455 med séte i Malmo, uppréttar knnceﬂnedovl-snmg Heimstaden AB #r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning.
Fred'ensbofg AS mgam en kenfsem dar Freden'fsb'cirg "1'9'94' AS i:)irg nr 943 '5'82 8115 ar moderbo]ag 'Fmdensbarg

kan. _erhal_las. via pﬂst@ﬁ‘ﬁ deusborg.ne ..

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljon under 2022 med dkade réntor, hdg inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadfGrvaltare.

mest prl_qu_t_erade: omr.aden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &r fortsatt véldigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de fmanswlla mar}madema GVEI‘ aven pa bostadsfashgheter genem st1gande avkastmngskrav ech mvesterare; ir

komp.ensera for d.e ﬂkade ﬁnansmrmgsmstnadema. He.lms.taden dr med an..dwarszlﬁerad;f"arfallostmktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rAntorna kommer att ldgga sig,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker #r huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss'del eller bara kan
erhillas pa for bolaget ofSrméanliga villkor, Motsvarande risk foreligger n#r befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor,

Riinterisk

Réntekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97G69CS

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nx, 556876-5506

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
rantesikringsgrad som efterstréivas anvédnds primért rAntederivat. Réntedetivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad
AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling ”
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdimmans [Sriogande star:

balanserat resultat 598 042

rets resultat B 212 487
385 555

i ny rdkning Gverfores | 385 555

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhsrande tilligesupplysningar.
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Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 5§56876-5506

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rirelsens intiikter m.m.
Ovtiga rorelseintikter p) 0 0

Rorelsens kostnader _ o
Ovriga externa kostnader . ~_-106000

Rérelseresultat 3 [ -10 000

Resultat fran finansiella poster _ _
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -212 488 -164 054

Resultat efter finansiella poster -212 488 ~174 054

Bokslutsdispositioner o o
Frhallna koncernbidrag 766 837 556 845

Limnade koncernbidrag _ -766 837 . 0
0 556 845

Resultat fore skatt -212 488 382 791

Skatt pa Arets resultat § L 78855

Arets resultat -212 487 303 936

Rapport over totalresultat
Arets resultat 212 487 303 936
Ovript totalresultat __ 0 0

Summa totalresultat -212487 | 303 936
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DocuSign Envelope {D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97CE9CH

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 556876-5506
Balansriakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristisa fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Sumina tillgdngar

Not.

2022-12-31

15 196 689
7606 837

2021-12-31

15 196 689
0

Sida 5av 15
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DocuSign Envelope 1D: TF4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C8

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 556876-5506

Balansrikning

Eget kapital, avséttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital |

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

50 000

598042

2021-12-31

50 000

Sida 6 av 15
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-BFOD-4CC2-804A-8726A97C69CH

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.ur. 556876-5506

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 294 105 344 105
Arets resultat - _ 303936 303 936
Eget kapital 2021-12-31 50 000 508 042 648 042
Arets resultat , 212 487 -212 487

Eget kapital 2022-12-31 50 000 385 555 435 555

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvérde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Liirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 556876-5506

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd rinta

Kassafiode fran den Ipande verksamheten
fore fordndringar-av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Edrindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring fordringar/skulder till koncernfGretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid érets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arcts slut

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamh

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CY

Heimstaden A Liirjungen 39 Holding AB

o Redovisningsprinciper och noter
i
it Notl Redovisnings- och viirderingsprineiper

g,.;_:: Allmin information |
& Heimstaden A Lirjungen 39 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsiorvaltning genom dgande 1
o~y dotterbolag. Bolaget dr ott aktiebolag registrerat i Sverige och med s#tc 1 Malm6. Adressen till huvudkontorct &r

Qstra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hdllbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med stite i Malmo.

Grunder for redovisningen -
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet fr finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Rédet for finansiell rapportering. RFR

2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsrédovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och
uttalanden sa langt detta dr méjligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och skulder #r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
hartillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstéliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning Ar uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Sida 9av 15




DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C63C9

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 556876-5506

;“f] Nedskrivningar
== Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortldpande. Om en sadan prévning indikerar att det

eemd
ey

ot redovisade viirdet Gverstiger till gingens atervinningsvirde, vilket dr det hbgsta av nettofrsiliningsvirdet och
o nyttjandevirdet, sker nedskrivning till tervinningsvérdet. Nyttjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat
s kassaflgde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vérdenedgangen péavisas. I de fall en

ff?:f tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskriviing

4 med avdrag ﬁ}r de: avskrwmngar som skulle hd gjﬂrts om nedskrwmng eg skett I de fall €n tldigare g-ﬁrd.

ﬁ;di gﬂrg;”r;edﬂvisats dir‘ekt:mﬂt:fri-‘tt_;egiettkap;itajl Srke;_r: ﬁterﬁiﬁmgén direkta mot :ﬁ:‘iﬁtt' -égetfkapital;

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
viirde av mot en intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdefordndringar sker prévning
kvartalsvis:.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réinta och andra [dnekosinader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar f6r rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de dvser. Kostnader for uttag av pantbrev befraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som vérdeh&jande fastighetsinvestering:

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultattikningen férutom da den underliggdnde transaktionen redovisas direkt miot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

\ktuell skatt beriiknas utifrdn gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢
skattepliktiga och e avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och forvintas gélla nir
uppskjuten skatt reallseras eller reg[eras Uppskjuten skatt beraknas pa temporara. shllnader Bnhgt

skﬂlnader uppstér bland annat till ﬁ}ljd av att bolagat gor storre skattemasmga An rakenskapsenhga avskrwmngar
avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som h&nfor sig till
avdragsgilla temporéra skillnader, skattem#ssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gots enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

varde och deras skattemasmga Vﬁl‘d&

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.
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DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8FOD-4CC2-804A-8726A97C69CY

Org.nr. 556876-5506

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir parti ett avtal. En finansiell
tillgAng tas bort fran balansrikningen nr réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem.
En finansiell skuld tas bort frén balansrakningen nér forpliktelsen fullgdrs eller p4 annat sitt utslicks, En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

p— |

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, Svriga skulder och laneskulder.
Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov

betalning inom 12 médnader efter balansdagen.

Bolagets rdntebirande ldn 16per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskafiningsyérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktiligodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader frén anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redevisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behatlningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Léineutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta inneb#r att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de héinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital.
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8FOD-4CC2-804A-8726A97C69C9

Org.nr. 556876-5506

Avsdtiningar
Avsétiningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det ér

sannolikf att ett utfléde av resurser kommer att krivas {or att reglera fmphktelsen och belﬁppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

: ';-"IF
G245

s
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Kasaaﬂodesanalysema har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaﬂodespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafladen.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget fr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernfdretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
':f"dretagsledni:n*gen ﬁ(}h ‘styrels'ﬂn gff'ir en del 'vﬁsenﬂiga 'ia,ntagandan 'och‘bedfimningar som pﬁve‘rkar‘radwisade

antaganden som: ledmngen och styrelsen bedamer vara nmhga utmén rédande on standigheter Faknskt utfaﬂ kan
skilja sig frén gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar féreligger. De omraden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar #r virdering av forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder for
fervaltnmgsfastlgheter nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragmngar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 fabruan 2022 har haﬁ stor Paverkan pa Eumpas ekomml och geopc}htlska

bransle dvs en. st1gande mﬂation Detta har 1sin fur lf:tt t111 okade marknadsrantﬁr Den f’orsamrade rantemlljan
'p.avarkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hdgre basrdntor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

.Fin arrsfel! rfSkimnferfng

. Fi,nansmrm_gs-_- och reﬁnansmrmgsmk, dvs..rlsken att inte ha .tﬂlg,ang,tlll .ﬁnansiering av sin verksamhet:
» Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan foréndras pa oftrdelaktigt sétt

- Motpartsrisk, dvstisken att en motpart inte kan fullgira sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l8pande pa styrelsemdten. De 6vergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sékerstilla koncernens kapitalfdrsorjning pa kort och ldng sikt genom divetsifierad u_ppiﬁmng i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter'i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

. Kﬁﬂtﬁbindning&ﬁdeﬂ__pﬁf lanen '_(inkl_effekter av derivat) skall vara vl s-prifd.d Over tiden

-ke.stnadmknmg om .14.7 Tkr._

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Ay EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
nérvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Férdndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig pverkan pa bolagets redovisning.
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DocuSign Envelope 1D 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C8

Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr., 556876-5506

Av BU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som
trader i kraft 2023 bedoms ﬁar narvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vésentlig

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkip och forsilining inom koncernen 2022 2021

Inkdp managementtjsinster ~-10 000

(5=

0 - -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra ersiétiningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utghtt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2 (2),

varav } (0) kvinnor.

Revis arer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4

Not 5

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Redovisat resultat f&re skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgllla kostnader

E_] avdragsgillt negativt rdntenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare r

2022

212 488

2021

-164 054

212488

2022

1

~164 054

2021

~78 855
;

5

-212 488
43 773

-43 772

78 855

382 791

Sida 13 av 156

-78 855.
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Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 5568765506

Noter till balansrikningen

Not6 Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Siite andel %
Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB 1 000

556910-9282 Malmé 100%.

Redovisat
virde

15 196 689

2021-12-31

Redovisat

15 196 689

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar
Limnade tillskott

15 196 689

15 196 689
0

15 196 689

15 196 689
0
0

Utgaende anskaffningsvérde

Not7 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

15 196 689

2022-12-31
766 837
0

Utgaende ackumulerade fordringar

Not8 Finansiella instrument

766 '8_37

15196 689

2021-12-31

oS OO O

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
6vriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedoms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr visentlig.

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

15 196 689
766 837

Finansiella skulder
Skulder till koncernfGretag

15449 117

2021-12-31

15 196 689
0

Not9  Skulder till koncernfiretag

Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar

15 449 117

2022-12-31

14 469 792
979 325
0

15 196 689

14 469 792

Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

15449 117

2022~12-31

14469 792

2021-12-31

14 852 584
0
-382 791

14469792

2021-12-31
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Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB
Org.nr. 556876-5506

Not 11 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Vara:v. tlll firman fBr kﬁﬂc&mfd'retag 0 0

Not 12 Koncernforhillande

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB, org nr 556876~5472, med site i
Malmb Heimstaden A Lirjungen 42 Holding AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site i Malma, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdri en
koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmd, upprittar koncernredovisning,
_He.nmstaden AB ar 1 sm tur detterbﬁlag till Fredensborg AS »arg nr 929 301 684 med sate i N@rga som

582 8 15 Hr moderbt}lag FI’ﬂdﬂIISbGIg 1994 AS upprhttar kﬁncﬁmaadamsnmg ﬂ)r dﬁ:n Stﬁrsta kmc&men
Kanmmradwmnmgen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nagon koncernredovisning,.

Not 13 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 598 042

arets resultat 212 487
385 555

Styrelsen foreslér att:

i ny rdkning dverfires 385 555
385 555

Malmd den dag som framgdr av véar elektroniska underskrift.
——DocuSigned by: DocuSigned by:
Maria, Petuirsson [ T
Mats P gig3ee.- s *ﬁ’?@?&‘ﬁ%ﬁ
Ordfsrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

e DocuSigned by:
ACO33C091419...

J onas Wensson
Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15



Revisionsberattelse

Till belagsstdmman | Heimstaden A Larjungen 39 Holding AB, erg.nr-556876-5506

Utfﬂfﬂ.ﬂdéﬂ‘-

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Léarjungen 39 Holding AB f6r ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt w_fé-'rﬁ uppfattning har arsredovisningen uppréattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Lariungen 39 Holding

ABs finansielia stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella: resultat och kassafléden for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med

arsredovisnin gens E:'_J'vrifg,a- delar.

rakmngen sch balansraknmgen

Grund fir utfalanden

"V'i' har utftjrf revisio‘nen en"lig't Internatianal Stand'ards on

-ansvar Vs ar obemende i forha]lande trll Henmstaden A

Larjungen 39 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige-och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar: enlugt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

andamadlsenliga somgrund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovrsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 8r nddvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mis_ﬁtag

.bedomnmgen av balagets fﬂrmaga att fartsatta verksamheten

Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlliampas dock mte om styrelsen avser att Ilkwdera bmlaget

alfernatw tl” att _gora n_ag_@t av detta
Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigh'et'e'r var'e sig? 'de’ssa berar pia Degenthgheter el[er

men dr mqen garantl far att en revision som utfors enllgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av.oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimiigen kan far-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

'] _'ld'entlﬁlerar e'ch' b'e'dcjmer vi r'tskerna fDr vasenfilga felaktlg-

:'llgheter eller mlsstag, utformar och utfor gransknmgsat---

garder bland ‘annat utifran dessa risker-och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga f6r att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
-:upptaf:ka en vasenthq felaktlghet ttH fOde av megenthq

.;maskopi ' forfalgkmng. a‘us&kthga utelamnanden felaktlg
information eller asidosdttande av intern kontroll.

kontroll SOM har betydelse far var rewsmn for att utfc;rma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
__standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten.iden interna kontroflen.

'] ':utvarderar VE Eampllgheten I de redawsmngsprmc:per 50M

redwlsmngen ach tlllhorande Upplysnmgar

« drarvien slutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wd upprattandet av

_ﬂsakerhetsfakt@r som auser _sadana hande[ser elle-r
fornallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
_rewsmnsberatte!sen fasta uppmarksamheten pa
osakerhetsfaktorn ellen om sadan_a upplysnmga‘r ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas
fram fill datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte 1dngre kan fortsatta verksamheten.

s utvdarderar vi den f'jver'gr'ipande presentationen strukturen

ningarna, och _o:m arsredowsnmgen Sterger de ridee-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi m'éste' o{:ksé informera om betvd"éISe'fulia' i'akt'tagelser under

mterna kantrolien sem w ;dentlflerat

Penneo dokumentnyckel: ECXICVAPQG-ECSLE-BK200-ZISYIFAQZAF



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsnmgen har vi dven utfort en

rewsmn av styrelsens farvaltnmg av He1mstaden A LarJungen.

forslaget tlll dis_pGSItioner betraffande bﬁlag_ets vmst eller
foriust.

farslaget I fervaltnmgsberattelsen ach bewljar styreisensi

ledamater ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god rews:anssed i Sverige. Vart

ansvar enligt. denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Heimstaden A
Larjungen 39 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i‘-éivri-g £ f‘UIﬁi.g_jrm'r't: v-'ér;t'*y-'r.k-es:fe;tzis.k'a ansvar 'enli-g;t--d*eSS-a krav.

andamalsenllga som grund fc:-r vara uttalanden
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller f&riust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen-&r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedtﬁi‘na bo’laget’s ekonamfs'ka 'si"tuation GCH a’tt:

medelsferva[tnmgen OCh bﬁlagets ekanomlska angelagenheter'

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis
f6ratt med en r!mltg grad av sdkerhet kunna bedtma om ndgon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagﬂn atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredw:smngslagen eller bolagsordmngen

ar farenhgt med aktlebglagslagen

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men Ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka atgérder eiler férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit

forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionetfit omddme ‘och har ‘en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen, Granskningen av
fbrvaltmngen @ch farslaget tlll dtspmltmner av balagets wnst.

'baseras pa var pmfessmnella bedomnmg med utgangspunkt i
I‘iSk och vasentlxghet Det mnebar att vi fakuserar gransk-*-

'vasenthga fur verksamheten GCh dar avsteg och wertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
'lgengm och prwar fattade beslut beslutsunder[ag, wdtagna

:uttalande om ansvarsfnhet Sem underlag far vart uttalande'

om styrelsens forslag tlll dlspomtioner betraffande belagets

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penineo™ for sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min sighatur bekrdftar jag innehallet och alla datum | detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor -
Serienummer: 19681130xmx '

1P 155.4.xxx008 |
2023-05-3012:57:44 UTC Ban k’lD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala

signeringsdatan | dokumentet &r sikrad och validerad genom det datorgenererade

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innestuten i denna PDF, for framtida validering om s krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adohe CDS certifikat. Nir du ppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneoc.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

C5LE-BR20D-ZISYI-AQEAF
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and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are. reqmred to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the reqmrecr

notices and disclostires to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the par agraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

to request paper ceples of certam mformatmn frem us, and to W1thdraw yeur prler eensen't ‘te
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences

To request paper copies from Heimstaden AB

by us to you electromcallyi y@u must send us an emaﬂ to melame schoberf{_-; helmstaden de and in
"he bedy of such request yeu must state your emaﬂ address qu name, mailing address, and

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

'heimstaden de and 'in‘ the body of" such request yau must

i“i send us an email' 't'o melanie schober

mf or ma‘cien fmm you to Withdraw consent T_he comequences of yeur wzthdrawmg censent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system reqmremems are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
chckmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

o You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

s Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




