Arsredovisning

for

Unobo Holding 19 AB

559364-1656

Rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Holding 19 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stopkholm 2024 - J¥-4%

Krister Karlsson
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Unobo Holding 19 AB
Org.nr 559364-1656

Styrelsen for Unobo Holding 19 AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-3 1.

2 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som paver
Bedomningen gors att om SBB inte kan er
att forutsdttningarna till fortsatt drift inte foreligger.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

cats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering.
nalla finansiering 1 tillracklig omfattning sa finns det risk for

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedriva darmed forenlig

verksambhet.

Samtliga aktier 4gs av Unobo Holding 22 AB, 559423-7314

559182-0583. Bolaget ir en del av SBB koncernen och slutlig koncernmoder ar
Samhillsbygenadsbolaget 1 Norden AB (publ), 556981-7660, som éar noterat pa Nasdaq Stockholm First

North.

Under aret har bolaget inte haft nagra anstallda.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna
aktiedgartiliskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023

0.0
-14 660,0
24,5

Aktie-

kapital
25 000

25 000

Transaktion 09222115557521203154

2022
(11 man)
0.0
0,0
0,1
Balanserat Arets
resultat resultat
0
0 0
25 000 000
-14 659 938
25 000 000 -14 6359 938

, som 1 sin tur 4gs av Unobo AB,

Signerat RG, KK, AE, DT, LS, MKL

Totalt

25 000

25 000 000
-14 659 938
10 365 062




Unobo Holding 19 AB 3 (8)
Org.nr 559364-1656

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 000 000
arets forlust -14 659 938§
10 340 062

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 10 340 062
10 340 062

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Signerat RG, KK, AE, DT, LS, MKL



Unobo Holding 19 AB

Org.nr 559364-1656

Resultatrakning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa driftskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557521203154

Not

Signerat RG, KK, AE, DT, LS, MKL

2023-01-01
-2023-12-31

-1 961
~1 961
-1 961

-14 6577 927

-50
-14 657 977
-14 659 938

-14 659 938

-14 659 938

4 (8)

2022-02-04
-2022-12-31
(11 mén)

—
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Unobo Holding 19 AB
Org.nr 559364-1656

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangay
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgdngar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557521203154

Not 2023-12-31

3 27271730
27 271 730
27 271 730

[5 000 000
15 000 000

15 000 000

42 271 730

5 (8)

2022-12-31

34 131 037
34 131 037
34 131 037

25 000
25 000

235 000

34 156 037

Signerai RG, KK, AE, DT, LS, MKL
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Unobo Holding 19 AB
Org.nr 559364-1656

Transaktion 09222115557521203154

Stgnerat RG, KK, AL, DT, LS, MKL

6 (8)

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25 000 000 0

Arets resultat -14 659 938 0

Summa fritt eget kapital 10 340 062 0

Summa eget kapital 10 365 062 25 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 31 906 668 34 131 037

Summa kortfristiga skulder 31 906 668 34 131 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 271 730 34 156 037




Unobo Holding 19 AB 7(8)
Org.nr 5593641656

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-02-04
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag 50 0
50 0
Not 3 Andelar i koncernforetag
Unobo Bajonetten AB 556886-6395 100 % [3 588 657 kr
Unobo Eklunda AB 559023-9199 100 % 8 748 580 kr
Unobo Puman 3 AB 559302-1701 100 % 4 555 550 kr
Unobo Puman 7 AB 559302-1685 100 % 2316 802 kr
Unobo Langmyran AB 5359351-8433 100 % 9 165 505 kr
Unobo Rovdjuret AB 559354-4926 100% 3 554 563 kr
41 929 657 kr
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 34 131 037 0
Inkop 7798 620 34 131 037
Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden 41 929 657 34 131 037
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -14 657 927 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -14 657 927 0
Utgaende redovisat varde - 27271 730 34 131 037

Not 4 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Unobo Holding 22 AB, 559423-7314, site 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Unobo
Holding AB med organisationsnummer 559276-5563 med sate 1 Stockholm.

Transaktion 08222115557521203154

Signerat RG, KK, AE, DT, LS, MKL




Unobo Holding 19 AB 8 (8)
Org.nr 559364-1656

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets utgéng har bolagets koncern blivit en del av Svea Fastigheter. Riksbyggen har salt
sin dgarandel 1 fastighetsbolaget Unobo AB till Sveafastigheter och fdr 1 utbyte ca 30% av
fastighetsbestdndet. Den ekonomiska forvaltningen ligger kavra hos Riksbyggen fram till arsskiftet
2024/2025 och gar darefter tillbaka till Sveafastigheter.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskritt

Lelv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot
Krister Karlsson Daniel Tellberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mia Keranen [arsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557521203154 Sigherat RG, KK, AL, DT, LS, MKL —
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Riksbyggen
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+46 706588529
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Annika Ekstrém (AE)
SBB

Personnuimmer 19651013-894 1

annika.ekstrom@sbbnorden.se
+46705173169

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"Annika Elisabeth Ekstrom”
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Krister Karlsson (KK)
SBB
FPersonnummer 1970081 7-6633
Krister@sbbnorden.se
+46703525665

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Kar!
Krister Karlsson"
Signerade 2024-06-27 15:11:21 CEST (+0200)
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BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Daniel Gustav Ake Tellberg”
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Leiv Synnes (LS) Mia Kerdnen Larsson (MKL)
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Personnummer 19701231-7835 Personnummer 19760510-9383

leiv@sbbnorden.se mia.keranen.larsson@se.ey.com

+467614 18482 +46 72562916 |

BankID BankIiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Leiv Namnet som returneraaes fran svenskt BankiD var "MIA
Inge Synnes”" KERANEN LARSSON"
l Signerade 2024-06-27 15:46:55 CEST (+0200) Signerade 2024-06-27 16:11:47 CEST (+0200)

R AT R

T iimn s s R G s

il

- - I, e .
T A w i w Lo ] T - W | v

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor 1or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
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dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verity
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Revisjonsberattelse

Till bolagsstamman i Unobo Holding 19 AB, org.nr 559364-1656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Holding
19 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Unobo Holding 19 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darféor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Unobo Holding 19 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagande om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen som l&mnas |
forvaltningsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |
vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsdmrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i
tillracklig omfattning finns det en risk for att forutsattningar
for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osdakerhetsfaktorer som kan leda {ill
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
konfroll som de beddmer dr nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dar ingen garanti fér att en revision som uffors enligt ISA

och god revisionssed i1 Sverige alltid kemmer att upptdacka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vadntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen. ‘

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bed6mer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackllga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdtteisen  fista  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen., Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 8064 1-5FPYV-AECQG-L2UEP-V48A2-H3F3N
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Unobo Holding 19 AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unobo Holding 19 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, I[ikviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi protfessionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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