Arsredovisning

for

Angby 1:136 Fastighets AB

559310-0083

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Angby 1:136 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 12 juni 2025

Erik Jcsh’/ T
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Angby 1:136 Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 559310-0083

Styrelsen for Angby 1:136 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Angby 1:136 belégen i Knivsta.

Bolaget ingar i momsgruppen (663000-4536) dédr moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, ir kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet for
Lansa Fastigheter ABs riakning och vid arets slut 6verfors kommissionérens skatteméssiga resultat till

kommittenten.

Foretaget har sitt séte 1 G6teborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har nyproduktion av 134 bostadslagenheter i fastigheten Angby 1:136 i Knivsta firdigstillts
och inflytt av hyresgéster skett.

Under aret har Riksbanken genomfort flertalet rdntesdnkningar vilket har paverkat bolagets resultat
postivt pa grund av ldgre ridntekostnader. Hantering av ridnterisk inom koncernen sker genom réntesékring
1 form av rénteswapar som tecknats i moderbolaget L.ansa Fastigheter AB.

Styrelsen bevakar 16pande omvirldsforandringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

- (10 mén)
Nettoomsdttning 855 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -8 126 -4 679 -1 226 -39
Soliditet (%) 0,5 0,5 1,4 0,6

I takt med byggnationen Okar bolagets belaning och under 2024 &r byggnationen klar och hyresgisterna
flyttat in vilket paverkar nyckeltalen 1 flerarsoversikten mellan aren.
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Angby 1:136 Fastighets AB
Org.nr 559310-0083

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25 000 964 544 -114
Disposition enligt beslut av drsstimman: -114 114
Arets resultat 394 096
Belopp vid arets utgang 25 000 964 430 394 096

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 200 000 kr (2 200 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 964 430

arets vinst 394 096
1 358 526

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 1 358 526
1 358 526

2(7)

Totalt

989 430
0
394 096

1383 526

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Angby 1:136 Fastighets AB

Org.nr 559310-0083

Resultatrikning ' Not 2024-01-01

1 -2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 8354 933
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 854 983
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -666 686
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
anldgeningstillgangar -400 328
Summa rorelsekostnader -1 067 014
Rorelseresultat -212 031
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 18
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -7 913 703
Summa finansiella poster -7 913 685
Resultat efter finansiella poster -8 125 716
Kommittent resultat 3519812
Resultat fore skatt 394 096
Arets resultat 394 096
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2023-01-01
-2023-12-31

-212 840

0
-212 840

-212 840
12

-4 466 625
-4 466 613
-4 679 453
4 679 339

-114

-114
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Angby 1:136 Fastighets AB
Org.nr 359310-0083

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgeangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkier
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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261 132 886

0
261 132 886

261 132 886

3 984
6 538 648
246 194

6 788 826

6 788 826

267 921 712

4(7)

2023-12-31

23 586 345

168 251 758
191 838 103

191 838 103

0
886
0

886

886

191 838 989
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Angby 1:136 Fastighets AB 5(7)
Org.nr 559310-0083
Balansr'a'kning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

)

n EGET KAPITAL OCH SKULDER

<

'E-E;f' Eget kapital

:ﬁ,{*}i Bundet eget kapital

¢~ Aktiekapital 25 000 25 000

%‘ Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

G

lggi Fritt eget kapital

“[i“ Balanserat resultat 964 430 964 544

'";’f] Arets resultat 394 096 | -114

: Summa fritt eget kapital 1358 526 964 430
Summa eget kapital 1 383 526 989 430
Langfristiga skulder d
Skulder till koncernforetag 111 095 894 117 059 328
Summa langfristiga skulder 111 095 894 117 059 328
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 143 890 654 73 137 483
Leverantrsskulder 475 722 87 756
Skulder till koncernféretag 9652 980 131 595
Skatteskulder 517 180 229 456
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 905 756 203 941
Summa Kortfristiga skulder 155 442 292 73 790 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 267 921 712 191 838 989
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Angby 1:136 Fastighets AB
Org.nr 559310-0083

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

s | @AMENgGIne E-Signing ==
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rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

6 (7)
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E‘; Avskrivning
%gi: Tillampade avskrivningstider:
(~]
r«% Materiella anlidggningstillgangar
' Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidomtékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

~Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 2 344 938 3277 339
Skulder till kreditinstitiut 5 568 765 1 187 719
Ovriga finansiella kostnader 0 1 567
7 913 703 4 466 625

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 23 586 345 23 586 345
Omklassificeringar frdn pagdende nyanldggningning 237 946 869 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 261 533 214 23 586 345
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -400 328 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -400 328 0
Utgaende redovisat viirde 261 132 886 23 586 345
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Angby 1:136 Fastighets AB | 7 (7)
Org.nr 559310-0083 |

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 168 251 758 47 165 703
Arets inkdp 69 695 111 121 086 055
Omklassificeringar -237 946 869 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 168 251 758
Utgaende redovisat virde 0 168 251 758

Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 111 095 894 117 059 328
111 095 894 117 059 328

Not 6 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 160 000 000 160 000 000
160 000 000 160 000 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Lansa
Fastigheter AB med organsiationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskriit

Claes Malmkwvist Frik Johansson

Ordforande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar-av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Claes Malmkvist

Date: 2025-05-27 09:59 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Styrelseledamot ordf,

Bezﬁf Kron

Bengt

Date; 2025-05-27 16:50 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Auktoriserad revisor

Erik Jobhansson

Erik Johansson

Date: 2025-05-27 13.31 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Styrelseledamot

T g T T e P T T e P e R = e e e e e R e P e

swsmcwn TeamEngine Document E-Sign 1D: DDDE13CA-C136-4BD9-B944-6E45DC7FI939A. Page 9 of 8.  mxmwms

sessmssmemmsmesenen Signatures for document with ID; DDDE13CA-C136-4BD9-B944-6EA5DCTFI39A,  sessrmssmammmasmes

Claes Malmkvist

PR R e R e R O P G DR AR HEooy St R L L e 5 R



4

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Angby 1:136 Fastighets AB, org.nr 559310-0083
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Angby 1:136 Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Angby 1:136 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen fér Angby 1:136
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Angby 1:136 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Angby 1:136
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Angby 1:136 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v Slgnerat 2025-05-27 14:49:59 UTC : | Oneflow ID 10906182 Page 1/3



' Signerat 2025-05-27 14:49:59 UTC

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Narnn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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