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Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Couniry manager AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimme

med originalet, dels ait resultat- och balansrikning faststiillis pa arsstimma den 30 jum 2025,
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Country manager AB
Org.nr. 359382-7909

Forvaltning

Arsredovisningen #r uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

rbolag,

Flerarsjiimforelse

2024 2023 2022
Nettoomséttning {0 0 0
Resultat efter finansiella poster -38 128 373 24 739 025 212 625
Balansomslutning 489 618 200 488 642 905 439 369 553

Agarforhillanden

ad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siéite 1 Malmé, uppriittar
koncernredovisning, Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osdkerhet som priglade 2023. 1 borjan av aret
ridde enighet om att rfintorna hade néatt sin topp, och vi har under dret sett en nedglng i rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsikfiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedeang, tillsammans med en kapitalmarknad som éter Oppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsittningar for en hog uthyrningsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste drven kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stdrre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten for vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effektiv och affirsdriven forvalining, {rivsamma boenden,
en atiraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ér att fortsétta leverera viirde {ill vdra iniressenter genom ait kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och langs

Bolaget har under rakenskapsaret salt samtliga andelar i Heimstaden Germany GmbH till Heimstaden Deutschland Holding
GmbH.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bo
nedanstaende:

lagets bedbmda risker dr huwvudsakligen relaterade till
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Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhillas till vigs del eller bara kan erhéllas
pd for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande rigk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Hemmstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {or verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken fr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor,

Rénterisk

upplaningskostnaden. Riintekostnaderna pdverkas framst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som villjs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppni den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anviinds primirt rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofGrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat 3

arets resultat 238 044 541

Styrelsen foreslar att;
i ny rikning Sverftres I 618 805

1 618 805

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hdnvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden Country manager AB
Org.nr. 359382-7909

o Resultatrakning 2024-01-01 2023-01-01
e Not 2024-12-31 2023-12-31

2 Rorelsens intikter
Ovriga rérelseintikter 0 0

Rarelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -87 350 -63 140

Riirelseresultat -87 350 -63 140

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernfretag 4
Rinteintikier och liknande resultatposter 5
Rintekostnader och liknande resultatposter 6

38 250 544
150 941
-13 599 320

24 802 165

Resultat efter finansiella poster . -38 128 373 24 739 025

Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag 83 B32 024 321

Resultat fore skatt -38 044 541 25 663 346

Skatt pa arets resultat 7 0 0

Arets resultai .38 044 541

Rapport over totalresultat
Arets resultat -38 044 54] 25 663 346
Ovelgh totalresultat . 0 0

Summa totalresultat ~38 (44 541

25 663 346
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Balansrikning

TillgAngar
Anligpningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgingar

Andelar i koncernfretag
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliiggningstillgdnpar

Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

Sida 5 av 156

2024-12-31

417 985 286
14 083 832

432 069 118

432 069 1138

57 545 090

57 549 (090

489 618 209

2023-12-31

462 369 853
0

462 369 853

26 273 052

20 273 052

488 642 905
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Org.nr. 559382-7909

Balansrakning

Eget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

sSumma eget kapital

Langfristiea skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristigca skulder
Skulder ol koncerntoretag

Summa eget kapital och skulder

*

Not

12
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2024-12-31

25 000

2023-12-31

39 663 346
-38 (44 541

1 618 805

1 643 BUS

487 939 054

35 350

489 018 209

25 688 346

462 954 559

488 642 905
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Heimstaden Country manager AB
Org.nr. 559382-7909

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

3071707836

» 2%

Eget kapital 2022-12-31 25 000 0 25 000
Arets resultat 25663346 3 663 346
Eget kapital 2023-12-31 000 25663346 250688346
Erhallna aktiefigartillskott 14 000 000 14 000 000

Arets resultat .38 044 541

Eget kapital 2024-12-31 25 000 1 618 BOS

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 25 000 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvolvirde om 1 kr per aktie.
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- Heimstaden Country manager AB
Org.nr. 559382-.7909

Kassaflodesanalys 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

7837

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -87 350 ~63 140
Erhallen rinta mm 1 044 730 150 941

Erlagd réanta | -18 174 316 ~13 599 320

7170

250

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rirelsekapital -17 216 936 -13 511 519

of

071620

>

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten ~17 216 936 -13 511 519

Investeringsverksamheten

Forsdljning av andelar 1 koncernfiretag 21 %04 572 [
Limnade aktiedgartillskotit -6 000 000 -3 000 000
Utdelning frin koncernforetag 7 668 557 38 250 544

b T e T e e e e e T

Kassaflode fran investeringsverksamheten 23473 120 35250 544

Finansieringsverksamhbeten
Erhallna aktiedgartillskott 14 000 000G 0
Forandring fordringar/skulder till koncemforetag -20 256 193 - -21 739 025

el o e e S R R

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 256 193 ~21 739 025

Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut | )

Det finns inga e kassaflédespaverkande poster inom finansiermgsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS

7 Rapport over kassafldden.,
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Heimstaden Country manager AB
rg.nr. 539382-7909

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

o

Allmiin informuation
Feimstaden Country manager ABs verksamhet omfattar att bedriva lastighetsiérvaltning genom fdgande 1 dotterbolag.
Jolaget dr eit aktiebolag repistrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret fr Carl Gustafs Vig 1,

5

217 42 Malmd,

Hallbarhetsrapport

S, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd.

E:

Héllbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid
upprattandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta dr mdjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder #r viirderade til
sing historiska anskalfingsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenieras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning fir uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde péd bolagets anldggningstillgingar privas fortlépande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
vérdet dverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket ar det higsta av nettoférsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivoing till atervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet méts som forviintat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢} langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglhig nedsknivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrakningen sker dterforingen 1 resultatriikningen, medan 1 de fall nedskriviningen tidigare redovisats direkt mot fritt
coet kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

viirde av

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda
mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa stérre virdefdrandringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kosinadey

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till,
Kostnader [6r rintederivatavial ingér dven 1 denna post och betalmmgsstrommar {or rintederivatavialen kostnadsiors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas gj som en finansiell kosinad utan aktiveras som virdehjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran géllande skattesats om 20,6 ", Aktuell skatt berdknas pa skattepliktist resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
Sgl . L aktuell skatt ingdr ven justering av aktuell skatt hiintorlig till tidhgare perioder.
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Heimstaden Country manager AB
Org.nr. 559382-7909

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvéntas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdiknag pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
gangs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till f6)d av
att bolaget gbr stérre skattemdissiga dn rikenskapsenhiga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hdnfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sie till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nomimell

och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade.

a belopp

fastigheternas redovisade virde och

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltnings
deras skattemiissiga viirde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa [FRS
0 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frdn balansriikningen nér riittigheterna realiseras, forialler eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem, En
finansiell skuld tas bort frén balansrdkningen nér férpliktelsen fullgors eller pa annat séit uislacks. En finansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir det {Sreligger en legal ritt att
kvitta beloppen samt att det {oreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, vriga fordringar,

linefordringar, leverantérsskulder, évriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas tll upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning mom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatiningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedGms vara ovasentligt,

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskatfningsvarde,

Leverantérsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diar motparten har fullgjort sin

prestation och avialsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢; betalda

riantor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I likvida medel inglr kassa, bankiillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med t6rfallodag inom tre manader
fran anskalinmgstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovigas som banktillgodohavande 1 Heimstaden |
AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalgpart med banken, Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar di sing
behillningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Lostad

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga fGretag
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska reglers

8 om en period om tolv manader,
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Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFRZ
hinfor sig till.

bolaget kostnadsior laneutgifter t den period de

giller IAS 23, Detta innebér att

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartiliskott
Erballen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en fkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt
epet kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition,

Avsdttningar

Avsiittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell férplikielse till {8ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krivas fOr att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa et tlliorlhithet
sitt, Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kréivs {6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprik for de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar diskonteras
till sina nuvérden dir pengars tidsvirde ar vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflbdespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafltden.

Transaktioner med niirstiende

Bolaget Ar finansierat via lan fran koncernforetag, L
till koncernftretag och finansiella kostnader.

anebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder

Viktiea antaganden och bedomningar

» RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
anden och bedimningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt dvriga upplysningar, Bedémningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiski utfall kan skilja sig fran gjorda bedbmningar om andra

antaganden gbrs eller andra fGrutséttmingar fBrehigger. De omraden dar fre ch beddmningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARI
och styrelsen gor en del visenthga antag

imior allt gors uppskatimingar
ir viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder [or férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
fErvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osidkerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett eti par &r med hog inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har vi seit att
inflationen gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detta har med{ort rintestinkninga

vi setl att virdena pa bolagets fastighetsinnehav bbrjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en peopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering penom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pdgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsdits genom sin verksamhet {0r en méngd olika finansiella nsker:
« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa oftrdelaktigt siitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden
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All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB chet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pd styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

» Sidkerstiilla koncernens kapitalforsdrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pé linens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden

+ Rantebindningstiden pé lanen (ink] effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
triidde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller
svenska regelverk, Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprineiper under aret. Férdndringar
som triider 1 krafl per 1 januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig pdverkan pé bolaget.

Definition av nyckeltal y
Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrig

eringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kosinader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och egef kapital 1 eft foretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Inkdp och firsdljning inom Koncernen 2024 2023

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -18 750 0
InkSp managementtjnster -50 000 60 348
-68 750 -60 348

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga loner eller andra ersfittningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon ersiitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 3 (3), varav 0
(0} kvinnor.

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2024 2023

Resultat forsdljning andelar 1 koncernfretag -28 579 995 0
Utdelning pa andelar 1 dotterbolag 71668557 38 250 544

............................................................ R e g i TR TR

Not § Ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Riénteintikter frin koncernforetag 150 941

150 94]
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Heimstaden Country manager AB
Org.nr. 559382-7909

Not 6

Not 7

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatf pd drels resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resulial fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteefiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikier

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Forandring av skattemisgsigt underskott
Ovriga skattemdssiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not &

Andelar i koncernforetap

Foretag
Oreganisationsnummer Siite
Heimstaden s.r.0.

11708 131 Prag
Heimstaden Denmark A/S
3,6E+}7

Heimstaden Finland Oy
J218661-2

Heimstaden Norway AS

O 3E+H0R Dzlo
Heimstaden Netherlands B.V,

6, 1E+07 Amsterdam
Heimstaden UK. Ltd
1,IE+Q7

Heimstaden Poland sp.z.0.0
00000875410

Heimstaden Germany GmbH

Képenhamn

Helsingfors

London

Warerawn

Berlin

Heimstaden Sweden AB

556615-4497 Malmi

Antalikap.

andel

Yo

3 000 000
100%
2200

100%
10

Sida 13 av 1h

2024

2517
-18 176 833

-35 (44 541
7837 175

206

-4 307 756
-3 529 213
0

2024-12-31

Redovisat
virde

229 742 934
67 621 510
1 096 103

1 784 371
75 284 920
1 138 088

4 611 148

0

e

2023

-800 612
-12 798 708

-13 599 320

2023

.

25 663 346
-5 286 649

-50 D95
7879612
~2 586 668
43 801

2023-12-31

Redovisat
viirde

229 742 934

67 621 510

1 096 103

1 784 370

75 284 920

1 138 088

4 611 148

50 384 567

30706213

462 369 853




Heimstaden Country manager AB
Org.nr. 559382-7909

Not 9

Not 10

Not 12

Ingdende anskaffningsviirde
Arets inkép

Arets forsiliningar
Limnade tillskolt

Utgdende anskaffningsviirde

Fordringar hos koncernféretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackuomulerade fordringar

Finansiella instrument

Docusign Ernvelope 1D; AECZ2B848A-BEZF-4DD0-BCCB-AB3728FDADAS

462 369 853
0

-50 384 567
& 000 000

417 985 286

2024-12-31

0
14 083 B32

459 369 853
0
0

462 369 853

2023-12-31

saniliga finansiella tillgngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantbrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedbms inte avvika

fran verkligt virde da diskontermgseffekten inte dr vasentlig.

Finansiella tillsangar
Andelar 1 koncern féretag
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernitretag

sknlder till koncernfiretag

Ingaende lan
Nya ldn

Amorteringar

Ovriga noter

Not 13

Not 13

Stillda sdkerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualfirpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman 16r koncernféretag

Sida 14 av 15

2024-12-31

417 985 286
71 p32922

489 618 208

487974 404

487 974 404

2024-12-31

462 954 559
24 984 493
{

2024-12-31

b

=

2023-12-31

462 369 853
26 273 052

488 642 905

462 954 559

462 954 559

2023-12-31
459 281 215

3 673 344

2023-12-31

0

2023-12-31



Docusign Envelope 1D: AEC284AA-BE2F-4

DDO-8CCB-AB3798FDA

46

Heimstaden Country manage
Org.nr, 559382-7909

Not 14 Koncernforhallande

wirt®

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmd. Heimstaden Bostad
AR ingdr i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte | Malmd, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ings B (publ), org nr 556670-0455
med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncemn
dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar
koncernredovisning for den stérsta koncernen, Koncernredovisningen tor Fredensborg 1994 AS kan erhallas
via post@fredensborg.no.

071707944

023

7162

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 38 upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 15 Viasentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften,

Mot 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 30 663 346

irets resultat =38 044 541
1 618 805

stvrelsen Toreslar att:
1 ny rikning éverfOres 1 618 B80S

Malmd den dag som framgar av vir elekironiska underskrift.

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av var elekironiska underskrift.

Ernst & Young AR
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mﬁm:as md ém:lmumg %Emtmmmﬂy the DocuS system.
Hmw rmd %:ha ion below carefully and tmmughlyﬁ m‘zé @f you can access this
information ﬁlmnm_imﬂy to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agre
use electronic records and sign amr‘eg* before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
eie@‘i to m’mt% a ' 1 account, y@u m&y access tﬁw ém‘;mmnm for a limited period of time

\fter gmh nmﬂ 1f mm wish for us to
{)G per-page fm le may mqmm dﬂEfin ae:}f such paper : fmm us h}i‘-" f{:a-il@wm-' the
procedure described below.

Withdrawing your consent

Ef you decide to receive notices and disclosures fmm us ﬂwtmm@al%yﬁ you may at any time
change your mind and tell us that thﬁmaﬁw you want to receive r&qmmd mtmes :nf disclosures
mly In paper fwmm: Haw you must inform us @f }rmlg‘ decision to receive future notices and
disclosure in paper format and mtkmw your consent to receive notices and imimuwg
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and dimlmw@@ only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain Smpg in transactions with you and delivering services to
ytm hmms% we will need first to send the mqmrﬁé notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your ma&épt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be aﬁlg to use the DocuSign system fo
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from us.
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to }rm through the Ii 1 system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our mlam}inghi? with you. To reduce the chance of you
inadvertently not mmmﬂg gmy mtim or disclosure, we pmfﬁr to &:‘ﬁWidﬁ %'IE of ﬂm mquim&
notices and disclosures {o d
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mmmumms ﬁf yi}m %Emimg mt m receive ddwmy mf the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:
You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober(

wheimstaden.de

To advise Heimst

To let us know of a chang _
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

If you created a D
account w@fﬁmw&

gh your

To request delivery from us of paper copies of the notices and dis dmmw pfwiwsly provided
by us to you aﬁ,%ﬂttmmmﬂyﬁ you must send us an email to melanie.s schober{@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mmhmf admsgﬁ and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

state your email, full name, mailing address, and teleph
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
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ocuSign system may change over time. The
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equirements.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Heirmstaden Country Manager AB, org.nr 559382-7909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfbrt en revision av arsredovisningen for Heimstaden
Country Manager AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Heimstaden Country Manager
ABs finansiella stdlining per den 31 December 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr fdrenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman fasistdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende 1 férhallande till Heimstaden Country
Manager AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éww ﬁ%? a%w mmma

= hE

riﬁ@ﬁwééﬁiﬁg som Eétmmméliw g‘é%{;ﬁrﬁ visentli w felaktt ghﬁm{
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f4r
bedém ningen av mgmm a‘mm&m att fortsatta verksamheten,
De upplyser, ndr s& &r tillBmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gra ndgot av detta,

Hovisorns ansvear

Vara mal & att uppné en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aé{ﬂgmmn yare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

misstag, och att l@mna en revisionsberdttelse som innghaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sékerhet,
men dr ingen gmmt L for att en revision som utfors enligh 154
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlio felaktiohet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentlica om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvans
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi gjmfma*mgéét
omddme och har en professionelll skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢« |dentifierar och beddmer vi riskerna t8r vasentliga felaktig-
heter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentlig-
heter eller misstag, utformar och uttér gransknings-
émémw bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden, Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter 8r higre 8n fir en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontraoll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision f6r aft utforma
granskningsatgérder som dr [8mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

» ubvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvienslutsats orm ldmpligheten | att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av %mmﬂw
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gmm i de In-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om  den vésentlioa
psikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras m de revisionsbevis som inhdmtas fram
ETEE datumet fOr revisionsbherdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden giira att ett bolag Inte lEngre

kan fortsdtta verksamheten.

»  Ubtvdrderar viden Gvergripande pmﬁmmﬁmw strukturen
nch innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lingande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
mawmﬁﬁ omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den.
Vi maste ocksa mmrmm om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna mmtmaam som vi identifierat.

L YPN-EEUGU-BLICR-GENUR-0LZ Y (-N T AWD
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Buiiding & badter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

[Jttalanden
Utdver war revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Heimstaden Country
Manager AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrédtiande bolagets vinst
eller fériust,

Wi tillstyrker att bolagsstimman disponerar resultatet enligl
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret,

Grind for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige., Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnillet Revizorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande il Heimstaden Country
Manager AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt
fullaiort vart vrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksambetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
furtlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenhetier
i Bvrigh kontrolleras pa ett betryognande sétt,

Hevisorns ansvar

Wart mal hetraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r aft inhd@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentliqt avseende: ¢

o féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
§

summelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pia nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedima om fiirslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utfdrs enligh god revisionssed | Syerige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan forarnleda ersadtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt qod revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rékens
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatodrder som utfors
haseras pa var professionella bed&mning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omréden och forhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och Svertradelser
skulle ha sérskild betydelse 6r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta fiir vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktlebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
unaerserift

Ernst & Young AB

Jonas svensson
Auktoriserad revisor
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