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- With You Lekatten 8 AB

Org.nr. 559124-0196

Styrelsen fir hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-10-01 - 2022-09-30
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- Undertecknad styrelseledamot i With You Lekatten 8 AB intygar, att resultatrakningen och balansrakningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 19 december 2022.

-~ Stdmman besl6t tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

‘Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med originalen.

Sundsvall 2022-12-19
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With You Lekatten 8 AB
Org.nr, 559124-0196

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget fOrvaltar fast egendom.
Foretagets sate 4r Nordmaling.

Flerarsjimforelse*
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 1132 447 1083 234 935 081 774 335 764 747
Res. efter finansiella poster 198 340 366 535 383 149 174 172 226 268
Balansomslutning 3919 521 4778 156 4 389 964 4 331 949 4 246 239
Soliditet (%o) 9,02 7,26 6,72 5,30 5,33
Kassalikviditet (%) 188,34 90,89 98,85 250,12 546,56
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhdllanden
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till With You Sweden AB, Org.nr 559102-7940.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget har avyttrat bostadsrétten.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 350 000 | 0 245 049 51 980 297 029
Resultatdisp, enl. beslut av L
arsstaimma: - 51 980 -51 980 0
Arets vinst 6 600 6600
Belopp vid drets utgang 50 000 0 297 029 6 600 303 629
Resultatdisposition
FForslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 297 029
arets vinst 6 600
303 629
Styrelsen fOreslar att
till aktiedgarna utdelas 300 000
1 ny rdkning 6verfores 3629
303 629

Betridffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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With You Lekatten 8 AB
Org.nr. 559124-0196

RESULTATRAKNING 2021-10-01 2020-10-01

Not 2022-09-30 2021-09-30

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséattning 2 1 132 447 1 083 234
1 132 447 1 083 234

J
ch Rorelsens kostnader

% Dirckta fastighetskostnader -402 872 -422 820
EE; Ovriga externa kostnader -370 624 -117 494
g:i Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -84 833 -84 913
= -858 329 -625 227
Rorelseresultat 274 118 458 007

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar 23 327 0
Rinteintikter fran koncernforetag . 21 750 30 000
‘Rénteintikter . 32 175
Réintekostnader - . | | -120 887 -109 360
Réantekostnader till koncernforetag | - | 0 -12 287
- | -75 778 91 472
Resultat efter finansiella poster ) 198 340 366 535
Bokslutsdispositioner |
Lamnade koncernbidrag o . -190 000 -300 000
- . -190 000 -300 000
Resultat fore skatt | 8 340 66 535
Skatt pa arets resultat =~ = o 3 -1 740 -14 555
Arets resultat | _ 6 600 51 980

Sida3 av 9
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With You Lekatten 8 AB
Org.nr. 559124-0196

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Bostadsratt

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggnmgstlllgﬁngar

Summa anléiggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordrmgar

Kundfordringar . . _.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank .

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

Sidad av9

2022-09-30

2 445 502

2021-09-30

2 530 335

2 4435 502

510 000

0
14 232

2 530 335

700 000

1 075 790
7125

524 232

2 969 734

177 591
11 877

189 468

760 319

760 319

949 787

3 919 521

1 782 915

4313250

166 937
12 907

179 844

285 062

285 062

464 906

4 778 156
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With You Lekatten 8 AB
Org.nr. 559124-0196

BALANSRAKNING
FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

xf‘_xktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-09-30

50 000

2021-09-30

50 000

50 000

297 029
6 600

50 000

245 049
51 980

303 629

297 029

353 629

3061 600

347 029

3 919 650

3 061 600

124 800
45 672
21 737

9761

302 322

3 919 650

139 800
8 663
44 239
37 050
281 725

504 292

-3 919 521

511 477

4778 156
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With You Lekatten 8 AB
Org.nar. 559124-0196

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mflyta.

Ovmga ttllgangar avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar diirfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
t6r lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och ..
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 15-50

Komponentindelning

" Materiella anldggningstillgangar har. delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvarde aktiveras.
Utgifterna for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuéll skatt virderas till det sanniolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgdng
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporéara skillnader beaktas ej 1 skillnader hinforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for atertoring
av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
Overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den {6rsta redovisningen av goodwill eller vid den fOrsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen ér ett rorelseférviry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemédssiga overskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida6av 9



With You Lekatten 8 AB
Org.nr. 559124-0196

NOTER

Not 2

Not 3

FIIIINAINDELNDATA
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Not 4

Not 5

Not 7

Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av forsaljningen som avser koncernforetag

Andel av inképen som avser koncernfdretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemissiga justeringar
Férandring Uppskjuten skatt
Summa

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaftningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden .

Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Fordringar-hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Avgaende: ]
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende redovisat virde

Bostadsratt

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p Bostadsritt
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/varde vid arets utgang

Sida7av 9

2021/2022
0,00%
39,63%
2021/2022

-8 847
7 107

-1 740

8 340

-1718

-23
-7 107
7107

-1 740

2022-09-30

2 728 903

2 728 905
-84 833

2 4435 502

2233 233
212 269

2 445 502

2022-09-30

700 000
-190 000

2020/2021
0,00%
13,51%
2020/2021

-21 680
7125

-14 555

66 535

-14 238

42
-7 400
7 125

-14 3555

2021-09-30

2 728 905

2728 905
-84 913

2 530 335

2318 066
212 269

2 530 335
12021-09-30

1 000 000
-300 000

510 000

510 000
2022-09-30
1 075 790

0
-1 075 790

0

0

Antal aktier

50 000
50 000

700 000

700 000

2021-09-30

0
1 075790
0

1 075 790

1 075790

Kvotviirde per
aktie

1,00

1,00



With You Lekatten 8 AB
Org.nr. 559124-0196

NOTER
Not8 Langfristiga skulder 2022-09-30 2021-09-30
. Amortering inom 2 till 5 ar 499 200 559 200
;:;E Amortering efter 5 &r 2 562 400 3 360 450
= 3 061 600 3919 650
3
Eﬁ Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-09-30 2021-09-30
{f
o
= Forutbetalda intdkter 265 774 251 373
Upplupna 6vriga kostnader 36 548 30 352
302 322 281 725
Ovriga noter
Not 10 Stéallda sikerheter | o 2022-09-30 2021-09-30
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Tillgang belastad med dganderittsforbehall 0 1 075 790
Summa stéllda sidkerheter 6 000 000 7 075 790
Skulder for vilka sikerheter stillts
Ovriga skuldér till kreditinstitut o 3 186 400 4 059 450
Fastighetsinteckningar | | 6 000 000 6 000 000
Tillgang belastad med dganderattsforbehall ~ - 0 748 250

Not 11 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till With You Sweden AB, Org.nr. 559102-7940, site: Sundsvall.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:
Olert Holding AB, Org.nr: 556689-1080, séte: Sundsvall

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl, varulager i procent av kortfristiga skulder

Sida 8 av 9
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Wi.th You Lekatten 8 AB
Org.nr. 559124-0196

NOTER

Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den 19 december 2022,

ko Runeila
Auktoriserad revisor

Grant Thomto

undsvall 2022-12-19
onas Olert | / Peter Andersson
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° Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i With You Lekatten 8 AB

Org.nr. 55912k - 0196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for With You
Lekatten 8 AB f6r rdkenskapsaret 2021-10-01 - 2022-09-30.

Enligt var uppfattning har darsredovisningen upprattats i
enlighet med darsredovisningslagen och ger eni alla vasent-
liga avseenden rattvisande bild av With You Lekatten 8 ABs
finansiella stdlining per den 30 september 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovis-

ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till With You Le-
katten 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven for den interna

kontroll som den beddmer dr nddvdndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller miss-

tag.

1(3)

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberdt-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige all-
tid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f&rvéntas p&verka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovis-
ningen.

Q

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddome och har en professionellt skeptisk installining un-
der hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som dar tillrackliga och andamalsenliga for att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en viisentlig felaktighet till f3ljd av oegentligheter &r
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° Grant Thornton

hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

« utvarderar viladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tilthérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
er férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bo-
agets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
| revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osckerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, mo-
difiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser ba-

seras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhdallanden géra att ett bolag inte l1dngre kan fortsdtta

verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r
den. Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for With You Lekatten

8 AB for rdkenskapsaret 2021-10-01 - 2022-09-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

2 (3)

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i f6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamé&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till With You Le-
katten 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvait-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situat-
ion och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekono-
miska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dar-
med vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revis-
lonsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna be-
doma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avse-
ende:

« foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

* pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposit-
ioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart utta-
lande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller frsum-
melser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en profession-
ellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust grundar sig frédmst pd revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utférs baseras pd var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden
och foérhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar qﬁsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse
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for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhal-
landen som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfri-
het.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta f&r att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.



