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Arsredovisning

for

Frentab Fastigheter AB

559409-9664

Rékenskapsaret

2022-12-05 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Frentab Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen
i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2024-10-24. Arsstdmman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Virmdo den 25 oktober 2024
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Frentab Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 559409-9664

Styrelsen och verkstillande direktéren for Frentab Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-12-05 - 2024-04-30, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva investeringar 1 fastighetsdgande bolag, fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning
samt ddrmed férenlig verksambhet.

Bolaget ingar 1 en koncern dir ndrmsta koncernredovisning uppréttas av Frentab AB (559135-3536).

Foretaget samt Frentab AB har sitt sdte 1 Varmdod kommun.,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Det avslutade aret ar bolagets forsta verksamhetsar. Vi har varit véldigt aktiva pa transaktionsmarknaden

och genomfort forvirv av tre bolag innehéllande industrifastigheter 1 Stockholmsomradet. Vi tecknade
dven avtal om forséljning av fastigheterna Tdby Passaren 4 och Téby Passaren 5 i Arninge.Det vi dr
sédrskilt stolta Gver, givet den senaste tidens tuffa omvérldsférutsdttningar, dr att vi lyckats vil med bade

nyuthyrningar och omférhandlingar av hyreskontrakt.

Fastighetstorvaltning och utveckling

Ett av de storre projekten under aret har varit {orddlingen av fastigheterna Tdby Passaren 4 och Téby
Passaren 5 1 Arninge. Under atta manaders innehavstid tecknades fyra nya hyresavtal for dessa
fastigheter. Pa fastigheten Passaren 5 har bolaget genomiort omfattande forbéttringsarbeten, inklusive
asfaltering av mark, installation av ett energieffektivt uppviarmningssystem, samt uppgraderingar av
eldragningar och fasad. Dessa atgédrder har bidragit till ett stabilt kassafléde och varit i linje med bolagets
affarsplan {6r fordadling och utveckling av fastigheterna.

Verksamhetens kostnader har bestétt av arbete med de fastighetsbolag som f6rvirvats,
finansieringskostnader samt driftskostnader {6r bolaget.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut frantriddes de tva bolagen med fastigheterna Tdby Passaren 4 och Téby
Passaren 5 med ett I6nsamt resultat och n6jda hyresgéster. Avyttringen uppfyllde de forvintningar som
var stdllda redan vid forvarvet av fastigheterna. Utdver avyttringarna har ytterligare tva fastighetsbolag
forvarvats 1 juni manad, vilket ligger 1 linje med bolagets strategi och affdrsplan. Styrelsen har dven
beslutat att dndra rdkenskapsaret till kalenderar, vilket tridder 1 kraft efter det avslutade aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/24

(17 mén)
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -6 764
Soliditet (%) 0,1

[ [V | H1k8buTCA-BleL-up00




i

AT A Y AT I
2 X RSN T FaF

LT L~

Frentab Fastigheter AB
Org.nr 559409-9664

Forandringar i eget kapital

Aktic- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000
Erhallna aktiedgartiliskott 2 000 000
Arets resultat -1 931 283
Belopp vid arets utgang 25 000 2 000 000 -1 931 283

Villkorade, dnnu e) aterbetalda, aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 2 000 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 000 000

arets forlust -1 931 283
68 717

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 68 717
68 717

2 (8)

Totalt

25 000

2 0600 000
-1 931 283
93 717

Foretagets resultat och stéallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Frentab Fastigheter AB 3 (8)
Org.nt 559409-9664

Resultatrikning Not 2022-12-05
-2024-04-30
(17 man)
Rorelsens intikter
Nettoomsittning -2
-2
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 858 682
-4 858 682
Rorelseresultat -4 858 684
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 67
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 905 765
-1 905 698
Resultat efter finansiella poster -6 764 382
Bokslutsdispositioner e 4 833 099
Resultat fore skatt -1 931 283
Arets resultat -1 931 283
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Frentab Fastigheter AB 4 (8)
Org.nr 559409-9664

Balansrikning Not 2024-84-30
TILLGANGAR
Anliaggningstillcangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 56 720 000
Fordringar hos koncernféretag 5 2 742 092
59 462 092
Summa anliggningstillgangar 59 462 092
Omsiittningstillgangar
Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror 101 000
101 000
Kortfristiga fordringar |
Fordringar hos koncernféretag 4 833 099
Ovriga fordringar 206 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 50 675
5090121
Kassa och bank 1 559 924
Summa omsittningstillgangar 6 751 045
SUMMA TILLGANGAR 66 213 137
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Frentab Fastigheter AB 5 (8)
Org.ar 559409-9664

Balansrikning Not 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 000 000

Arets resultat -1 931 283
68 717

Summa eget kapital 93 717

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 10 000 000

Skulder t1ll koncernféretag 55794 477

Summa langfristiga skulder 65 794 477

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 223 442

Skulder till koncernforetag 61 501

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 40 000

Summa kortfristiga skulder 324 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 213 137
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Frentab Fastigheter AB 6 (8)
Org.nr 559409-9664

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sédtt upphort.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvidrvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nédr de uppkommer.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Varulager
Varulagret har varderats till det 14gsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvérde pa

balansdagen. Med nettoforsdljningsvérde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forsédljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

(V{ H1k8buTCA-BleL-up00 ]
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Frentab Fastigheter AB 7 (8)
Org.nr 559409-9664

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning .
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022-12-05
-2024-04-30
Skattefria rinteintdkter -6’/
-67
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-12-05
-2024-04-30
Réantekostnader till koncernféretag 1321 601
Réntekostnader 584 164
1 905 765
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-12-05
-2024-04-30
Mottagna koncernbidrag -4 833 099
| -4 833 (99
Not S Fordringar hos koncernforetag
2024-04-30
Tillkommande fordringar 2742 092
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2742 092
Utgaende redovisat viarde 2 742 092
Not 6 Langfristiga skulder
2024-04-30
Skulder till kreditinstitut | 10 000 000
Skulder till koncernbolag 54 472 876
64 472 876

v/ | H1k8buTCA-Blel-up00 ]




iy
.

ek [
“-—L‘E“I & Lri

kX

i

;U-Jd-
.-";l" £ -

THAATY I F T O YTy Y

Frentab Fastigheter AB 8 (8)
Org.nt 559409-9664

Resultat- och balansrakningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststéllelse

Stockholm, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

John Fransson Mattias Fransson
Styrelseordforande & Verkstéallande direktor Styrelseledamot
Joakim Hofsten Kristoffer Lidbrandt
Styrelseledamot Styrelseledamot
Azra Durakovic Joanna Nordansjo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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D Activity log

RECIPIENT ACTION®  THAESTAMP (CET) RMETHOD  DETAILS

Lars Joakim Hofsten g Signed 04.10.2024 15:50 elD Swedish BankID (DOB: 1978/05/10)
joakim.hofsten@frentab.se Authenticated 04.10.2024 15:47 Low IP: 84.216.104.30

Mattias Peter Fransson [jr Signed 04.10.202417:28 elD Swedish BankID (DOB: 1980/01/06)
Mattias.fransson@frentab.se Authenticated 04.10.202417:27 Low 1P:90.129.210.160

John Rolf Martin Fransson g Signed 05.10.2024 12:04 elD Swedish BankID (DOB: 1977/03/13)
john.fransson@frentab.se Authenticated 05.10.2024 12:02 Low IP: 194.237.233.18

Joanna Irene Nordansjo gy Signed 06.10.2024 13:45 elD Swedish BankiD (DOB: 1986/09/24)
joanna@strikedesign.se Authenticated 06.10.202413:45 Low IP: 79.99.7.121

Azra Durakovic gr Signed 07.10.202413:45 elD Swedish BankID (DOB: 1984/01/19)
azra.durakovic@frentab.se Authenticated 04.10.2024 1548 Low IP: 94.191.153.109

KRISTOFFER LIDBRANDT g Signed 08.10.2024 09:10 elD Swedish BankIb (DOB: 1981/10/07)
kristoffer.lidbrandt@frentab.se Authenticated 04.10.202415:48 Low IP: 94.234.105.156

MAGNUS THORLING gr Signed 08.10.202417:18 elD Swedish BankID (DOB: 1970/09/05)
magnus.thorling@pwc.com Authenticated 08.10.202417:18 Low IP: 62.119.64.252

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used to access the document.
%5 Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Frentab Fastigheter AB, org.nr 5569409-9664
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Frentab Fastigheter AB for réakenskapsaret 1 maj 2023 till 30
april 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Frentab Fastigheter ABs finansiella stalining per den 30 april 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen fér Frentab Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till

Frentab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren foér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, upphotra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Frentab Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30 april 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

¢ Signerat 2024-10-08 15:11:03 UTC Oneflow ID 8738816 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Frentab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6ér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-10-08 15:11:03 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING Datum
Signerat med Svenskt BanklD: +46 70 929 50 14

Magnus Thorling

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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