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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foretagets verksamhet ar att bedriva fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsjimforelse*®

2024 2023
Nettoomséattning 3153 470 3222 258
Res. efter finansiella poster 1 777712 2401 789
Res. 1 % av nettoomsittningen 56,37 74,53
Balansomslutning 0931840 11377 342
Soliditet (%) 94 88 87,99

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Cafrida AB, org. nr 556742-9609, med séte 1 Goteborg.

Framtida atveckling

2022
2911 606
1339 556

46,00
9626 758

84,18

2021 2020
2 558 578 2207518
1016 854 1 135718

39,74 51,44
8617070 8617264
81,70 72,33

Enligt styrelsens bedomning kommer f6r bokslutet nu innevarande réikenskapsar inte att i viisentlig grad avvika

fran det gagna ridkenskapséret vad géller omséttning och resultat.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt Ovrigt fritt Arets Summa fritt
bundet
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 8 054 348 1 907 420 0961 768
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdimma: 1907420  -1907 420 0
Utdelning till aktiedgare -2.000 000 -2 000 000
Arets vinst 1411593 1 411 593
Belopp vid arets utgang 50 000 0 7961 768 1411 593 9373 361
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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstdmmans férfogande star

balanserad vinst 7961 768

arets vinst 1411 593
9373361

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 2 000 000

1 ny rdkning 6verfores 7373 361
9373361

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 2 000 000,00 kr. vilket motsvarar 4 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r f6rsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar
inga visentliga forindringar av befintlig verksamhet sd som vésentliga investeringar, {érséljningar eller
avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.

Sida 3 av 10




Afca Fastigheter AB
Org.nr, 556954-8240

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3 153 470
102 573

3256 043

-616 687
-826 999

-222 099

2023-01-01
2023-12-31

3 222 258
0

-1 665 785

1 590 258

187 909
4355

3 222 258

222 692
-637 378

-153 172

187 454

L 777712

1777 712

-366 119

-1 013 242

2209 016

195 T3
0

1411 593

192 773

2401 789

2 401 789

-494 369

1907 420




Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

4 694 949
190 477

2023-12-31

4 880 992
180 282

4 885 426

3316
19 025

4 885 426

22 341

> 024 073

5061274

5061 274

299 186
193517

318 703

5 997 365

5 024 073

> 046 414

9931 840

5 997 365

6316 068

11 377 342
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Alfca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Fget kapital

- Bundet eget kapital

 Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7961 768 8 054 348
Arets resultat ] 411 593 1 907 420
Summa fritt eget kapital 9373361 9961 768
Summa eget kapital 9423 361 10011 768
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 84 472 1 140 160
Aktuell skatteskuld 137 291 188 785
Ovriga skulder 207 491 21 629
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter 79 225 15 000
Summa kortfristiga skulder 508 479 1365574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 931 840 11 377 342
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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

NOTER
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Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdittningar och skulder

Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar diarfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors {6r ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjédrt &ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 10-90
Maskiner och andra tekniska anldggningar >

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter {6r de fall skillnader 1 f6rbrukningen av
en materiell anldgeningstillgdngs betydande komponenter beddms vara visentlig. Fastigheterna utgérs av

kontors- och lagerfastigheter som huvudsakligen anvéinds 1 bolagens rorelse. Avskrivning gérs enligt en
viktad avskrivningsmodell dédr stomme och grund utgdr de vésentligaste delarna. I 6vrigt har ingen

materiell anldggningstiligang delats upp 1 komponenter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.
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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

NOTER

Ersdtiningar till anstdllda

Erséttning till anstidllda 1 form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
redovisas i takt med intjinandet. Betrdffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstillning

klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller férméinsbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Avgifter for avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadstors l6pande.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget

betalda nirvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav man

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersédttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med f6ljande
belopp:

Loner och ersédttningar
Penslonskostnader
Sociala kostnader
Sumima
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2024

1,00
1,00
0,00

391 870
60 000

171 403

823 273

2023

1,00
1,00
0,00

346 132
120 000

166 971

633 103
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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat f6re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Avrundningsdifferens

Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Maskiner och andra tekniska
anliggningar

Ingiende anskafiningsvérde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar (eget f6rvarv)
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2024

-366 119

-366 119

1777 712

-366 209

2023

-494 369

-366 119

2024-12-31

6 036 664
0

-494 369

2 401 789

-494 7769

0
399
]

6 036 664
-186 043

-494 369

2023-12-31

4393 100
] 643 564

-1 341 715

6 036 664
-153 172

4 694 949

3309 365
] 385584

-1 155 672

4 694 949

2024-12-31

2677 332
46 251

4 880 992

3 495 408
1 385 584

313 583
-87 050
-36 056

4 880 992

2023-12-31

87 050
180 282

-123 106

267 332
-87 050
0

190 477

2024-12-31

10 000 000

-87 050

180 282

2023-12-31

10 000 000




Afca Fasticheter AB
Org.nr. 556954-8240

NOTER

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte efter rikenskapsarets slut paverkats till resultat och stéllning av det 6kade kostnadsldget.

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Cafrida AB, Org.nr. 556742-9609, med site Goteborg,

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Afca Fastigheter AB
Org.ar. 556954-8240

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Afca Fastigheter AB f6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Afca Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat £6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende 1 férhallande till Afca Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka f6rmégan
att fortsédtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l[dimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4) —_/
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» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felakfighet till £61jd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet £6r revisionsberitielsen. Dock kan framtida
handelser eller férh&llanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or
Afca Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Afca Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen. ’
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga {6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunnd bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Auktqriserad-fevisor
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