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Styrelsen och verkstallande direktoren avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2025-05-22.

Arsstamman besldt att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

A

Daniel Roos
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skail dga och forvalta samt bedriva darmed forenlig verksambhet, Bolaget innehar tomtrétten till fastigheten
Valsverket 10, beldgen i Ulvsunda, Stockholms kommun. Avsikten med {érvéarvet var att sdkra plats f6r allminna dndamal
sasom skola inom stadsutvecklingsomradet Ulvsunda.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Sit Erik Forsakring AB.

Bolaget har ingen anstélld personal, Ekonomisk och teknisk férvaitning har handlagts av Newsec Property Asset Management
Sweaden AB.

Viktigo externa faktorer som pdverkat foretagets stiillning och resultat
Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pd rintemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster | faretaget

Fastighets AB Valsverket, organisationsnummer 559083-1896, forvarvades av S:t Erik Markutveckling AB den 30 mars 2021.
Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, ar ett helagt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som i sin
tur ags av Stockholms stad.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 «2023-12-31 ~2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 18 253 15758 2705 1203
Resultat efter finansielia poster {tkr) 10418 9 701 -4 105 -4 6§92
Balansomslutning {tkr) 71 818 75 268 56 120 57 202
Soliditet (%) 7,6 8,5 12,7 3,0

Totalt eget kapital {tkr) 5463 6 361 7142 1706
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I Nyckeltalsdefinitioner
S Nettocomsattning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

£~ Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.,

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resuitat 6310824
Arets resultat -897 777
Summa 5413 047

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rdakning 5413 047
Summa 5 413 047

Balanserat
resultat

7092
-781

6 311

Arets
resultat

-781

781
-838
-898

3 (10)

Summa
6 361

-8938
5463
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerfarandringor m.m,
Nettoomsattning

Summa rarelseintdkter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materlella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade kKoncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

18 253
18 253

-5 513

-804
-6 317

11 936

14

-1 532
-1 518

10418

-11 155
-11 155

~7137
-161
-898

4{10)

2023-01-01
2023-12-31

15738
15758

-4 242

-719
-4 961

10 797

18
-1 114
-1 096

9701

-10 481
~10 481

~780

-781
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Markanlaggningar

Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anidggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ssumma kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

56 952

56 952

56 952

460
439
13 867
14 866

14 866

71818
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2023-12-31

57756

14
57770

57770

293
653
2222
14 330
17 498

17 498

75 268
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapita!
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsattningar for bvriga skatter
Summa avsdttningar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

6311

-§98
5413
5463

165
165

42

62 443
90
762

2 853
66 190

71818

6 (10)

2023-12-31

50
50

7092

-781
6 311
6 361

2948
64 941
222

56
736
68 903

75 268
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intaktsredovisning

intidkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett
tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vdasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda

hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Skatter

inkomstskatter
Perlodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.,

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststdils till det belopp som forvantas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrdkningsansatsen for alla tempordra skillnader mellan det redovisade vérdet pa

tillgadngar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga varden. Forandring av uppskjuten skatt redovisas i
resultatrikningen. Vérdering av uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporara skillnaderna férvantas bl
realiserade eller reglerade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eiler i praktiken
besjutade per balansdagen. Ingen nuvdrdesberdkning sker vid vardering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skatteskulder
uppkommier framforalit pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar och skattemdssiga avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast | den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen
omprévas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder ach nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och varde.
Avgorande for beddmningen nér en tillkommande utgift 14ggs till det redovisade vardet &r om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sadana utgifter aktiveras, Aven | de fall en ny komponent skapats lggs
utgiften till det redovisade vardet.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligdngar kostnadsf6rs s3 att tillgdngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
berdknat restvdrde vid nyttiandeperiodens siut, skrivs av linjdrt dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas
nadr den materiella anlaggningstillgangen kan tas | bruk. I samband med Svergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter.,

- Tillampade avskrivningstider;

Markanldggning 20ar
Vent /Styr 30ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
ROr /Vs 50 ar
stomme 100 ar

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprédvas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har
forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag, D3 foretaget éandrar bedémning av
nyttiandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Andelar i Koncernféretog, intressefdretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse I

From 30 mars 2021 ingar bolaget i en koncern i vilken S:t Erik Markutveckling AB, 556064-5813, Stockholm, &r moderforetag,
S:t Erik Markutveckling AB ingdr i sin tur i en koncern i vilken Stockholms Stadshus AB, 556415-1727, Stockholm, &r
moderforetag. Koncernredovisningen upprattas | Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag och aktiedgoartillskott
Koncernbidrag redovisas som bhokslutsdisposition i resultatréakningen.

Eventualtiligangar och eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Not 2. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter exki. nedskrivningar

Ranteintdkter avseende andra foretag &n koncernforetag
Summa

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader ach liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

Summa

Not 4. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

sSumma

Avstimning av effektiv skottesats
Resultat fore skatt
Géllande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rakenskapsarets skattekostnad/intékt

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell rénteavdragsbegransning
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt i procent (%)

2024-01-01
2024-12-31
14
14

2024-01-01
2024-12-31

-1 532

0
-1 532

2024-01-01
2024-12-31
0

161

161

2024-01-01
2024-12-31

-7137
20,6
-152

316
161
20,6

9(10)

2023-01-01
2023-12-31
18
18

2023-01-01
2023-12-31

-1 111

-3
-1 114

2023-01-01
2023-12-31
0
1
1

2023-01-01
2023-12-31

-780

20,6
-163

165

20,6

4
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Not 5. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
inkdp
Utgaende anskaffningsvidrden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

Varav véarde mark 20 204 tkr.

Not 6. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nediagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsviarden

Redovisat viarde

Ante chebe Lorentz
Styrel{dfﬁrande

LU S .

............................................................................................................

Fredric Mivrén
Auktoriserad revisor

Stoelkdlio lm 2025 -0~ OY

T

Verkstéllande direktor

\}Q\(\W\J\ AVSTV

johanna Magnusson
Ledamot

2024-12-31
59 838

0

59 838

-2 082
-804
-2 886

56 952

2024-12-31
14
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2023-12-31
56 122
3716

59 838

-1 363
-719
-2 082

57 756

2023-12-31
O

3730

-3 716

14

14
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Valsverket, org.nr 559083-1896

Rapport om arsredovisningen

ittalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for i Fastighets
AB Valsverket for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av i Fastighets AB Valsverkels
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att boiagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till i Fastighets AB
Valsverket AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund {&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstalfande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild entigt arsredovisningslagen, Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven fér den interna Kontroli
som de bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r bedtmningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att giira nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vidsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig feiaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vidsentliga om de enskift eller tilisammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A moember fiim of Ernsi & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt -
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna {or vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaisenliga f6r att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig feiaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effeklivi-
teten i den inferna kontroflen.

e ufvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdliande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats omiampiigheteni att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvadnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmdga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser elier férhallanden gbra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om 3arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en raftvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Happort om andra Arav enligt 1agar och andra
férfattningar

Witalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
reviston av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvalt-
ning av Fastighets AB Valsverket for ar 2024 samt av fdrslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret,

Grund 1oy utisfandorn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Valsverket enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkiGrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detfa bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvattningen——EEBSt-&Young AB'

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande
direktoren ska skéta den lpande farvaitningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras
i Gverensstammelse med lag och for att medeisforvaltningen
ska skbtas pa ett betryggande sétt.

ReVIZOrng ansvar

vart mal betratfande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vésent-

ligt avseende;

o fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A membor lam of Erngt & Youny Global | imited

Rimiig sdkerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
tdr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsshyidighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av boiagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydeise f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den 5 mars 2025
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