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COBAB Norrtaljefastigheter AB
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Arsredovisning for

COBAB Norrtaljefastigheter AB

596969-3442

Rakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | COBAB Norrtaljefastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits
pa arsstamma 2025-12-15. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Norrtélje 2025-12-15

Christer Olsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for COBAB Norrtéljefastigheter AB, 556969-3442 med séte | Norrtdlje far hdrmed avge
arsredovisning fér 2024-09-01 - 2025-08-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar holdingbolag for dotterféretag. Dotterbolagen ager och férvaltar fast egendom. Bolaget ar
dotterbolag till COBAB Sverige AB, 556720-3152 med séate i Norrtalje.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Rérelsemarginal % 0 0 0 0 0
Balansomsiutning 19 866 048 9797113 9813238 10199363 10214 579
Avkastning pa eget kapital % 97 neg neg neg neg
Soliditet % 97 6 6 6 6
Antal anstéallda 0 0 0 0 0

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under aret har dotterbolaget Mellih6éjden Fastighets AB salts till Evolv VAIIl Noten MergeCo AB.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 564 438 639 615 077
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma 639 -639
Arets resultat 18 672 517 18 672 516
Belopp vid arets utgang 50 000 . 565 077 18 672 517 19 287 593

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 19 237 594, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserad vinst 565 077
Arets resultat 18 672 517
Balanseras i ny rakning 19 237 594

Vad beftraffar resultat och stalining i1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhGrande noter

Oneflow ID 12970636 Sida 2 /9
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Resultatrakning
Belopp i kr | | Not 2024-09-01-
2025-08-31
Nettoomséttning 0
0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -579 643
Rorelseresultat -579 643
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran andelar i koncernféretag 19 252 146
Ovriga ranteintdkter och liknande intakter 14
Resultat efter finansiella poster 18 672 517
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 18 672 517
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat 18 672 517
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COBAB Norrtiljefastigheter AB
556969-3442

Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 4,5

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2025-12-15 11:42:05 UTC

2025-08-31

100 000
100 000

100 000

19 000 000
1 800

19 001 800

764 248

19 766 048

19 866 048
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 565 077 564 438
Arets resultat 18 672 517 639
19 237 594 965 Q77
Summa eget kapital 19 287 594 615 077
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 9 159 000
0 9 159 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 554 043 0
Aktuella skatteskulder 1786 1 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 625 21 250
Summa Kkortfristiga skulder 578 454 23 036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 866 048 9797 113

v Signerat 2025-12-15 11:42:05 UTC Oneflow ID 12970636 Sida b/ 9
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansielia tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Intdkter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rédkning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar agarens ratt att erhalla betalningen har sdkerstillts.

Eftersom moderfretaget innehar mer an halften av rosterna fér samtliga andelar i dotterféretaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som séker och kan berdknas pa ett tillférlitligt

satt.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 Koncernuppgifter

Féretaget ar helagt dotterféretag till COBAB Sverige AB, org nr 556720-3152 med séate i Norrtalje.
COBAB Norrtéljefastigheter AB ingar i en koncern dédr COBAB Holding AB, org nr 556821-6252 med
sate | Norrtalje, uppréattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Oneflow ID 12970636 Sida 6/ 9
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Not 3 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:

2025312223

Totala tillgangar.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 4 Andelar i koncernforetag
2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 9775 000 9775 000
-Avyttring -9 675 000 0
Redovisat varde vid arets slut 100 000 9775 000

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Kapital- Rdstriétts - Antal Bokfort
Dotterféretag / Org nr/ Séte andel andel andelar vérde
Mellingeholm Fastighetsutveckling AB, 500 100 100 50 000
559002-3502, Norrtélje
Solangen Exploatering AB, 559063-9414, Norrtalle 500 100 100 50 000
100 000
Eget kapital Resultat
Mellingeholm Fastighetsutveckling AB, 59 404 330
559002-3502, Norrtélje
Soldngen Exploatering AB, 559063-9414, Norrtalje 54 795 448

Not 6 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

v Signerat 2025-12-15 11:42:05 UTC Oneflow ID 12970636 Sida 7/ 9
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Arsredovisningen beslutades den 10 december 2025.

Underskrifter

Norrtalje, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer QOlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Cedra Sverige AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-12-15 11:42:05 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

COBAB NORRTALJEFASTIGHETER AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-12-12 13:54:37 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTER OLSSON

Christer Olsson
Leveranskanal: E-post
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& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i COBAB Norrtaljefastigheter AB, org.nr 556969-3442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for COBAB Norrtaljefastigheter AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av COBAB Norrtaljefastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till COBAB Norrtaljefastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedéomningen av bolagéts formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsep avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(3)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for COBAB Norrtéljefastigheter
AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till COBAB Norrtaljefastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Oovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

Sida 2(3)

Onefiow ID 12965678 Sida 2/ 4



2025122211834

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Cedra Sverige AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-12-15 11:41:57 UiC

2025-12-15 11:141:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 12965678 Sidad4/4



