Arsredovisning

Novier Property Advisors AB

Org.nr 556660-0036
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Novier Property Advisors AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 30 juni 2023.

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.
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Arsredovisning
- for rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Novier Property Advisors AB avger harmed féljande
arsredovisning.
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Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronar (SEK).
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Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rékenskapséret och efter dess utgang
2022 var forsta &ret bolaget helt ach hallet jobbade inom den nya koncernen Novier - en komple’tt fastighetsrédglvare som erbjuder
specialistkompeters inom hela fastighetsaffiren. | samband med bildandet av den nya koncernen har bolaget haft Skade kostnadér.

Mycket tufﬁ rédande a’ffarskhmat' meld gltzibala osakérheter, h'tjg mﬂat‘nm wlatil b’ra?r'{s Utmﬁariande kapltalmérknad ?okad ﬂnansfzel'r'ln'igskosltnad

Agarforhalianden
Bolaget g4 till 80% av Novier Property Group AB, org.nr. 5566636-7248 och till 20% av partners i bolaget.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning (tkr) - 25 823 44 230 35 065 42 065 39 922
Resuitat efter finansiella poster (tkr) -4 076 8824 -6 471 10076 6 066
Rorelsemarginal (%) - “ neg 20,0% neg 24.5% 16,1%
Avkastning pa eget kapital (%) | neg 102,8% neg 54,2% 32,6%
Balansomslutning (tkr) - 12474 20 060 25 803 30420 22 045
Soliditet (%) - - 0.,8% 42.8% 49.2% 58,9% 87,4%
Antal anstélida 17 15 14 18 19

Foérandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 | 100 1602 6 883 8 5685
Overféring resultat fregaende ar 6 883 -6 883 0
Erhallet aktiedgartiliskott 3328 3 325
Lamnad utdelning -8 484 -8 484
Arets resultat o _ | L o _-3325 -3 325
'Utgéende balans 2022-12-31 - . 100 3326 -3 325 101
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat 3 325502
Arels resultat -3 324 982
510
disponeras sa att B
| ny rakning overfores 510
510
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Resuitatrakning

Not_

2022

2021

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

25 823
955

44 230
422

Rarelsens kostnader
Qvriga externa kostnader

26378

-11 552

-18 880

- =19 813

-30 432

_ -35823

Rérelseresultat

4054

- 8829

Resultat fran finansiella poster -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 -
_Réntekostnader och liknande resultatposter L s L L . 24 -5

':HRésmfmz;fgréjéTE'Hﬁ | . Y e — L " “40?5 . T

Skatt pa 4rets resultat 5 - o 751 1941

Arets resultat - | | - - -3325 65883

(V| Hkuacudn-1iLuGRI02 | 3 (9)
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Balansrakning
TILLGANGAR

Not

1 2022-12-31

2021-12-31

Anldggningstiligangar
Materielia anldggningstillgangar

_:Im-entat-'}izer, verktyg och installationer

71

71

Finansiella anldggningstillgéngar

Uppskjuten skattefordran

78

791

1

751

‘Summa anliggningstiligangar

Omsdéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Skattefordringar
Upparbetad men ej fakturerad intakt:

[Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

822

4 449
1614

319

3783
930

5

8 208
1073

1635
3 B78
418

Kassa och bank
Klientmedel
Kassamedel

11 098

554

{5247

554

Summa omsattningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

12 474

100

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

" 100

1602
6 883

8485

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder 1ill koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

YT

216

3791
1944

.. 5524

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

HkHuMCtdn-B1ILuGRI02

11 475

20 060
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Tilldaggsupplysningar

i Redovisningsprinciper m.m.

it ie

)

e Allmadnna redovisningsprinciper

g;‘; Arsredwlsmngen har uppréttats enligt érsredwlsmngslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredowsmng (K3).
E:“'I Bolaget tillAmpar Bokféringsndmndens allméanna rad om vissa redowsmngsfrégar med anledning av Coronaviruset (BFNAR 2020:01)

=

Kﬁncemtlllhmighet s

upprattar kﬁncemradwismng | wlken bclaget lngér ar Ncwer AB (@rg nr, 559337 6568) med sate I Smckholm Mmderfﬁretag for hela
koncernen ar Novier AB.

Intdktsredovisning

Intékten redovisas tiil verkligt vérde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget redovisar inkomsten till nominellt
varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors 10r [Bmnade rabalter.

Intakten redovisas i huvudsak vid kontraktstitifaliet d.v.s da kdpare och séljare undertecknar kdpekontrakt alternativt dverlatelseavtal.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Ersidttning till anstillda efter avslutad anstallmng
| faretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avglftsbestamda planer klassificeras planer dar faststélida avgifter betalas
* ~och det inte finns fGrpliktelser att betala nagot yiterligare, utdver dessa a‘uglfter

fﬁmllkte!_serl_

Anliggningstillgangar
Materiella ach immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta &r vasentligt. Avskrivning sker linjart
éver den férvantade nyttjandeperioden. |
Foljande avskrivningstider tillampas:

Bolagets materiella anlaggningstillgangar per bokslutsdatum bestér av konst och skrivs inte av da dessa har ett bestdende varde.

Fordringar, skulder och avsittningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfnstlga fordringar till det 1agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas

bli reglerade Léngfnstlga fardrmgar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde.
Ovriga skulder ach avsattningar varderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvéarde

om inget annat anges ovan.

Skatt
Total skait utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

[ (V| HkuuMCtdn-B1ILuGRIOZ }




Novier Property Advisors AB
556660-0036

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuina skattefordringar netioredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
berédknas utifrdn géllande skattesats p& balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

Not 1. Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsatiningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande:

2022 2021
Transaklionstjansier 16 290 33 430
Vardering . e . 9533 10800

25823 44 230

Not 2. Arvode till revisorer

2022 2021
EY
Revisionsuppdraget . -246 -149

-246 “149

Not 3. Operationella leasingavtal

| N | | 2022 2021
Kostnadsiorda leasingavgifter avseende operationella leasingavial 3740 A 480

Framtida minimileaseavgifter avseende 6j

uppségningsbara operationelia

leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 1982 584
Ska betalas inom 1-5 ar 5 799 506
Ska betalas senare @n 5 &r 0 ﬁ

Foretaget har ingatt féljande visentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:

Bilar, kapiatorer, kontorshyra

[ (¥/ | HkuuMCtdn-BTILUGRIO? ] s
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Not 4 Anstdllda och personalkostnader
X Medelantalet anstallda

el 2022 2021
i{ Man 11 9
i~ Kvinnor e . - - 3 6 6
£ r | | | . - = —=

Not 5. Skatt pa arets resultat

Akiuell skatt

Féréndring av uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag

2022

i

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats 20,6 (21,4%)
Skatteeffekt av:

Uppskjuten skatt varderad till 20,6%

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

751

-4.076

640

-89

8824

-1 818

123

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Not 7. Koncernmellanhavanden

Fordringar koncernforetag
Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Amorteringar, avgaende fordringar
Avgar skulder koncerforetag

Utgadende ackumulerade
anskaffningsvirden

SKulder koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande skulder
Amorteringar, avgdende skulder

Avgér fordringar koncernforetag

751

-18,4%

2022-12-31

71

71

2022-12-31

1074

540

1941

-22,0%

2021-12-31

71

71

2021-12-31

383
957

$
-266

- maurE o R m e

1074

2842
949

0

"

Utgaende ackumulerade

3791

[E’f ' HKUUMCtdn-B1ILUGRI0Z 7 (9)
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Not 8. Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyreskostnader 334 0
Férutbetalda kostnader . o . . ____ ©96 . 418
" 930 418

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterioner 929 1011
Ovriga upplupna kostnader - - - . R 4513

2533 5524

Not 10. Stéllda sdkerheter om eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sékerheter
-Foretagsinteckningar -- Inga Inga
Eventualforpliktelser : Inga Inga

En kapataitackmngsgarantl f inns utstaild dar Nower Praperty Gmup AB forbmder sig att svara for att det egna kapitalet vid varje tillfélle
uppgar till minst haften av det registrerade aktiekapntalet Denna garanti galler sa lange det egna kapitalet i bolaget visar underskott.

8 (9)
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Not 12. Nyckeltalsdefinitioner
_ Rérelsemarginal _
&l Rorelseresuitat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital _ _
[ Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.
Avkastning pé eget kapital

Saliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sture Kullman Marie Bucht Toreséater
Ordforande Verkstallande direktdr

Per Hagman Thomas Nystrém Olof Rotbring

Var revisionsberéattelse har lamnats det datum som framgar av den digitala signaturen
BDO Malardalen AB

Eva Yng
Aukloriserad reyisor

(V| HkUuMCtdn-BtILuGRt02 |
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Styrelsens och verkstillande di rekigrens ansvar

&

REVISIONSIERATTELSE

Till bolagsstdmman i Novier Property Advisors AB
Org.nr. 556660-0036

Rapport om arsrcdovisningen

Uttalanden
Vi harutfort en revision av arsredovisningen for Novier Property
Advisors AB for ar 2022.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
-rattwsand& blld av Nower Pmperty Adwsars ABS ﬁnanswlla

'ﬁ'Jr amt snhg‘z arsrf:dowsmngslagen Fﬂwalmmgsberattalsen ar
.f‘orenllg med arsredwlsmngens mnga delar,

m:h_ balansmkmngen

ﬁ(;-'mmmr uﬁa!andenﬁ

'(ISA) f}Ch god rewsmnssed i Svenge Vart ansvar enh gt dﬂSEﬁ

standarder beskrivs nrmare i avsniitet "Revisomns ansvar", Vi r
oberoende i forhallande till Novier Pmperty Advisors AB enli gt
god revisorssed i Sverige och har i cmgt fullgjnrt va:t yrkesetiska
ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden. *

LI - S

-évri'ga app!ymfn gar

revisor som lammt en mwsmnsbemttﬁlse daterad 29 juni 2(}22 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsradmnsnmgen

=

TR A

Det #r styrelsen.och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den geren rittvisande bild
enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
n{advandlg far att uppratta en arsredowsnmg SOm mte inne¢haller

-eegenthghﬁter eller mlsstag

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedamnmgen av bolagets forméga att

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ér tillimpligt, om

forhallanden som kan paverka forméagan att fortsdtia verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillimpas dock inte o styrelsen och verkstillande direktren

avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detfa.

Revisorns ansvar

Véramal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

atten revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige:
alltid kommar att upptacka en vasenthg felaktlghet om en sadan
mrsstag aéﬁ"arlséé vam vascmllga 9m de enskﬂt eller tﬂlsammans
rimligen kan férvintas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

BDO Mdlardalen AB, 556291-8473 |
BDO-AB, is-a member of BRO international Limited, a-UK company limited by gua-rfrﬁf

Tel: 010 171 50 00
www,bdo.se

Sveavagen 53
Box 6343, 102 35 Stockholm

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddéme och har en professionelit skepfisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskema f6r vésentiiga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa nsker :}c:h mhamtar rewsmnsbews sr:rm ar tlilrackhga ach

fbr att mte upptackﬂ en vasantllg felakhghet till fal jd av
oegentligheter dr hgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiftande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den dél av bolagets interna kontrol!
som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgirder som dr {impliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den

intema kontrollen.

= utvirderar vi Jimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstidllande direktorens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

+ drar vi €n slutsats om limpligheten i att styrelsen och
ﬁ'verkstallande dlrektaren anvamiar antagandet om fG rtsatt dnfl: wd

fnﬁ;gm vas_entla g_ agakﬁrhﬂ,lsfaktc}rmm wser. sadana handalser ﬁﬂ:ﬁr'

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
'ﬁ:innﬁga att’ ﬁartsﬁtta v&rksamhaten Gm v’i" drar slu'tsatsen att de’t

-slutsatser basaras _pé d_e rewsmnsbsws som mhamtas f.ram hll

datumiet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
torhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukfuren och

innehaliet i drsredovisningen, ddribland upplysningarma, och om
arsrﬂdra wsnmgen aterger de underhggande transaktwnar_na och

ﬁmfattmng eah mnktnmg samt tidpunkten ﬁ)r den. Vl maste mzksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen
déribland de eventuella betydande brister i den intermna kﬂntmﬂ en

som vi identifierat.




Tel: 010 171 50 00 Sveavdgen 53
vwww.bdo.se Box 6343, 102 35 Stockholm

omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
déravsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fatiade beslut,
'beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra férhillanden som ar

'relevanta for vart uttalande om ansvarsfnhet Som underlag for vart

Rapport om andra Krav ealigt lagar dch andra forfatiningar

Uittalanden
‘Utcver vér revision ay arsredowsmngen har w avcn utfmt en

e

e A s v talnde om syl o i diposonesbtnde
e dlspﬁsumner betmffande bﬁlagets vmst eller f‘aﬂust 2 agets vinst eller fGr MSt ar vi grans at om s agat ir foren lgt
i med aktiebolagslagen.

[rone Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

f;f _f‘urvalmmgsbﬂrattclsen och beviljar styrelsens ledaméter och

E_ :E verkstillande direkttren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

™ Stockholm den 30 juni 2023

'Gr'mid ﬂir tmazanden'
ansvar enhgt denna besknvs nirmare i avsmttet "Rewsarns ansvar'.
Vi dr oberoende i ﬁ}rhél__l.ande till Novier Property Advisors AB

enligt god revisorssed i Svernge och har i dvrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen sOm har ansvaret ﬁar ﬁarslagat t1!1 dlSpDS‘lflﬂnﬁr

mnefattar detta bland annat en bedemnmg ay om utdelmngm ir
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
-kfmsohdﬁnngsbahw likviditet och stallmng ) evngt

-'-balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekanemiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfhrvaltmngen ﬂCh bolagets ekﬁmmlska angelagenheter 1
'ska sketa den lmpandc fawalmmgan eﬁhgt styrclsens Hkﬂlﬂjﬁf Gch
anvisningar och bland annat vidta de &tgiirder som &r nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag
och foraft medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvalmingen, och dérmed vart
3uﬁalande om ansvarsﬁ‘lhet ar att mhamta rewsmnsbews ﬁ::r aﬁ med

o foretagit ndgon za:tgard elier .gjmt-.spg: skyldlg:'trll nagon
forsummielse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

hclagets vmst E]I&I‘ ﬁ:}rlust c:-ch darmed vart uﬁalande om detta ar
att mied rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
atten revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgérder: eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldi ghet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
akticbolagslagen,

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fnwalmmgen ﬁch ﬁ}rslaget till dlsposm@ner av bolagﬂts vmst ellcr
tlllkmnmande gmnskmngsétgarder SO utfors baseras pa var
professionella bedémming med utgangspunkt i risk-och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgirder,

EE}D Malardaien AB 556291 84?3




