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Blandaren 3 Fastighets AB
Org nr 556744-1646

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger fo6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i Blandaren 3 Fastighets AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2025-05-22.

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

ﬁ] Stockholm den % 25-05-22

Christopher Sundberg
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastighet 1 Karlstad.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Bolaget har haft ett normalar med fa férandringar och stabila intaktstloden.

Flerarsoversikt

Nettoomsﬁttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Forandringar 1 eget kapital

'Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrakning
Resultatdisposition enligt arsstamman

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

tkr 4 921
tkr 1 003
% 11,3

Aktie-
kapital

100 000

100 000

SJiX2rnWgx-BklsXhS83-xe

2023

4701
1 303
9,0

Balanserat
resultat

2096 315

798 725

2 895 040

2022

4 360
958
6,0

Arets

resultat

798 725

=798 725
394 354

594 354
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2021
4 069
471
11,6

Totalt

2 995 040

394 354

3 589 394
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslér att vinstmedlen

disponeras enligt foljande
Balanseras 1 ny rakning

Totalt

2 895 040
594 354

3 489 394

(v
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3 489 394

3 489 394
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Resultatrakning Not 2024

Nettoomsittning 4 921 280
Ovriga rorelseintdkter -

4(11)

2023

4 700 588
124 291

4 824 879

2030358

-671 107

4 921 280
Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -2 363 227
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar - -659 542
Sumima rorelsens kostnader -3 022 769
Rorelseresultat 1 898 511
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3078
Rantekostnader och liknande resultatposter -898 450
Summa resultat fran finansiella poster -895 372
Resultat efter finansiella poster 1 003 139
Forandring av periodiseringsfonder -240 000
Skatt pa arets resultat -168 785
Arets vinst 594 354

(v | SJiX2rnWgx-BkisXhS3-xe

-2 701 465

2123 414

616
-820 751

-820 135
1 303 279

-250 000
-254 554

798 725
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

N

intakter

[ (v I SJiX2rnWagx-BkisXhS3-xe

2024-12-31

31 965 820
8 479

31974299

31974 299

249 433

1 050 000
48 139
217 330

1 564 902

1 529 681

3 094 583

35 068 882
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2023-12-31

32 303 555
2> T

32 329 327

32 329 327

360 882
950 000

2 700
179 438

1 493 020

1 707 607

3200 627

35 529 954
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

SJiX2rWgx-BkisXhS3-xe

J

2024-12-31

100 000

2 895 039
394 354

3 489 393

3 589 393

490 000

93 396

93 396

20727 350
7425 000

28 152 350

350 040
100 000
202 693
37417
287 068
347 100
1419425

2743 743

35 068 882
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2023-12-31

100 000

2096 314
798 725

2 895 039

2 995 039

250 000

70 654

70 654

21 077 390
8 450 000

23 327 390

350 040
100 000
105 420

170 565
401 619
1 559 227

2 686 871

35 529 954




2025062424321

Blandaren 3 Fastighets AB 7(11)
556744-1646

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Intakter
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart over hyresperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaftningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i1 en anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter 1laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhéllande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Naér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvénds for ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Kontorsbyggnader
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Installationer 50 ar
Ovrigt 15-30 4r

Inga laneutgifter aktiveras.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

T
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskaper till 161jd av

tidigare transaktioner och héindelser.
Uppskjuten skatt berdknas med hjilp av balansrakningsmetoden pd samtliga temporira skillnader,

dvs skilinader mellan de redovisade virdena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga
varden samt skatteméssiga underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter upprittas méaste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som péverkar
redovisning och vérdering av tillgangar, avsattningar, skulder, intédkter och kostnader. De omraden
dir sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse 1or bolaget beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande ar betydande bedomningar som har gjorts vid tillampning av de av bolagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande eftekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvardering
Fastigheten har viarderats av oberoende virderingsman. Den varderingsmodell som anvands ar dels

via marknadsanalys (ortprismetod) och dels genom berdkning av objektets avkastningsvérde utifran
en kassaflodesanalys med marknadsanpassade parametrar (kassaflodesmetod). Fran utfallet bedoms
det verkliga virdet pa fastigheten fore avdrag for forséljningsomkostnader.

Bedomning av osidkra fordringar
Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvantas inflyta till bolaget. Darmed gors en

detaljerad och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gors en genomgéng av géllande bedomningar av nyttjandeperioder for

avskrivningsbara tillgangar.

(V| SJiXeraWgx-BkisKhS3-xe ]
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Not 3 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Uteaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort varde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

Not 5§ Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets forandringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

|S'/ SJiX2rnWgx-BkisXhS3-xe l

2024

40 337 043
304 514

40 641 557

-8 033 488
-642 249

-8 675 737

31 965 820

30 971 820
994 000

2024
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2023

40 296 739
40 304

40 337 043

-7 398 407
-635 081

-8 033 488

32 303 555

438 791

438 791

-413 019

-17 293

-430 312

8 479

31309 555
994 000

2023

438 791

438 791

-376 993

-36 026

-413 019

25772
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Not 6 Langfristiga skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa

Not 7 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdakerheter

Styrelsen har inte 1dentifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 8 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsaret.

Not 9 Uppgift om moderforetag

2024-12-31

19 327 190
7425 000

26 752 190

2024-12-31

22 000 000

10(11)

2023-12-31

19 677 230
8 450 000

28 127 230

2023-12-31

22 000 000

22 000 000

22 000 000

Foretagets moderbolag dr Fastighetsaktiebolaget Sundberg, 556821-6922, med sate 1 Stockholm, som

dger samtliga aktier 1 bolaget.

4
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman 2025-05-23 {or faststallelse.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Christopher Sundberg
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

[V
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Blandaren 3 Fastighets AB
Org.nr. 556744 - 1646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Blandaren 3 Fas-
tighets AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Blandaren 3 Fastighets ABs finansiella stalining
oer den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig
med darsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Blandaren 3 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och
dndamadalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bila
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer Gr nod-
vindig for att upprdtta en &rsredovisning som inte innehdller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om fér-
hallanden som kan paverka formagan att fortsGtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter Gr hogre an fér en vdasentlig feloktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar |dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprdattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttel-
sen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den v&sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrGekliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhéam-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte Iéngre kan fort-
satta verksamheten.

« utvdrderar jag den odvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag madste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstadllande direktdrens forvaltning for
Blandaren 3 Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande tili Blandaren 3 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ach verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar or-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skota

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

den |6pande fdérvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nodvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverensstammelse med lag
och for att medelsférvaliningen ska skdtas p& ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktren i nGgot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebelagslagen.

Rimlig sdkerhet tr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens frslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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