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Undertecknad styrelseledamot i KlaraBo i Trelleborg AB intygar hdrmed dels a
arsstdamma den 27 juni 2023. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelse

resultatdisposition.

Malmo den 27 juni 2023

Styrelseordférande

. t denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
ns forslag till
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b %

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden
KlaraBo i Trelleborg AB ar ett heldgt dotterbolag till KlaraBo HB Holding AB (559373-1036) med séte |
Malmé.

Koncernmoder i den storsta koncernen ar KlaraBo Sverige AB (publ) (559029-2727) med sate i
Malmé. KlaraBo Sverige AB upprattar koncernredovisning.

Verksamhetens art och inriktning
KlaraBo i Trelleborg AB (559183-3826) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Malma.

Bolaget dger och foérvaltar hyresfastigheter.

Viésentliga handelser under rakenskapsaret
Inga véasentliga hdndelser har intraffat under verksamhetsaret.

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

Belopp i kr o 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Rérelsens intakter 7932 7668 7312000 6322000
Driftnetto 5138 4 447 4398 3 806
Balansomslutning 99 974 99 981 96 908 97 089

Soliditet % * 1 1 1

1

* = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag f6r 20,6 % i uppskjuien skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 363 477, disponeras enligt foljande:

| | | Belopp i kr .
Balanseras i ny rakning 1363 477
Summa 1363 477

“V;_a d betréffar resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilinGrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
foregaende ar.

Signerat JA, JL, AM, MA

Transaktion 09222115557491774504



KlaraBo i Trelleborg AB 2(15)
559183-3826

Resultatrdkning
Belopp i Tkr Not

2022-01-01-  2021-01-01-
2021-12-31

2022-12-31

g

Hyresintékter 7 929

e S FRF F R T T ot

TONIATT

Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Dr'ﬁkOStnade r

Férvaltningsadministration
Driftnetto

-2 769
)
5138

7 568

7568

62
4447

873

Centraladministration -693

immateriella anldggningstillgangar 780 744
Rérelseresultat 3665

Resultat fran finansiella poster _

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 , -2 354
Resultat efter finansiella poster 1312 948

Bokslutsdispositioner | - -
Resultat fore skatt 1312 948

=610 -749

Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat 702 199

Transaktion 09222115557491774504 {@@)  Signerat JA, JL, AM, MA o
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Balansrakning
Belopp i Tkr o o Not _2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 9 908 777 99 014

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 | 205 24
- 98 982 - 99038

Summa anldggningstillgangar 98 982 99 038

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar .. 34
Fordringar hos koncernforetag 833 24
Ovriga fordringar 69 107

992 943

Summa omsittningstiligangar 992 943

SUMMA TILLGANGAR 199974 99981

- i T ransaktion 09222115557491774504 Signerat JA, JL, AM, MA
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Balansrakning
Belopp i Thr . Not

4(15)

jzz 1237"_7521 12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital - 50

Balanserad vinst eller foriust 661

Arets resultat . 702

Summa eget kapital

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 13 49

49

Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfbretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 725
|everantdrsskulder 207
Skulder till koncernféretag 468
Skatteskulder 55
Ovriga kortfristiga skulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o0

PR T —

50

462
198

711

69 538
26 166

2808

99974

Transaktion 09222115557491774504 Signerat JA, JL, AM, MA
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Rapport 6ver forandring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Resultat Resultat ~ eget kapital

e e ik S e S S S - T ol e

Aktiekapital

eget kapital
2021-01-01 50 319 143 512
Balanserat resultat 143 143
Arets resultat 1 199 199
Utgaende

eget kapital

2021-12-31 50 462 199 711

YYYIIR

AL TN F L et

OAYINT

Ingaende

eget kapital

2022-01-01 50 462 199 711
Balanserat resultat 199 -199 .
Arets resultat 702 702
Utgaende

eget kapital

2022-12-31 50 661 702 1413

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvardet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital o -
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinter och forluster som genererats i bolaget med, |
forekommande fall, tiilldgg for avséatining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktieagaren.

—  Transaktion 09222115557491774504 {@}  Signerat JA, JL, AM, MA
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01-
Belopp i Tkr _ _ Not  2022-12-31  2021-12-31
Den I6pande verksamheten o - B
Resultat efter finansielia poster 1313 18638
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 780 744
2 093 2 282
Betald inkomstskatt -1188 -933
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 905 1 349
forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -49
-C_')kr}inzgg(f)fMinskn'ijn*g (-) av rérelseskulder L 693  -30823

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1449 -30 296

Investeringsverksamheten _

Investeringar i férvaliningsfastigheter ~124 -4 197
Férvary av forvaltningsfastigheter - - -142
Kassaflode fran investeringsverksamheten =724 -4 339

FinanSlermgsverksamheten -

Upptagna lan 71313
Amortering av lan 725 83 924
Okning av skulder till koncernféretag - 26166
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -725 33 555

Arets kassafléde B ) 1080
Likvida medel vid arets boérjan - 1080
Likvida medel vid arets slut . .

Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

2022-12-31  2021-12-31
780 744

Avskrivningar

Betalda rdntor och erhallen utdelning
2022-01-01- 2021-01-07-
- 2022-12-31  2021-12-31
Erhallen ranta 1 @
Erlagd rénta -2 354 =1 292

LT, 3 -
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Noter
Klar;-aB ol Tre._l Eze_bo;rg AB m-e;d 0 rg__ nr 559183-3826 har sitt sate i Malm®.

Bolaget ar dotterféretag till KlaraBo HB Holding AB, org nr 569373-1036 med sate i Malmo.
KlaraBo Forvaltnmg AB &r i sin tur dotterféretag till KlaraBo Sverige AB (publ), org nr 559029-2727
med sate | Malmo.

M@derbolag ] den storsta ech mlnsta koncemen som KIaraBo | Trelleborg AB ar dotterbolag till och dar

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor, Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredowsnmgen har Upprattats i enllghet med Arsredowsmngslagen och Radet for fmansmll

arsredowsmng ska tlllampa Internatuonal Fmanma Reportmg Standards (IFRS) sadana de antagnts av
EU | den utstracknlng detta ar mo;!lgt Inom ramer for Arsredowsnmgslagen samt med hansyn tlll

som kravs ) forhallande tlll IFRS

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréattats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréattas av KlaraBo Sverige

Under 2022 har en del klassificeringar justerats, framst avseende Rorelsens kostnader |
resultatraknmgen varmed omklassmcermgar gjorts for bade mnevarande ar och jamforelsearet.

tlllampnlngen av foretagets redowsnmgspnnmper Ie omraden som Innefattar en hog grad av

bedémning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid upprattande av arsredovisningen per 2022-12-31 har standarder och tolknlngar publicerats vilka
annu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standardema beddms inte f& nagon vésentlig paverkan pa

bolagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta. Bolaget tullampar de principer som presenieras nedan. Principerna har
tilldmpats konsekvent fér alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredovisningen har uppréttats
utifran antagandet om fortsatt drift.

Intaktsredowsmng
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Bolagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintékter.
Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrékningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen Ev hyresrabaﬁer periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid aven om betalning

Transaktion 09222115557491774504 {3}  Signerat JA, JL, AM, MA ~——— o
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Kundfordringar
Kundfordran uppkommerl redovisningen ndr den aktuella hyresperioden borjar gélla. De aviserade
hyror som betalats in fére den gallande perioden redovisas som interimsskulder (férutbetalda

hyresintékter) i arsredovisningen.

L easingavtal
Ett finansielit leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas
med dgandet av en tillgang i allt vasentligt verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga

leasingavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella
leasingavial.

Leasegivare

Leasingintékter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intéktsfors linjéart dver leaseperioden
savida inte ett annan systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till
objektet minskar dver tiden.

[ easetagare
Leasingkostnader, sasom tomtréttsavgélder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors i
den period de avser.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgtrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell ska’tt é’r Sk’aﬁ' som s'ka betalas e'l'le'r fer"hél"las avseende a’kt‘ueli't ar, med 'tillémpning av de

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som

kan Overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakliigen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tlllampnmg av de skattesatser cac:h skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per

uppskjutn_a skattefnrdrmg_ar _redu_ceras n&r det_lnte _Iangre bedoms s_a_nna_ll_k_t att de kan utnyttjas_

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattnmg redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar
F@rvaltnmgsfastigheter

Samtliga fastigheter | foretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.

Transaktion 09222115557491774504 {3} Signerat JA, JL, AM, MA
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Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, Darefter redovisas de till
anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvéardet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet {6r
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ér férknippad med fastigheten
forbattras. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas som tillgdng i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas i
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring

Hyresgastanpassningar och hyresrabatter
Hyresgéastanpassningar och hyresrabatter aktiveras till den del atgarden &r vardehojande i férhallande

till senaste varderingen. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

Ovrfga matetiella anldggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs dver tillgdngens nyttjandeperiod som

uppskattas till:
Byggnader 100 ar
Inventarier 5-10 &r

Markanlaggningar 20 ar |
Hyresgastanpassningar (lokaler) skrivs av utifran hyresavialets kontrakistid.

Nyttiandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs inte mark av.

Bedtmda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivhingsmetoder omprovas Iopande, minst i slutet av

varje rikenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i beddémningar redovisas framatriktat.

Det redowsade vardet for en materlell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller nédr inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella nettointékten vid avyttringen och
dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten 6ver

finansiell stéllning.

Nedsknvmngar

bedommng av dess redawsade varde I de fail det redowsade vardet overstlger det beraknade
langsiktiga vérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

't|dlgare nedskrwmng av en tlllgang aterfors nar det har skett en forandnng l de antaganden som wd
nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga véarde. Det aterférda beloppet
kar tillgadngens redovisade véarde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument

Foretaget har valt att inte tillampa vérderingsreglerna i IFRS 9 i juridisk person i enlighet med RFR2.
Detta innebér att finansiella tillgadngar och skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i
balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrakningen nér réattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sait
foriorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i

avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

' Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar bland annat tlllgangarna fordringar
hos koncernforetag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga kortfristiga

——— Transaktion 09222115557481774504 Signerat JA, JL, AM, MA e
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skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets. affarsmodell for att hantera tilgangen samt karaktéren pa tilgdngens avtalade kassafldden
utgor underlag for klassificering och véardering varvid de finansiella tillgadngarna klassificeras | féljande

kategori:
- Finansiella ti lgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i foljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tiligangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderas till uppIUpet anskaffningsvarde om bada foljande villkor &r uppfylida:

- Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella
tilgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden.

- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafloder
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade {ill upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag f6ér de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar. \/ardermg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for kreditforluster.

=n nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivining av lanefordringar redovisas som finansiell post i resuliatréakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netfo efter avdrag for
transaktionskostnader. Dérefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och
eventuell skillnad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen
fordelat over skuldens 6ptid, med tillampning av effektividntemetoden.

Uppiupet anskaffnmgsvarde

Bver- eller underkurser som durekt hanforllga kostnader eller mtakter permdnseras Sver kontraktets
[6ptid med hjélp av den beréknade effektivrantan. Effektivréntan &r den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsvéarde som resultat vid nuvardesberadkning av framtida kassafléden.

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst éver tiden

till dess skulden forfaller till betalning.

lewda medel

placermgar som Iatt kan omvandlas t|II kontanter samt A foremal for en obetydhg nsk for
vardeforéndringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte 6verskrida tre manader fran

tidpunkten av férvérvet.

Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse
som en f6ljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer

att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras. Déar
effekten av ndér, i tiden betalning sker ar vasentlig, ber&gknas avsattningar genom diskontering av det

forvéntade framtida kassaflddet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvéarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avséattningar omproévas vid varje bokslutstnlfalle

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

E_n eventualfo_rpllktelse ar en mdjlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser och vars férekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom

Signerat JA, JL, AM, MA SORRO—

Transaktion 09222115557491774504
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foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser,
men som mte redwlsas som skuld eller avsattnmg eﬁersem det mte ar sannollkt at't ett utflode av

med tlllrackllg ‘tlllforlltllghet Eventualforpllkteise redovnsas inom Imjen i balansraknmgen

Kassafiodesanalys |

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande rékenskapsar

Extern marknadsvardering av forvaltningsfastigheter
Den externa vardermgen av forvaitnmgsfastlgheter ar baserad pa antaganden om framtlda

Samtllga dessa faktorer utgor saledes bedomnmgar av framtlden oc:h ar G osakra och kan mte tas sem
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk. Det ar féretagets styrelse
som &ar ytterst ansvarig for exponermg hantering och uppfbéljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som géller f6r exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker
'Vaiutansk

va_lutakurser Foreta_get bednver sin ve_rks_a_mhetl Sv,erl_ge @;ch, f_o_retagets in- och utﬂoden bestar enbarit
av SEK. Darigenom ar foretaget ej exponerat for valutarisk.

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av 4ndrade

marknadsrantor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat fér rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rérlig rénta vilket innebéar att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsrantor.

Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
féretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fér att motparten i en transaktion orsakar féretaget en férlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga férpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk &r huvudsakllgen
hanforlig till kundfordringar, Befintliga kunders finansiella situation f6ljs i8pande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Transakiion 09222115557491774504 Signerat JA, JL, AM, M
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Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokfGrda varden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Hantkering av kapitaiﬁ's.-k

'verksamhet sa att det kan generera avkastmng t|II aktleagama och nytta f@-r andra mtressenter samt

uppratthalla en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppréatthalla eller justera kapltalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas {ill
.aktleagarna aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska

skulderna

Not 5 Transaktioner med narstaende
2022-01-01-

%ﬁée_mi nterna kop T B 572

2021-01-01-
2021 12-31

697

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom KlaraBo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala
inkép och férsélining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilthor presenteras i

tabellen ovan.

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Ranteintakter, 6vriga o - ’1
Summa 1

Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-
- 2022-12-31
Rantekostnader, bank - 1840
Réntekostnader, koncernféretag 468
Réntekostnader, dvriga | 46
2 354

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat _
2022-01-01-
2022-12-31

O

PR

2021-01-01-
2021-12-31

1262
590

2021-01-01-
2021-12-31

Aktuell skattekostnad . 580

Uppskjuten skatt | 30
-610

Avstimning av effektiv skatt
2022-01-01-

Resultat fére skatt

1313

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % (20,6 %) -270

Skatteefffekt av e avdragsgilla kostnader -211

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader =128

468
281

Redovisad effektiv skatt 610

Transaktion 09222115557491774504 &=}
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 102 153 97 839
-Nyanskaffningar 543 142
-Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar - - 4172

Vid arets slut 102 696 102 153

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjar -3 139 -2 395
-Arets avskrivning -780 -744

Vid arets slut -3 919 -3 139

Redovisat virde vid arets slut | 98 777 99 0144

Varav mark 24 590 24 590

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter
Byggnaderna utgdrs i sin helhet av torvaltningstastigheter.

Det verkliga véardet for fastigheterna uppgar till 148,4 mkr (148). Vardering sker externt minst en gang

om aret. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget uppgifter om géllande och kommande
hyreskontrakt I6pande drift- och underhaliskostnader samt beddmda investeringar.

Vid vardering till verkligt varde anvands en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberikning av framtida kassafldden. Kalkylperioden utgér 10 ar, Under kalkylperioden utgérs
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For penoden darefter berdknas
hyresintdkterna till marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhéllskostnader har bedémts utifran féretagets verkliga kostnader och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som fﬁrehgger Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvérden.
L.angsiktig vakans beaktas i vérderingarna och bedtms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav &r baserat pa extern vérderares erfarenhetsmaéssiga
beddtmningar av markadens férrrantningskrav.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar
B 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bérjan * 24
Omklassificeringar _ -4 172
Investeringar | 181 4 196

Redovisat virde vid arets slut 205 24

Not 11 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde

Samtliga poster | balansréakningen férutom materiella anldggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvirde. Fér samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som

skulder, beddms det redovisade vardet inte avvika fran det verkliga vardet.

s s e oo - Transaktion 09222115557491774504 Signerat JA, JL, AM, MA  ————
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Not 12 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 363 477, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31

14(15)

Uppskjuten

Forvaltningstastigheter

Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Férvaltningsfastigheter

Uppskjuten skatteskuld

Not 14 Upplaning

49

49

18

_2021-12-31

Skulder som fortaller senare an ett ar fran balaﬁsdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag

69 538

26166

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

95704

2022-12-31

70 226

26 166

96 392

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557491774504 (&}
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Arsred ovisningen har undertecknats den dag som fra mgar av den elekironiska signaturen

Andreas Morfiadakis Jenny Appenrodt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jimmy Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Signerat JA, JL, AM, MA
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3’-2 Rapport om arsredovisningen

ey o

Fe Uttalanden

G

?j Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KlaraBo i Trelleborg AB for-ar 2022.
f"]

._..nhg't var uppfattmng har arsredowsnmgen upprattats 1 enhghe‘t med arsredowsnmgslagen och ger en | alla

Vi tizlflfstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen f6r KlaraBo i Trelleborg
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili

KlaraBo i Trelleborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

uppratta en arsredawsmng som inte mnehaller nagra vasenthga fe]aktlgheter vare Sig dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tlilampllgt om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasenthga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag, oc;h att Iamna en

garanti for att en revision ' som. utfors enligt ISA ech gad rewsmnssed Sverige alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasenthga om de enskflt eller tl!!sammans nmhgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivnhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér KlaraBo |
Trelleborg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

I\J

o | - N | 1 av
& Signerat 2023-04-28 11:13:06 UTC Oneflow ID 4706496 Sida 1

"""'-.

3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till KlaraBo i Trelleborg AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

I R Ko Bl S

Styrelsens ansvar

i F T

4
i i

forslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelnmgen Ar forsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

™ ANy O
T R > -k 8

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utfarmad sa att bokformgen medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras

] fﬂretaglt nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget
® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om fdérslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
r?evif‘ﬂonssed | S’verige al'ltid kommer att upptacka atgarder ell’er férsummélser 'som kan foran'leda

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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