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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr, 556293-9156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Svinholmen 1:2.

Agarforhallande:

sdte 1 Boras, dr moderforetag till Jensen Englund Férvaltning AB.

~ Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Jensen Englund Férvaltning AB, orenr 556864-4222. Bete AB, orgnr 556592-2167 med

Med hénvisning till reglerna i Arsredovisningen 7 kap. 3§ upprittar Jensen Englund Férvaltning AB ingen koncernredovisning.

Koncernredovisning sker 1 Bete AB, orgnr 556592-2167.

Foretagets site dr Kungsbacka.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret kopt av Kungsbacka kommun tva omraden om ca 9 850 kvadratmeter. Omradet ska anvandas for

smabatshamn och batforvaring.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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2023/2024 2022/2023 20212022 2020/2021
Nettoomsattning f 1963 1 633 1 700 1200
Roérelseresultat 264 647 0438 499
Soliditet (%) 15,73 22,21 33,47 28,03
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3719 662 263 835 4 103 497
. Balanseras 1 ny rdkning 263 835 -263 835 0
Arets resultat 204 772 204 772
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3983497 204 772 4 308 269
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 983 498
Arets resultat 204 772
4 188 270
Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning 4 188 270
4 188 270



Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

RESUILTATRAKNING | 2023-09-01 2022-09-01
Not 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 1 963 240 1 683 343
- Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1963 240 1 683 343
L
e~}
pS Rorelsekostnader
o Ovriga externa kostnader -637 366 -489 934
e Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
& anlaggningstillgangar 417 779 -252 183
ﬁ"q Summa rorelsekostnader -1 055 145 -742 117
Rorelseresultat 908 095 041 226
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 664 860 99 607
Réintekostnader och liknande resultatposter -1 308 863 -393 599
Summa finansiella poster -644 003 -293 992
Resultat efter finansiella poster | 264 092 647 234
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -360 121
Forandring av Overavskrivningar -6 650 45 146
Summa bokslutsdispositioner -6 650 | -314 975
Resultat fore skatt 257 442 332 259
Skatter |
Skatt pa arets resultat -52 670 68 424
Arets resultat 204 772 263 835
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

264

Anlidggningstillgangar

™%

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anligeningstilledngar |
Summa materiella anldggningstillgangar

2025021004

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-08-31

13741 535
08 546

1 574 367

15 384 4438

15 384 448

65 131
11 002 639
8316

2023-08-31

14 135 651
92 209

0

11 076 086

1 163 366

1 163 366

12 239 452

27 623 900

14 227 860

14 227 860

65 131
3 928 934
66 973

4 061 038

328 388

328 388

4 389 426

18 617 286



Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Langfristiga skulder

Not
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2024-08-31

100 000
20 000

120 000

3 983 497
204 772

4 188 269

4 308 269

48 311

2023-08-31

100 000
20 000

120 000

3719 662
263 835

3 983 497

4 103 497

41 661

48 311

20 686 814

20 686 814

0
1950421
27 446
602 639

41 661

14 233 750

14 233 750

66 674
20 850
30 733
120 121

2 580 506

27 623 900

238 378

18 617 286



Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

= Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
‘_'_;.“3 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
&
pol Materiella anldggningstillgdangar
ﬁ Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
o
b Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not2 Byggnader och mark 2024-08-31 2023-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 17 027 774 8 819 024
Inkép 0 8 208 750
Utedende anskaffningsvirden 17 027 774 17 027 774
Ingdende avskrivningar -2 892 123 -2 712 357
Arets avskrivningar -394 116 -179 766
Utgaende avskrivningar -3 286 239 -2 892 123
Redovisat virde 13 741 535 14 135 651
laxeringsvdrden
Mark , 3 468 000 3 468 000
Byggnader ~ 4 107 000 4 107 000
7 575 000 7 575 000
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskatiningsvarden 507 515 507 515
Utgaende anskafiningsvirden 507 515 507 515
Ingdende avskrivningar -415 306 -342 889
Arets avskrivningar -23 663 -72 417
Utgaende avskrivningar - -438 969 -415 306
Redovisat varde - 68 546 92 209

)
-

Ovriga noter

Not4  Stillda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31

, Fastighetsinteckningar 7 585 000 7 585 000

NotS Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Org.nr, 556293-9156

NOTER

=~
i

02100426

Boras 2024-12-18

Edmund Jgngen Thomas Englund -
Verkstillande direktor Ordfrande

2025

Min revisionsberittelse har [amnats den | ﬂ‘-’-’iﬂ.{,a% \e Zo2Yy .

A(ﬁ/l«\ W‘\,
Kalle Wrane
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i1 Svinholmens Fastighets AB
Org.nr 556293-9156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Svinholmens Fastighets AB {6r rikenskapséret 2023-09-01

- 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svinholmens Fastighets ABs finansiella stdllning per den
2024-08-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

= +
LLLLLL

J ag tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

férhallande till Svinholmens Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {o6r den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om besliut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Svinholmens Fastighets AB, Org.nr 556293-91356



269

20250210

2 (3)

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden,. felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt driit vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa upplysningarna i

. arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
t1ll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

[Angre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning {or
Svinholmens Fastighets AB {6r rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av torslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisomns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Svinholmens Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betridftande bolagets vinst eller {orlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller |

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttaiande om detta, dr att:med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med.
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan téranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag protessionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pA min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om {Orslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 18 december 2024

s W

Kalle Wrane
Auktoriserad revisor
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