Arsredovisning

for
Fastighetsbolaget B4 AB

559009-1467

Réakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-09-20.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Orjan Backman, Styrelseledamot
2024-09-24
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Styrelsen for Fastighetsbolaget B4 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrningsverksamhet av fastigheter och anlédggningar avsedda for kontor- och
verkstadsrorelse till det nirstdende bolaget O-Logistik AB.

Verksamheten bedrivs i Véstra Frolunda. Bolaget dger fastigheten Goteborg Rud 51:16.

Fastighetsbolaget B4 AB har sitt site pd Ockerd.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och efter dess utging

Omviérldsfaktorer sdsom krig och den ekonomiska oron i vérlden har inte paverkat bolagets verksamhet
nimnvart. Okade marknadsréntor har haft viss ekonomisk effekt under éret.

Bolaget foljer den fortsatta utvecklingen mycket noga och har en f6rhdjd beredskap att agera bland annat
genom potentiella kostnadsbesparingar.

Bolaget har en stark likviditet och tillgéng till god finansiering genom koncernen vilket gor att vi
beddmer att bolaget har en bra framtidspotential.
Agarforhillanden

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Ockerdkronan Fastighets AB, org nr 556189-3453 med site pé
Ockerd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 4 581 4 660 4597 4293 3629
Resultat efter finansiella poster 2323 2572 1276 522 394
Antal anstéllda 0 0 0 0 0
Balansomslutning 25982 25 840 27 549 29 523 29 787

Soliditet (%) 39 36 32 30

26
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Fri overkurs-
fond
6972 934

6972 934

Balanserat
resultat

1 600 671

478 210 -

2078 881

6972934
2078 881

838 155
9 889 970

9889970
9 889 970

Arets
resultat

478 210

478 210
838 155
838 155
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Totalt
9101 815
0

838 155
9939 970

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-05-01 2022-05-01
1 -2024-04-30 -2023-04-30

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 4 580 595 4 659 520
4 580 595 4 659 520
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 043 790 -1 032 628
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -578 196 -576 677
-1 621 986 -1 609 305
Rorelseresultat 2 958 609 3 050 215
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 191 067 92 875
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -827 021 -570 704
-635 954 -477 829
Resultat efter finansiella poster 2 322 655 2 572 386
Bokslutsdispositioner 4 -1 283 499 -1 985018
Resultat fore skatt 1039 156 587 368
Skatt pé arets resultat -201 001 -109 158

Arets resultat 838 155 478 210
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

18 374 486
307 730
18 682 216

18 682 216

486 656
5314 566
847

0

5 802 069

1497 413
7 299 482

25 981 698
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2023-04-30

18 883 161
377 251
19 260 412

19 260 412

457 758
5470273
570

41 353
5969 954

609 213
6 579 167

25 839 579
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-04-30

50 000
50 000

6972934
2078 881

838 155
9 889 970
9939 970

7 241 949

8 465 726
465 726

9
10 14 397 435
32 006
0
132 905
320423
451 284
15 334 053

25 981 698
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2023-04-30

50 000
50 000

6972934
1 600 671

478 210
9 051 815
9101 815

258 450

471 915
471 915

7271 875
7271 875

8162 875
75 547
25403
29298

287 264
155 137
8 735 524

25 839 579
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Kontorsbyggnader
Stomme 100 ar
Fasad, yttertak, fonster 40 ar
Hissar, ledningssystem 30 ar
Ovrigt 30 ar
Markanlédggningar 20 ar
Markinventarier 7-10 é&r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Avsittningar
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Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé& de ska infrias.

Ersittningar till anstillda
Bolaget har inga anstéllda.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga rianteintdkter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av 6veravskrivningar

2023-05-01
-2024-04-30

166 257
24 810
191 067

2023-05-01
-2024-04-30

0
827021
827 021

2023-05-01
-2024-04-30

-1 300 000
16 501
-1 283 499

2022-05-01
-2023-04-30

67 541
25334
92 875

2022-05-01
-2023-04-30

0
570 704
570 704

2022-05-01
-2023-04-30

-2 000 000
14 982
-1 985 018
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Varav bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader mellan
redovisade virden respektive skattemédssiga véirden pa
fastigheter

2024-04-30

24 476 334
24 476 334

-5593173

-508 675
-6 101 848
18 374 486

442 470

2024-04-30
1 602 220
0

1602 220
-1 224 969
-69 521

-1 294 490

307 730

2024-04-30

241 949
241 949

2024-04-30

465 726
465 726
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2023-04-30

24 476 334
24 476 334

-5 084 498

-508 675
-5593 173
18 883 161

442 470

2023-04-30
1570315
31905
1602 220
-1 156 968
-68 001
-1224 969

377 251

2023-04-30

258 450
258 450

2023-04-30

471 915
471 915
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 14 397 435 kr (15 434 750 kr) redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2024-04-30 2023-04-30

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 7271875
0 7271 875

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 397 435 8162 875
14 397 435 8 162 875

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser 1&n som kommer att omforhandlas under ndstkommande
rikenskapsar.

Not 11 Stillda sikerheter
2024-04-30 2023-04-30
For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 21 152 000 21 152 000
21 152 000 21 152 000
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Not 12 Uppgifter om moderforetag

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Ockerdkronan Fastighets AB.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér
Ockerdkronan Holding AB med organisationsnummer 559221-7599 med séte pa Ockerd.

Ocker6 2024-09-20

Orjan Backman
Orjan Backman
Ordférande

Andreas Backman
Andreas Backman

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-09-20

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Jonas Backman
Jonas Backman
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdamman i Fastighetsbolaget B4 AB, org.nr 559009-1467

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget B4 AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30
april 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget B4 ABs finansiella stéllning per den 30 april 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
B4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget B4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget B4 AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30 april 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fastighetsbolaget B4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 20 september 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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