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Arsredovisning

for

Optinet Fastigheter AB

556752-6263

Rﬁkenskap saret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Optinet Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-12- ¢35~ . Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Styrélsen for Optinet F astigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget dger och fOrvaltar fastigheten Partille Mellby 4:66

Foretaget har sitt séte 1 Vistra Gitalands ldn, Partille kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 947 994 973 850
Resultat efter finansiella poster 133 151 74 154
Soliditet (%) 49 48 68 68

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5 471 054 76 088 S 647 142
Arets resultat 65 034 65 034
Belopp vid arets utgang 100 000 5471 054 141 122 5712176

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 547 142

arets vinst 65 034
5612176

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 4 068 000

1 ny rakning éverfores 1544 176
5612176

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdikning med noy
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Resultatrikning ~ Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021-09-01
-2022-08-31

946 625
946 625

-387 103
-314 930

-702 033
244 592

-111 187
-111 187
133 405

133 405

-68 371

65 034

2 (7)

2020-09-01
-2021-08-31

994 170
994 170
-475 846

-305 723
-781 569
212 601

-01 757
-61 757
150 844

150 844

-74 756

76 088
5
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

- Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

6 876 527
147 809
7 024 336

600 000
600 000
7 624 336

4 302 046
35 594

2 750

4 390 390

566 225
566 223

4 956 6135

12 580 951

3(7)

2021-08-31

7 164 146
129 096
7293 242

600 000
600 000
7 893 242

4 302 046
64 444

2 594

4 369 (084

414 335
414 335
4 783 419

12 676 6%/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

100 000
100 000

5 547 142

65 034
5612176
S712 176

540 000
340 000

4 200 000
4 200 000

180 000

55 033

- 1775 987
117735
2128 775

12 580 931

4 (7)

2021-08-31

100 000
100 000

5471 054

76 038
S 547 142
S 647 142

540 000
540 000

4 380 000
4 380 000

180 000
20 215
1775 987
133 317
2109 519

12 676 6?45:9
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

AvsKkrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat

‘restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under aret
férvidrvade och avyttrade tillgingar.
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2
Markanldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer S

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterforetag till Optinet Holding AB, org nr 559088-0505 med séte 1 Partille.

Not 3 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 12 065 945 12 065 945
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 065 945 12 065 945
Ingdende avskrivningar -4 901 799 -4 614 182
Arets avskrivningar -287 619 -287 617
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 189 418 -4 901 799

Utgaende redovisat virde 6 876 527 7 164 ly
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftfningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-08-31
362 125

46 024

408 149
-233 029

-27 311
-260 340

147 809

2022-08-31

600 000
600 000

600 000

2022-08-31

3 480 000
3 480 000

2022-08-31

6 425 000
6 425 000

2022-08-31

- O

6 (7)

2021-08-31
362 125
362 125

-214 923

-18 106
-233 029

129 096

2021-08-31

600 000
600 000

600 000

2021-08-31

1 680 000
1 680 000

2021-08-31

6 425 000
6 425 000

2021-08-31

0

/
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 OPTINET FASTIGHETER AB
Org.nr. 556752-6263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for OPTINET FASTIGHETER AB {or rikenskapsaret
2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden réttvisande bild av OPTINET FASTIGHETER ABs finansiella stéllning per
den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat-for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i1 forhaliande till OPTINET FASTIGHETER AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bedémer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga 16r att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte £Or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fésta

uppmirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
dadribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
OPTINET FASTIGHETER AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till OPTINET FASTIGHETER AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar férsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pé storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fO0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:
» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sitt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fo6rslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt god

- revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag proféssionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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