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Fastighets AB Stickelbarsvigen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4163

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Stickelbarsvagen 3A
(556642-4163) avger hdrmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur ar hel&gt dotterbolag {ill
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte | Stockholm. Koncernredovisning

uppréattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar dgare till fastigheten Klarbéret 5 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostader men

ocksa lokalobjekt fér uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skdts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetstorvaltning AB.

Bolaget har inga anstélida. Inga léner eller erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for siq, varfér summan av delposterna inte alitid éverensstdmmer med den avrundade

sumimarn.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden &r lag och bedéms fortsatta att vara sa under det ndrmaste aret.

Fastsidlielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstende bolag intygai,
dels att denna kopia av &rsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- ach balansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den { 6 201l

Arsstamman heslatyatt disponere vinsten/behandla forlusten
| enlighet med

2isens torslag 1 forvaltningsberattelsen.

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllll

Sida 1 av 10



Fastighets AB Stickelbarsvagen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4163

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrédkningen:

Balanserat resuitat 2 583 3186
Arets resultat 176 195
2 759 511

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i hy rakning 2758 511

2 759 511

Vad betréaffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar
med tillhérande bokslutskommentarer,
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Fastighets AB Stickelb&rsvégen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4163

Resultatrakning

| 2022-01-01 2021-01-01
belopp I tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintdakter 3 468 3 342
Fastighetskostnader -1 283 -1 007
Driftoverskott 2185 2 334
Avskrivningar -345 -375
Bruttoresultat 2 1 840 1 960
Central administration och marknadsféring -37 -7
Rorelseresultat 3 1802 1 953
Finansiella poster 4
Réanteintdkter och liknande resultatposter 541 (
Rantekostnader och liknande resultatposter -638 -512
Resultat efter finansiella poster 1706 1 441
Koncermnbidrag -1 490 -1 859
Skatt pa arets resultat 5 -4(Q 5
Arets resultat 176 ~412
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FFastighets AB Stickelbérsvigen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4163

Balansrakning

belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgagningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 6 10 655 10 739
Summa anldggningstillgangar 10 655 10 739
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 25 8§92 25729
Ovriga fordringar 19 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 23
Summa omsattningstillgangar 25 933 25773
SUMMA TILLGANGAR 36 587 36 511
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Fastighets AB Stickelbarsvigen 3A - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-4163

Balansrakning

belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 583 2 996
Arets resultat 176 -412
Summa eget kapital 2 880 2703
Avsattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 832 792
Summa avsaéttningar 832 792
Skulder

Langfristiga skulder

Depositioner 850 850
Skulder till kreditinstitut 9 0 30 000
Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 30 000 0
Leverantdrsskulder 296 35
Skulder till koncernféretag 1 578 1 980
Aktuella skatteskuider 1 4
Ovriga kortfristiga skulder 144 134
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 3
Summa skulder 32 876 33 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 587 36 511
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Fastighets AB Stickelbdrsvagen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4163

Rapport Over forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital reserver Balanserat resuitat resultat Summa

2021-01-01 2868 -384 2704
Balanseras i ny rékning -384 384 0
Aktiedgartiliskott 412 412
Arets resultat -412 412
2021-12-31 2996  -412 2703
Balanseras i ny rdkning -412 412 0
Aktieagartillskott 0 0
Arets resultat 176 176
2022-12-31 2 583 176 2 880
2022-12 31 2021-12 31

892 892

Ovillkorat aktiedgartillskott
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Fastighets AB Stickelbdrsvigen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-4163

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintakter

utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [dmnas redovisas dver
hyreskontraktets [6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intdkter.

Far hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas dirmed i den period till vilken

rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstéd
Statligt hyresstdd som erhallits i form av ersdttning for lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

som intdkt inom raden Hyresintdkter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintdkten/lamnade hyresrabatten.

Koncernhidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till fljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrédkningsmetoden, Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara
skillnader som uppstar mellan bokfGrda respektive skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga

skattemadssiga avdrag eller underskott.
Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervédggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rar 50 ar
Veantilation 25 ar
El 40 ar
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Fastighets AB Stickelbarsvagen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4163

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2022 2021
f:lyresintéikter 3 468 3 342
Qvriga rérelseintakter 0 0
Driftkostnader -989 -819
Reparation, underhall och hyresgdstanpassning -276 ~171
~astighetsskatt -18 -18
Tomtrattsavgéld 0 . 0
Kundforluster C ’
Driftoverskott 2185 2334
Avskrivning -345 -375
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 1840 1960
Koncerninterna inkop uppgar tilf 569 407
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2022 2021
Operationell leasing
L easingavtal dar foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler
Inom 1 &r 2 019 0
Senare dn 1 ar men inom 5 ar 0 1821
Senare dn 5 ar 0 0
2019 1821
Bostédder 1 521 1487
(Garage och parkeringsplatser 111 111
Not 4
Finansiella intakter och kostnader 2022 2021
Koncerninterna ranteintakter 541 0
Koncerinterna réntekostnader -100 -190
Ovriga finansiella intékter 0 0
Ovriga finansiella kostnader -538 -322
-97 -512
Not 5
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt underskottsavdrag { 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -40 5
Aktuell skatt 0 s
-4( 5

Sida 8 av 10




Cry
¥ 4

£™
G
Cur?
Cr
ey
¥
oo
()
(™
§oed
"]

Fastighets AB Stickelbdrsvigen 3A - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4163

Not 6
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden mark 1797 1 797
Ingaende ackumulerade anskaffhingsvarden byggnad 17 917 17 851
Aktiveringar 261 66
Avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 975 19 714
[ngaende ackumulerade avskrivningar byggnad -8 975 -8 600
Avyttring och utrangering 0 0
Arets avskrivning -345 -375
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 321 -8 975
Summa byggnader och mark 10 655 10 739
Taxeringsvérden
Byggnader 16 600 12 600
Mark 30 000 19 800
Mark upplaten med tomtrétt 0 0
Summa taxeringsvarden 46 600 32 400
Not 7
Antal aktier och kvotvirde 2022 2021
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 8
Avsattning skatter 2022 2021
Uppskjuten skatt 832 792
832 792
Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar
hdgre &n de redovisningsmassiga.
Not 9
Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Férfaller till betalning inom 12 manader 30 000 0
Forfaller till betalning inom 5 ar 0 30 000
Forfaller till betalning senare dn 5 ar 0 0
30 000 30 000
Upplaggningsavgift 0 0
Totalt 30 000 30 000
Not 10
Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser 2022 2021
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan 30 943 30 943
Eventualforpliktelser
Ingangna eventualférpliktelser 4 0
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Building a better
workiing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Stickeibdrsvdgen 3A, org.nr 556642-4163

Rapport om arsredovishingen

Uttafanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Stickelbarsvdgen 3A for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Stickelbarsvagen 3As finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbergttelsen &r fdrenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
Fastighets AB Stickelbdrsvdgen 3A enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Ilikvidera bolaget, upphora med
verksamheten &ller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-~
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheier kan Iinnefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for ati
utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar jag en sluisats om [@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jaq i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sfutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbra att ett bolaqg inte [Angre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Building a betler
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfori
en revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Stickelbdrsvégen 3A fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshitiet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande ({ill
Fastighets AB Stickelbarsvagen 3A enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaitningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 22 maj 2023
.-/*

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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1933 Fgh AB Swedenborgsgatan 39

556642-4171

1934 Fgh AB Tradskolevagen 22

556642-4239

1935 Fgh AB Pipersgatan 28

556642-4064

1936 Fgh AB Assgtan 144

556642-4270

1937 Fgh AB Ruddamsbacken 30

556642-4106

1938 Fgh AB Stickelbarsvagen 3A

556642-4163

1939 Fgh AB Oxtorgsgrénd 1

5560642-3942

1940 Fgh AB S6dermannagatan 42

556642-4205

1941 Fgh AB Vasaloppsvagen 76

556642-3587

1942 Fgh AB Slipgatan 6

556642-4155

1943 Fgh AB Banérgatan 54

556642-3637

1944 Fgh AB Pilgatan 15

556642-3991

1946 Fgh AB HOgbergsterrassen 1

556642-3843

1947 Fgh AB S-borg

556660-3816

1948 Fgh AB Lysviksgatan 95

556672-3878

1949 Fastighets AB Rusthallarvagen 15

559412-97384




