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e Mswdtwi'sningen:ﬁr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
& 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende dr.

Forvaltningsberiittelse

Bolaget ska sjélvt eller genom dotterbolag édga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva dirmed
forenlig verksambhet.

Agarforhallanden |
Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostad Goéteborg Holding AB (559089-8739).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets beddmning #r att kriget i Ukraina inte haft ndgon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna
trots att bolagets dr exponerat for visentliga risker.
Flerarsiversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019
(11 man)
Resultat efter finansiella poster 24 6 239 -107 -9
Balansomslutning 166 6 445 28 228 91
Soliditet (%) 100.0 20,6 0,5 100,0

For defimtioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inglng 100 000 33797 1196507 1330 304
Disposition enligt beslut av
Arsstimman: 1196 507 -1196 507 0
Utdelning -1 200 000 =1 200 000
Arets resultat 36 016 36 016
Belopp vid drets utgang 100 000 30 304 36 016 166 320
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslér att till forfogande stélla nedanstiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 304

arets vinst 36016
66 320

disponeras sa att
i ny rikning Overfores 66 320

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Fastighets AB Nordtag 4(8)
Org.nr 559195-8987

> ncrilbatriloning Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens Iintikter

Ovriga rorelseintiikter 0
Summa rorelsens intikter 0

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -12 309

Rorelseresultat -12 309

Resultat fran finansiella poster

Wi-ga. ranteintikter och liknande resultatposter 2 36 01 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 0
36 016

Resultat efter finansiella poster 23707

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0

Mottagna koncernbidrag 12 309
12 309

Resultat fore skatt 36 016

Skatt pé &rets resultat 0

Arets resultat 36 016

6884718
6 884 718

6 884 718

75377
-720 670
-645 293

6 239 425
-4 732 488
[§

-4 732 488
1506 937

1 196 507
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Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 4 0 0

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 166 319 6445 173

Ovriga fordringar L 0
166 320 6445 173

Summa omsiittningstillgingar 166 320 6 445 173

SUMMA TILLGANGAR 166 320 6 445 173

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital ..
Balanserad vinst eller forlust 30 304 33797

Arets resultat 36 016 1 196 507
66 320 1230 304

Summa eget kapital 166 320 1330304

Kortfristiga skulder
4732 488
310 171
72210
5114 869

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER 166 320 6445173

SUMMA EGET KA
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Fastighets AB Nordtag med organisationsnummer 559195-8987 ér ett aktiebolag registrerat 1 Sverige,

som bildades &r 2019. Féretaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning & Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget i mgar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets

koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

i'underhggande transaktlon redowsas d1rekt mot eget kap1tal varwd tﬂlhorande skatteeffekter redowsas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

-@ch uppsk_]utna skattefordrmgar pa temporara sklllnader som uppstar mellan h@kf’orda respektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forindringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Zredwlsas 1 den omfattmng det ar'sanmhkt att avdragen kan avralmas mot framtlda skattemaSSIga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hdnforlig till obeskattade reserver.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r

foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte overskrida tre manader fran tidpunkten for torvarvet.

Koncernbankkonto

Foretagets banktlll godohavande mgar 1 anna‘t b@lags cashpool mem koncemem Foretagets andel av
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3 Exploateringsfastigheter
e Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av
¢ bostadsratter eller smahus med dganderitt.

e Virdering av exploateringsfastigheter o _ - _
- Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskafiningsvirdet och nettoforsaljningsvardet.
1' _Bedommng av nettofarsaljnmgsvardet baseras pa en rad amaganden t111 exempel fc)rsal_]nmgsprlser

jproduktmnsstart ochf eller farsaljmng Bolaget provar kontmuerh gt g]orda' antaganden ech folj er 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfért virde och nettoforsédliningsvérdet ar 1 vissa fall sma.
En forindring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen 1 den period de uppkommer,

Reﬂﬂm f-‘fftﬁf ﬁﬂﬂns:lella poster L __
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%) _ o L
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 -wij’ga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Réntemtakter frin koncernforetag 36 016 75 377
36 016 49 377

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

-8 584
-361
-711 725
=720 670

Riéntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader
Rintekostnader byggnadskreditiv
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Not 4 Exploateringsfastigheter
cr 2022-12-31 2021-12-31

-

(7 FFastigheter med byggnader
Utgaende redovisat viirde

<
e

25725454

-88 817 308
63 091 854

0

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar )
Vid arets slut

Not 5 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda sikerheter
Det finns inga stéllda sikerheter.

Det ar1 -Skﬁv.andepstund ovisst hur kriget 1 Ul(raina lmmmer att utvecklas, 'Vﬂkieit gOr att det :érf osiakert att

forutspa vilka 1angsiktiga effekter kriget kan fa pd verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pa bdsta sdtt kan och bor hanteras.

Malmé 2023-05-31

Ann-Charlotts Hansson ™ = WA

Ordforande

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor




Vitillstyrker darfﬁr att b@lagsstamman faststailer resultatraknmgen ech balansraknmgen -

'szga upp!ysnmgar

Styrelsens ansvar

Till bolagsstamman | Fastighets AB Nordtag, org. nr 559195-8987

Rappcrt om érsredowsmngen

| Uttaianden '

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Nordtag for ar 2022.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Nordtags finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar foreniig med arsredovisningens Ovriga delar.

Grund for uﬁalanden

beskrws; narmare i avsnlttet Rewsarns ansvar Vl 5 oberaende i farhallande t!ll Fastighets AB Nordtag enhgt god rewsarssed | Sverlge GCh har
| cjwigt fullgjor’[ vért yrkesetiska ansvar’ enhgt dessa krav

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad den 14 juni 2022 med
omadtf erade uttalanden i Rapport om arsredmwsnlngen

P P R Ly P

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas upplyser, nér sa ér ﬁllé’lm’pligt om férhallanden som kan paverka
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan att fortsdtta verksamheten och ati-anvdnda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll somden bedémer @ fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte.om
nadvandlg for att uppratta en arsredwismng som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
négra vasentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredowsmngen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida —— drar vi en slutsats-om lampligheten i att styrelsen anvénder
_ér_sre.dowsningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

Telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, arsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats, med grund ide
_-OCh att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. inhamtade revisionsbevisen; om huruvida det finns nagon
Rimlig sakerhet dren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Sverlge forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets:
alltid kommer att upptécka en vasentlng felaktighet om-en sadan formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter: eller det finns en vasentlig gsakerhetsfakmr maste vii

.mlsstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
rimligen kan f0rvdntas paverka de ekonomiska beslut som | Arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen. om sadana upplysnmgar arotillrdckliga, modifiera uttalandet om

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdsme arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
'D,esa‘utgm;' ) kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

-------- —— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ech

'arsredwlsnmgen vare srg dessa beror pa Qegenﬂigheter e]ler
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat lrmehallet iarsr edomsnmgen danbland upplysnmgar 1 _?F’h o

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och dndamalsentiga for att utgéra en grund for vara handelser Na pa E‘tt satt som 99"’ en rattwsande bild,

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet v maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
till 10ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaklighet  gmgattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
felaktig information eller asidoséattande av intern koniroll. identifierat.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interria kontrollen,

- utvdrderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rxmllgheten | styre!sens uppskattnmgar n
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Rapport om andra krav enhgt Iagar ach andm forfattmngar

' Uttaiand@n

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Nordtag for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsirihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utff:«rt remsmnen enhgt gad rewsmnssed i Svenge Vart anssvar enllgt derma besknus.narmare | avsmttet Rewsoms ansvar. Vi ar

Styrefsens ansvar

Liet ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffanide bolagets vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en -beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konselideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande re'ﬁfi's'i-mensz_av férvaltningen, och dérmed ué:rt'
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbeyvis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garan.tt fer att

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortispande

'bedama ba]agets ekonomiska sﬂuatmn czch a‘tt tlllse att bﬁiagets

'_betry_gg_ande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, elter att ett forslag till dispositioner
,a-v-jb-c:iI:a:g.ei’ts_:vih‘st eller foriust inte &r forenligt med akii ﬁb'ﬂ.[BQSI:EQEﬁJ

Vi prafessmnellt omdome DCh har en pmfessnonellt skep’usk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa remstonen av rakens <apema Vllka tltlkammande

w fﬁkuserar granskmngen pa sédana atgarder r.:zmraden ﬂCh

forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér: avsteg och

dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f0r bolagets situation. Vi
gar igenom-och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget &r férenfigt med aktiebolagslagen.

Malmé den 9 juni 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor
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