Arsredovisning

for

H7 Maiatarhuset 1 Stockholm AB

559000-4247

Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i H7 Métarhuset 1 Stockholm AB intygar att resultatrkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023

Johan Claesson



H7 Miitarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

Styrelsen f6r H7 Maétarhuset 1 Stockholm AB, med séte i Kalmar, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEX.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

1(9)

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets férvaltning har

skotts av personal anstéllda 1 koncernf6retaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn
Ernir Holding AB, (Stéllforetr. )

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintidkter - 2213
Bruttovinst 1732
Resultat efter finansiella poster 56
Soliditet (%) 12.2
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100

Ej aterbetalade villkorade aktiesigartillskott uppgar per balansdagen till 800 000 kr (800 000 kr).

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 2613
Disposition enligt beslut
av arsstimman: . 564
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 3177

Forslag till vinstdisposition

2021
2 266
2109
1299
13,8
100

Arets

resnltat

564

~-564
~435
-435

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst/forlust
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning veriores

Antal aktier
500

2020

2 055

1 583
627
11,8 -
100

Totalt

- 3227

-435
2792

3 176 599
-434 542
2 742 057

2742 057

Antal roster

2019
367
283
~199
66,9
100

300

2018
569
569

3,3
100

Foretagets resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




H7 Métarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter, forvaltningsintikter
Driftskostnader
Underhallskostnader
DriftsOverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

2213
-441

1732

-1 235
496

-185

312 .

30
285

255 .

56

-623
-566

132
-435
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2021-01-01
-2021-12-31

2 646
-322

2109

-386
1722

-133
1570

- 16
-286
-270

1299

-068
632

S64
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H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliiggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

13

14

2022-12-31

20 433

20 453

44
20 497

21135
240

2 358

2 358

22 855
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12021-12-31

21 689

21 689

21 689

1 449
240

1691

1691

23 380
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H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

Balansrikning
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

2022-12-31

50

3177

-435
2 742
2792

19 809

119
38
60
37

254

22 855
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2021-12-31

50 -

2613

564
3 177
3 227

126

19 523
258
41

201
S05

23 380
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Org.nr 559000-4247 |

Noter
Tkt

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &ér ofordndrade jamfort med fGregéende ér.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebir att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden

. Foretaget &r ett heldgt dotterforetag till Ernir Holding AB, org nr 559056-9470 med site i Kalmar, vilken

ingdr i en koncern dér CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar uppréttar
koncernredovisning for den minsta koncernen och ddr Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701

- med site i Kalmar uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter

- ‘Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt int#ktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,



H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

Not 1 Hyresintiikter férdelade pa lokaltyp

Lokaler
Ovriga

Not 2 Driftskostnader

Energi, bréinsle, vatten och aviopp, avfall
FFastighetsdrift
Arrenden

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31
2213

0 -

2213

2022-01-01
-2022-12-31
203

6

232

441
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2021-01-01
-2021-12-31
2 266

380

2 646

2021-01-01
-2021-12-31
2738

13

232

S22

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

véasentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i

det enskilda fallet har foljande avskrivningsprocent anvénts,

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund, 6vervarden

Stomkomplettering / innerviggar, fasad, fonster, virme, sanitet
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vdgg och golv
Koksinredning

Transportanléiggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanléggningar

Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, Gvervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskinetr och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovrigako stnader
Ovriga kostnder frin koncernbolag

2022-01-01
-2022-12-31
1 235

0
1235

2022-01-01
-2022-12-31
97

83

185

1%

2 %

2,5 %
3,3 %

4 %
5%

6,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
-2021-12-31
356

31

386

2021-01-01
-2021-12-31
59

94

153
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H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB 7(9)
Org.nr 559000-4247
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag -30 -16
Skattefria rdnteintdkter 0 0
-30 -16
Not 7 Ovriga finansiella kostader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Riéntekostnad till koncernfGretag 285 285
Ovriga finansiella poster 0 0
285 286
Not 8 Bokslutsdispositioner
| 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Limnade koncernbidrag -623 -668
-623 -668
Not 9 Skatt pa arets resultat
- | 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
~ Aktuell skatt 38 5
Uppskjuten skatt -170 63
-132 68
Not 10 Byggnader och mark | , |
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 22 400 22 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22400 227400
Ingdende avskrivningar -711 -356
Arets avskrivningar -1 235 -356
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 947 =711
Utgaende redovisat virde 20 453 21 689
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 20 453 21 689
Skatteméssigt restvarde 20 667 21079
Not 11 Anldggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Lokaler
Matarhuset 1, Gasverksgatan 15, Stockholm ' 1410 1410

1410 1410



H7 Métarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar |
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intﬁkter-

Forutbetalda forsdkringspremier

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda int'aikter.

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Stiallda siikerheter

Kor skulder till kreditinstitut:
Fastigehtsinteckning

2022-12-31

11
11

-11

2022-12-31

44

44

2022-12-31
g

,

2022-12-31
22
15
37

2022-12-31

19 020

19 020
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2021-12-31

389
-378
11

273
292

2021-12-31

2021-12-31
3
3

- 2021-12-31

186
15
201

2021-12-31

19 020
19 020
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H7 Maétarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

24 mars 2023

Kalmar de
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Johan Claesson

in revisionsberittelse har ldmnats den 24 mars 2023

Eranz Tih sn&
Aul /@7( serad revisor
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Builaing a better
woirking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i H7 Matarhuset 1 Stockholm AB, org.nr 559000-4247

Rappoit om arsredovisningen

Uittalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for H7
Matarhuset 1 Stockholm AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av H7 Madtarhuset 1 Stockholm ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnifiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till H7 Matarhuset 1
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven fir den interna
kontroll som de bedtmer dr nédvandig fér ati upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Bavisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lEmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvidnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och
dndamalseniiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for aft inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

s« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprédttandef av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhd&mtade revisionshevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten
pa& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra atf ett bolag
inte l[dngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovishingen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt
som ger en rdattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar ogh andra
forfatiningar
Ueialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av H7 Matarhuset 1



Suilding a better
working waorld

Stockholm AB for ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f&r uitsiendon

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till H7 Mé&tarhuset 1
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat ar tilirdckliga
och dndamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddtmning av om
utdelningen ér férsvariig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ROVISOrns ansvear

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i ndgot vésentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uitalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professioneillt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att Jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bholagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner beirdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar f6renliqt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023

Frafiz Lin str‘rh
/A/tjkt(?'ﬂ%rad Fevisor
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