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2024

rsredovisning

for

Gruvtornet Fastigheter AB

556714-7854

Riakenskapséaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gruvtornet Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-04. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksad att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Sala den4J 12024

MarcusAndersson
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Styrelsen for Gruvtornet Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

A;rgredovi.szn_ifnge:n ar uppréattad 1 svenska kronor, SEK.. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har under verksamhetsaret bedrivit fastighetsforvaltning. Bolaget dger och forvaltar sex

fastigheter.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret fortsatt sitt arbete med att gora lokaler attraktivare och som ett led i detta arbete
genomfort lokalanpassningar for nya hyresgéster, utgifterna har kostnadsforts och belastar resultatet
negativt. Det storsta underhélls- och lokalanpassningsarbetet hénfors till byggnad 75 pé fastigheten

Teglet 1.

Den nya detaljplanen for fastigheten Gillet 6 har vunnit laga kraft vilket skapat mervérde for fastigheten
d den ger en flexiblare och storre byggritt for framtida utvecklingsarbete. Nu tillats hégre bygghdjd,
byggritt pa hela fastigheten samt bostadsbebyggelse och annan verksamhet dn handel.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséattning 14 757
Resultat efter finansiella poster 27 430
Balansomslutning 179 945
Kassalikviditet (%) 230
Soliditet (%) 29

Fordndringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid drets inging 1 000 000

Disposttion enligt beslut

av arsstéamman:

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging

L 000 000

Uppskriv-
ningsfond

0

2022

14 528
-3 361
[52 494
299

Balanserat
resultat

16 656 770

-2.569 932

14 086 838

2021

15 851
1327
170 937
228

2020
16 892
-3 056

[70 790
434
23

Arets
resultat

-2 569 932

2569932
35031 381
35031 381

Totalt

15 086 838

0
35 031 381

50 118 219
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Resultatdisposition
= Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
o
N
E balanserad vinst 14 086 838
o) I 35 031 381
o 49 118 219

YOTAL

disponeras si att
'utdelnmg 34 700 000

1 ny rikning overfores A
49 118 219
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'bundna egna kapltal eftei fbieslagen utdelmng samt tlll de krav som Verksamhetens art cmfattnmg
och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och till bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stilining 1 Gvrigt.

Utdelningen kommer inte att pverka bolagets framtida investeringsformaga.

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter:.
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Gruvtornet Fastigheter AB
Org.nr 556714-7854

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséatining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

"Vr-iga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgdngar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

14 995 830

-3694 017

3795 915

34 700 000
608 653

199 452
4211 121
31 225 696

27 429 781

300 000
6305 777
7605 777

35 035 558

4177
35031 381

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

14 528 249
228 872
14757 121

<7 313652
-3 156 988
-3 758 296
-14 228 936

0
[14 482
150 039

-3 652 814
-3 8388 884
-3 360 699

855 000
790 767
-2569 932

0
-2 569 932
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Gruvtornet Fastigheter AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Summa immateriella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgngar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langtristiga virdepappersimnehay
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstilledngar

Ofmsﬁttningsﬁ:llgﬁ ngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summnia kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Not

10

Il

12
13

2023-12-31

640 715
640 715

103 878 381

17410 923

2 079 287

36 000 000

0
36 025 000
160 034 306

2 503 932
89 974
175 361
372 974

3 142 241

16 768 523

19 910 764

179 945 070

4 (10)

2022-12-31

100 209 631
|8 444 177

796 983
119 450 791

25 000
907 555

2 229 492
3162 047

122 612 838

2 544 058
364

2 464
349 43

2 896 317

26 985 152
26 985 152
29 881 469
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SUMMA EGET

Gruvtornet Fastigheter AB
Org.nr 556714-7854

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

CAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
15

16

17

2023-12-31

1 000 000

1000 000

14 086 838
35031 381
49 118 219
50 118 219

3041 294

3041 294

118 000 000

129 000
118 129 000

3756 582

51220

424 988
4 134 437
8 656 557

179 945 (70

5 (10)

2022-12-31

I 000 000

16 656 771
14 086 839
15 086 839

9347 071

118 000 000
60 005

118 060 005

363 652
5111365
251 604
494 805
3 778 966

152 494 307
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar _. D
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av fastigheter genom gava med vederlag frin nirstiende

[ avsaknad av god redovisningssed avseende dessa transaktioner har vigledning hamtas {ran ett rimligt
angreppssitt bascrat pé dessa motiv. Detta innebdr att bolaget valt att redovisa gavan till fastigheternas
verkliga virde, aktuell virdering har skett, eftersom likhetena med en apportegendom dr ganska stora dvs

bolaget nllfm S ett Verkhgt Valde Skjllnad mot erlagd ersattnmg redovisas som fritt eget kapital eftersom

Den ﬁamg.ﬁr dock i not 14 eﬁel som det ar ett vasentllgt belapp I enhghet med BF NAR 2001 1

Redovisning av intikter
Foretagets intikter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivaingstider:

Byggnader 50-100 &r
Markanliggningar 270 Ar

[nventarier, verktyg och installationer 825 §

Skillnaden mellan ovan ndmnda avsxrwnmgai och skattemadssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingér 1 obeskattade reserver.

Motivet till bolagets avskrivningstider dr att en fastigheten genomgick en mycket vasenthg ny- till - och
ombyggnad under framforallt 2007 och 2008 samt att 6vertagna fastigheter genom géva har haft gott

underhall och har dirmed en lang bedémt ekonomisk livslangd och nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)

Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristi ga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2 Ovr iga rorelseintikter
2023 2022

----- Ovugw intikter 238 458 228 872
238 458 228 872

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022

pa extrastimma den 20 december 2023 34 700 000
34 700 000

2023 2022

Utdelning pa véirdepapper 114 482

Resultat vid forsidljning virdepapper -71 288
-71 288 114 482

2023 2022
Rénteintikter fran koncernforetag 35 906 27 105

Ovriga rinteintikter 572 747 122 934
608 653 150 039

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidra

Not 7 Balanserade utgifter for utvecklingsarbete

o

Balanserade utgifter for utvecklingsarbete

2023

1 300 000
1 300 000

2023-12-31

640 715
640 715

2022

855 000
855 000

2022-12-31
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Gruvtornet Fastigheter AB
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

129 786 940
6138 822
135925762

-29577 309
2470072
~32 047 381

103 878 381

2023-12-31

30299 747
176 132
30 475 879

-11 855570
-1 209 386
-13 064 956

17 410 923

128 754 291
1032649
129 786 940

2423 171

100 209 631

29 982 753
316994
30 299 747

-10 520 445
-1 335 125
-11 855 570

18 444 177

Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

Vid drets borjan
Tillkommande

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
796 983

1 282 304

2 079 237
2023-12-31

25 000
25 000

25 000

2022-12-31

796 983
796 983
2022-12-31

25 000
25000

25000
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskafiningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ink0p
Forsalmingar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivoningar
Aterforda nedskrivaingar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 14 Eget kapital

Det finns en uppskjuten skatteskuld som ¢) ar bokford pa grund av att bolaget dr ett mmndre foretag enligt

2023-12-31

907 555

36 000 000

36 000 000

2023-12-31

2428 943

-199 451
199 451

9 (10)

2022-12-31
20 337 150

20311 700
907 555

907 555

2022-12-31

2314476
114 467

2 428 943
301 139
-500 590
0

-199 451

2229492

BFNAR 2012:1. Den uppskjutna skatteskulden som hdnfors sig till gdvan av fastigheter uppgér till
7.500.000 kr. Upplysningen [dmnas med beaktande ARL 2 kap 34§ [or att ge en réttvisande bild av

bolagets stéllning.

Nm’:‘ 1 5 'S‘kul‘der' sam avser ﬂ'tel’a po*stér'

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner

Not 16 Kortfristig skuld till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

¥

2023-12-31

118 000 000

118 129 000

2023-12-31

3756 582
3 756 582

2022-12-31

118 000 000

60 005

118 000 005

2022-12-31

5111365
5111 365
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

202406

N

Forutbetalda hyresintikter 3805613 3 464 186
Upplupna rintekostnader 6000
Ovriga skulder 328 824 308 780

4 134 437 3 778 966

Moderforetag ar Gruvtornet Holding AB med organisationsnummer 556483-0288 med séte i Sala.

Not 19 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 203 332 500 203 332 500
203 332 500 203 332 500

Sala den 4 juni 2024

Mareus Andersson

Ordférande

Ann-Charlotte Andersson

Min revisionsberittelse har [dimnats den 4 juni 2024
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Gruvtornet Fastigheter AB
Org.nr 556714-7854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gruvtornet Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Gruvtornet Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag i‘:’h eberocnde L ffi'l héllande
till Gruvtornet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

-v—e-lksamheten Den upplysel ndr sa ir tlllampllgt om fmhallanden som kan pa‘veika fmmagan att fm*tsat;a
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enhi gtISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Gruviornet Fastigheter AB, Org.nr 556714-7834
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Felak_tlghet som beml pa ml-sstag, eﬂ:msam oegenthghetez kan 1mlefatta agm ande i maskc)pz FOI falsknmg,,
& avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

2406111962(

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

uppskaﬁmngar [ 1edov15nmgen och tlllhola.nde upplysnmgal

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
alsmdowsnmgen Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rimaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
atsledowsmngen oni den vasenthga esakel hetsfaktom ellel om sadana upplysmngai ar Gtilhackllga m@dlﬁem

fOI lewsmnsbel at’telsen Dock kan fl amtl'd'“ handelsei ellm fm hal anden gira a.tt ett bolag mte lang:e kan
fortsitta verksamheten.

uppiysmngama och om ar sredowsnmgen atercrel de underh gande tr ansaktmnema och handelsel na pa ett sdtt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utovel min Iewsmn av ar swdowsnmgen har Jag dven utf"ort en Iewsmn av stylelscms fon valtmng for

Vi ];'ISt -61161_ f'Gi I_u,s;t:_._

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {Or rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Ia;'w ha1 utforl: revisionen enhgt ng iewsmnssed | Svex tge Mltt ansvar enhgt denna beshnvs narmare 1

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttatanden.

Gruvtornet Fastigheter AB, Org.nr 556714-7834
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fO_I_b:_l.ag. t1.]1 utde rung ltmehﬁm detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar fm svalhg med hzmsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och st.al_lmngl- ovrigt.

Stylelsen ansvarar fm bolagets or gamsatlen och f“or Valtmngen av balagets angelagenhetel letta Illllefa-ttar

Ll[ﬁ) rm_a.d sa att b(}kf(}.l tn gen_,_ ._mede_lsfbl v_altnmgen .och .belag_ets .ek(}.nam 1.s.ka....;1_ne;l.ag,emmte,r i Gvri gt
kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av for valiningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot

vésentligt avseende:

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

-dlsposmone; av bolagets vmst ellel fmlust g1 leldar 51g ﬁamst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka

-1..1.sk. och vasenth ghet.. D@t 1’ nebal a,tt Jaﬂr fekusel ar gl ansknmgen pa sadana atgaldel omtaden och

forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse

for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhaltanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Visteras

Ove Nilsson
GOd]{ﬂl‘ld I‘@V-ig{)r
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