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Arsredovisning

for

Dragonvigen Stadsutveckling AB

559130-5189

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Dragonvégen Stadsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025- U9 -29 . Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

StockheTt 2025- 05 -1.9

Fredri attsson
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Dragonvigen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Styrelsen for Dragonviigen Stadsutveckling AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och f6rvalta fast egendom och tomtritt samt ddrmed {6renlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 NorrkOping, dr moderforetag som

upprittar koncernredovisning i den storsta koncernen som Dragonvdgen Stadsutveckling AB ingar
1 som dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB , organisationsnummer 559336-6585, med siite 1

Stockholm, dr moderforetag som uppréttar koncernredovisning i den minsta koncernen som
Dragonvédgen Stadsutveckling AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intrédffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 11 495
Resultat efter finansiella poster | 604
Soliditet (%) 3,1

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposttion enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S50 000

2023
11 120
I 108
2,4

Balanserat
resultat

2451 499

1751 193

4202 692

2022 2021
10941 10 809
} 537 2775
1,4 2,1

Arets

resultat

I 751 193

-1 751 193

1 088 969

1 088 969

2020
10 693
[ 898
0,9

Totalt

4 252 692

0
1 088 969
5 341 661
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Dragonviigen Stadsutveckling AB 3 (9)
Org.nr 559130-5189

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 202 692

arets vinst | 088 969
5291 661

disponeras sa aft

{ ny rikning dverfores 5291 661
5291 661

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Dragonvigen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Resultatrikning

Nettoomséttning
FFastighetskostnader
Bruttoresultat

Ovriga rorelseintikter
Rorelsens kostnader
Forsédljning och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11495 224
-6 108 013
S 387 211

5> 731

-213 762
-213 762
5179 180

4 325 070
-7900 214
-3 8§75 144

1604 036

0
1 604 036

-515 067
1 088 969

4 (9)

2023-01-01
~2023-12-31

11 120 264
-6 167 429
4 952 835

0

-15 061
-15 061
4 937 774

27 790

-3 857 480
-3 829 690
1108 084

1 302 000
2410 084

-058 891
1751193
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Dragonvigen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlhiiggningstillgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

168 013 440
5 538
168 018 978

422 350

422 350
168 441 328

67 786

1

815 633

1 001 543
390 168
2275131

3457 245
S 732 376

174 173 704

5 (9)

2023-12-31

171 812 205
0
171 812 205

243 552
243 352
172 055 757

129 081
1302 001
815 633
909 480
615 996
3772 191

1 315 295
S 087 486

177 143 243



Dragonvigen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

IEget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

5,6

2024-12-31

50 000
50 000

4 202 692
1 088 969
S 291 661
5 341 661

3463 732
3 463 732

160 994 000
160 994 000

3 400 000
850 397
33 574

0

16 029

54 311

4 374 311

174 173 704

6 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

2451 499
1751 193
4 202 692
4 252 692

2 769 867
2 769 867

164 370 000
164 370 000

3 424 000
782 024
215 439

1 206 644

15917
106 660
S 750 684

177 143 243
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Dragonvigen Stadsutveckling AB 7(9)
Org.nr 559130-5189

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Tillampade redovisnings- och vérderingsprinciper dr of6rindrade jaimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

[ anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till forvérvet av tillgangen. Nér en
komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter léggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsférvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gérs en avsétining och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvirde.
Avskrivningarna ingar i resultatrdkningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har
obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av
materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar
Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

I:Iiss, ventilation 25 ar
Ovrigt byggnad 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Dragonvagen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Boktort virde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not S Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

186 995 056
186 995 056

-15 182 851
-3 798 765
-18 981 616

168 013 440

158 815 680
9197 760
168 013 440

2024-12-31
0

6 923

6 923

0
-1 385
-1 385

5 538

2024-12-31
2 769 867

693 865
3 463 732

2024-12-31

147 394 000
147 394 000

8 (9)

2023-12-31

186 995 056
186 995 056

-11 384 083
-3 798 768
-15 182 851

171 812 205
162 614 445

9 197 760
171 812 205

2023-12-31

e O O - O O

2023-12-31
2 076 002

693 865
2 769 867

2023-12-31

150 674 000
150 674 000
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Dragonvigen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Not 6 Skulder som avser flera poster

9(9)

Foretagets banklan om 164 394 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 160 994 000
160 994 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3400 000
3 400 000
Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter rikenskapsarets slut.
Not 8 Stiillda siikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 171 200 000
171 200 000

Stockholm 2025- OY - 29

) _SH
7 77

+drik Matts<c
Styrelseledamot

Andreas Moller
Ordférande

Vir revisionsberittelse har limnats 2025- O~ Z’K
Grant Thorutoy Swe !’ '.'.'

M‘ g >

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

2023-12-31

164 370 000
164 370 000

3424 000
3 424 000

2023-12-31

171 200 000
171 200 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Dragonvdgen Stadsutveckling AB

Org.nr. 559130 - 5189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Dragonvégen

Stadsutveckling AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Dragonvigen Stadsutveckling ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for éret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &

forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdtmman faststaller resultatrék-

ningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till Dragonvagen Stadsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att Grsredovisningen upprdét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig foér att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mdl ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thernton Internationol Ltd

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

vistionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga f&r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en f8rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda {ill bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osGkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdéttelsen fasta uppmdérksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten {f6r den. Vi m&stew&)
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning tér Dragonvagen Stadsutveckling AB
for ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bola-

gets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Dragonvagen Stadsutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Stockholm den 28 maj 2025,

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget Gr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller f6rsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatg&rder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pé s@dana atgérder, omréden och f6r-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

2 (2)



