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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB

5359145-8541

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-06-28. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebro 2024-06-28

Y24

Rikard Rosander
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB 1 (8)
Org.nr 559145-8541

o Styrelsen for Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

;E 2023.

{h

&

=

i} Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
= i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och bedrivs i Orebro.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5721 3767 2 021 263
Resultat efter finansiella poster 521 -129 -663 -390
Soliditet (%) 2 2 0 0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 1 722 869 1772 869
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning 1 722 869 -1 722 869 0
Arets resultat 41 877 -41 877
Belopp vid arets utgang 50 000 1722 869 ~41 877 1730 992

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 722 869
arets forlust 41 877
1 680 992

disponeras si att
1 ny rakning dverfores | 680 9952
1 680 992

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsbolaget Kajutan 1 Orebro AB
Org.nr 559145-8541

Resultatrakning
~
"
oA Rorelsens intidkter
e Nettoomséttning
) Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

« Signerat 2024-06-28 13:55:32 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5> 721 338
63 984
5 785 322

-1 630 266

-1 728 804
-3 359 070
2 426 252

3 836

-2 951 593
-2 947 707
-521 455

850 000
328 545

~-370 422
-41 877
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2022-01-01
-2022-12-31

3 767 496
0
3 767 496

-818 662

-1 285 548
-2 104 210
1 663 286

0
-1 791 9€9

-1 791 989
-128 703

2 000 000
1871 297

~-148 429
1722 868
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B alansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
"
2 TILLGANGAR
-
g;} Anlaggningstillgangar
e~
Mauateriella anliggningstillgcangar
Byggnader och mark 3 72 557 389 36 281 377
Pagaende nyanlaggningar och forskoit avseende
materiella anlaggningstillgangar 4 0 33 181 782
72 557 389 69 463 159
Summa anlaggningstillgangar 72 557 389 69 463 159
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 793 055 244 072
Ovriga fordringar 1 897 1 072 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 082 66 129
828 034 1 382 570
Kassa och bank 1 704 360 404 325
Summa omsittningstillgangar 2 532 394 1 786 895
SUMMA TILLGANGAR 75 089 783 71 250 054
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB
Org.r 559145-8541

Balansrakning
Ch
b
cn
Eﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
[
& _
5 Eget kapital
= Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«/ Signerat 2024-06-28 13:55:32 UTC

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

1 722 869

-41 877
1 680 992
1730 992

32 935
32 935

71 605 363
71 605 363

0

246 709
341 854
631 930
1720 493

75 089 783
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2022-12-31

50 000
50 000

0
1 722 868
1722 868
1772 868

= O

65 121 622
65 121 622

3 087 051
195 720
271 099
801 694

4 355 564

71 250 054
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o Noter
= Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
o Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamiort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det d4r sannolikt att de ekonomiska fordelarma kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
IF6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

IKontors- och industribyggnader

Stomimar 50-70 ar
Fasader, yttertak, fonster 15-30 ar
Hissar, installationer 10-20 ar
Ovrigt 10-15 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggnigar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansriakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen
nér ratten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 10pt ut eller 6verforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som
forvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskilder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatiningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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. Inkomstskatter

- Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
;E underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
2 eget kapital.

= Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Akfuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Upnskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £0]jd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt 16r ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstilleang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig t1ll obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
oors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands f6r att beddma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedéomningar. Uppskatiningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pd balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden {or tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsar.
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Fastighetsbolaget Kajutan
Org.nr 559145-8541

i Orebro AB

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 3 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvarden

Inkop
Ombklassificeringar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023
337 487

12 9335
370 422

2023-12-31

38 652 546

38 004 816
76 657 362

-2 371 169
-1 728 804
-4.099 973

72 557 389

7(8)

2022

148 429
0

148 429

2022-12-31

38 589 178
63 368

38 652 546
-1 085 621

-1 285 548
-2 371 169

36 281 377

Not 4 Pigiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Ombklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

33 181 782
4 823 034
-38 004 816
0

0

2022-12-31

23 510 052
9671 730

33 181 782

33 181 782

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Enar Rosander Fastigheter AB, 556701-6018, som 1 sin fur 4gs av ER
Maskiner AB, 556539-0860.

<R Maskmer AB.

Koncernredovisning sker 1 .

2w Signerat 2024-06-28 13:55:32 UTC
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB

Org.nr 559145-8541

3 (8)

Orebro den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Rikard Rosander
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lar

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

<7 Signerat 2024-06-28 13:55:32 UTC

ats den dag som

™

Ingela Hellgvist
Styrelseledamot

amgar av min elektroniska signatur
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Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET KAJUTAN | OREBRO AB 559145-8541 Sverige

o Signerai med Svenskt BankID 2024-06-25 07:44:53 UTC

"

E’% Namn returnerat fran Svenskt BankiD: RIKARD ROSANDER Datum

o) Rikard Rosander

;«C‘:fi Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-24 02:09:58 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGELA HELLQVIST Datum

Ingela Hellgvist
Leveranskanal: E-post

HANS OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-28 13:55:32 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS QI.SSON Datum

Hans Olsson
Leveranskanal: E-post

ANDREAS KKARLSSON Sverige

Granskare

Andreas Karlsson
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB, org.nr 559145-8541
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB f&r &r 2023.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro ABs finansiella stélining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Kajutan i Orebro AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande
till Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehailer mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har j jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow D 7832952
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare { avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapiial,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o TOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selravisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elekironiska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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oo Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HANS OLSSON Datum

(o Hans Olsson

™ Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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