Arsredovisning

for

Magnolia P 42 AB

559196-8721

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia P 42 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstammaden /5 /04 - 2% . Arsstamman beslutade att
godkanna styrelsens forslag fill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den /{/0£" 73

K Westin
Iseledamot
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Org.nr 5569196-8721

Styrelsen for Magnolia P 42 AB far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget lamnat aktiedgartiliskott om 275 000 kr.

Under aret har bolaget gjort nedskrvningar om 3986 838 kr.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa

bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde &r framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Magnolia P 42 AB, org nr 559196-8721, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia

Holding 3 AB, org nr 559016-4140, med séate | Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia P 42 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 5656797-7078, med sé&te | Stockholm.

Det har inte skett nagra &garférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 960 380 576 315
Resultat efter finansiella poster -1 807 519 27 546 -186
Balansomslutning 35 462 34 830 50 075 /68

Soliditet (%) 12,6 15,8 53,4 63,8
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 461 087

arets forlust -1 056 544
4 404 543

disponeras sa att

aktiedgarna utdelas 3 000 000

| Ny rakning 6verfores 1404 543
4 404 543

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 4,1 procent vilket &r betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med I6nsamhet. Styrelsen beddmer att
bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och investeringsbehov per
denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet. Den féreslagna
utdelningen ar aven foérsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgéra sina kort och langfristiga férpliktelser eller
genomféra nédvandiga investeringar. Styreisens uppfattning &r vidare att bolagets ekonomiska stallning
med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande f6r fordringsagarna. Styrelsen kan inte
heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

FOretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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. -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1 960 000 380 010
1960 000 380 010
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 710 272 -1 133 199
-2 710 272 -1 133 199
Rorelseresultat -750 272 -753 189
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 -188 143 1010 979
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 50 709 671 722
Réantekostnader och liknande resultatposter h -919 110 -410 416
-1 056 544 1272 285
Resultat efter finansiella poster -1 806 816 519 096
Bokslutsdispositioner 750 272 753 189
Resultat fore skatt -1 056 544 1272 285
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -1 056 544 1272 285




Magnolia P 42 AB
Org.nr 559196-8721

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

 2022-12-31

597 162
34 807 944
35 405 106
35 405 106

0
52 160
52 160

4 842
57 002

35 462 108

4 (10)

2021-12-31

719 000
34 035 637
34 754 637
34 754 637

17 952
48 871
66 823

7 591
74 414

34 829 051
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 5 461 087 4 188 802

Arets resultat -1 056 544 1272 285
4 404 543 5 461 087

Summa eget kapital 4 454 543 5 511 087

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 19 584 113 19 020 501

Summa langfristiga skulder 19 584 113 19 020 501

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 11 400 545 10272778

Ovriga skulder | 22 907 22 907

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 0 1778

Summa kortfristiga skulder 11 423 452 10 297 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 462 108 34 829 051
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Bundna
reserver

0

Balanserat
resultat
29 188 802

-25 000 000
1272 285

5 461 087

5 461 087

-1 056 544

4 404 543

6 (10)

Summa
eget kapital
29 238 802

-25 000 000
1272 285

5 511 087
5 611 087
-1 056 544

4 454 543
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undanfaget | Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéallda
och har ej heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller éverférts och bolaget har 6verfért | stort
sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuelia
kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuel! skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
Overskoti.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar till@mpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvéands sedan for att beddoma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Resultat vid avyttringar 208 695 1010 979
Nedskrivningar -396 838 0
-188 143 1010 979

Not 4 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 50 684 671 722
Ovriga ranteintakter 25 0
50 709 671 722

Not 56 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader till koncernféretag -919 110 -410 416
-919 110 -410 416
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Not 6 Bokslutsdispositioner
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 3138 516 1183 876
Lamnade koncernbidrag -2 388 244 -430 687
750 272 753 189

Not 7 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 763 000 447 000
Aktieagartillskott 275 000 316 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 038 000 763 000
.Ingaende nedskrivningar -44 000 -44 000
Arets nedskrivningar -396 838 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -440 838 -44 000
Utgaende redovisat varde 597 162 719 000

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handeiser har skett efter rékenskapsarets slut.
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4 Uttalonden

E:f‘; Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
g.} revision av styrelsens forvaltning av Magnolia P 42 AB for ar garanti f6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
=) 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner Sverige alltid kommer att wupptdcka atgarder eller

betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker atl bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Magnolia P
42 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens onsvoy

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsjaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta biand annat en hedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen,
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mof bolaget, eller

« panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen ellier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen,

A member firm of Ernst & Young Global Limited

——

medelsforvaltningen och bolagets.

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forsiaget tiil dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besfut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har wi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddédma om férslaget ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Stockholm denlS /(2023

Ernst & Young AB

| S

Fredri\ avren

Auktoriserad reviso

2 (2)
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstamman i Magnolia P 42 AB, org.nr 559196-8721
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Magnolia P
42 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i ala
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia P 42 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuftat f6r aret enfigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund jfor uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt internationai Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshitiet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Magnolia P
42 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den
interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig {or att
uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som Kkan paverka férmdagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten efler inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

KRevisorns onsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heflhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fo6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

e

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oeqgentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsatgdarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga f6r aft utgbra en grund for vara
uttafanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till folid av cegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskop,
forfalskning, avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av holagets interna
kantroll som har betydelse fér var revision foér att
utforma granskningsatgdarder som &r lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tifthérande uppiysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadanahindelser
elfer férhaflanden som kan feda tili betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdatta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen att det finns en  vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherattelsen fista
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {0r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handefser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehailet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdatt som ger en rdttvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Johan Tengelin Fregfik Westin
Styrelseordférande

Vr revisionsberéttelse har lamnats den 2 © 23~ 06 ~ 1S
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Fredrid Havrén
Auktoriserad revisor
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