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Heimstaden A Tibyhus AB

Org.nt. 556695-4912

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Tibyhus AB.

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststllts pa drsstdmma den 19 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

Maria Petersson
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DocuSign Envelope 1D 3F655DC4-5680-400E-8159-EE18A31F4E90

Heimstaden A Tibyhus AB

Org.nr. 556695-4912

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK..

Verksamheten:
Bolaget har sift stite i Malmé och #ger och forvaltar fastigheter i Taby. Forteckning Gver gda fastigheter finns i not 9.

Flerdrsjimforelse:

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 112700605 113626033 112 933 958 108760719 109 862 019
Resultat efter finansiella poster 40 581380 21231 809 22 728 565 18240962 28854345
Balansomsluthing 1423 553444 1369633856 1431191315 1445628247 1456991956

Agarfirhillanden __
Bolaget #ir dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med s#te 1 Malmd. Heimstaden A

Ligenheter AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nir 556864-0873 mied siite i Malm®, upprittar

koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en kencern déir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med

stite i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till "Fredens.bﬂrg AS, org nr 929
301 684, med site i Norge som uppréittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg

1994 AS, orgnr 943 582 815, Hrmoderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stbrsta.

koncernen. Koncernredovisningen f8r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

‘Visentliga hindelser under riikenskapsaret __ |
Den fréndrade makromiljtn under 2022 med tkade réntor, hog inflation och hiiga energikostnader har varit en

utmanade miljd for alla bostadfSrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats séinka sin mingd kopta energi med 6,3% vilket detvis

motverkat de htga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland véra mest
prioriterade omraden.

Vi ser ait underllggande fundament for bostadsfastigheter 4r fortsati véldigt god. Likvil spiller utvecklingen frén de
ﬂnanszella marknadema twer ﬁven pﬁ bastadsfastlgheter--gemm st1ga:nde avkastmngskmv nch mvcsterarc Hr fermkhga

de dkade ﬁnanﬁ 1eringskostnadema Helmstaden Hr med en dw&rs;lfierad fbrfallestruktur uch balansarad mix av
skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots ridande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var

rintorna kommer att lgga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedmda risker &r huvudsakligen relaterade
till nedanstaende:

Vardefordndring pd fastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt véirde ldmnas i
not. Savil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ligre hyresnivéer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika
forsimringar, sdsom hogre direktavkastningskray, kan inneb#ra aft det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behva

justeras ned.

vﬁrdﬁrmg g.eﬂemfar_s p;_eir balan.sdagsn

Sida 2 av 19



00

L)

i

]
&2
o~

(::j
&

DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90

Heimstaden A Tibyhus AB
Org.nr. 556695-4912

-erhﬁlias p:& fbr bolagat oﬁﬁrmﬁnhga Vlllkﬂl‘ Motsvarande msk fﬁrehgger nﬁr beﬁnﬂ;g ﬁnanswnﬂg Ibpsr ut ﬂc;h ska
terbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt ait vara cberoende av enskilda

finansieringskillor.

Riinterisk

Rintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att ﬁjrﬁ.’ndringar*i: marknadsréntor
paverkar uppldningskostnaden. Riintekostnaderna paverkas friimst av nivin pa aktuella marknadsréntor och bankernas
marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rcintcblndnmg sker enhgt Heunstaden Bostads ﬁnanspullcy Fﬁr att uppnﬁ den rﬁntebmdnmg ﬂch rﬁntesél{rmgs orad

'b{:talar avtalade hymr i tld ach 1 évngt full gbr sina ﬁjrpllktelser

Balagets fastl ghetsbestﬁnd utgars huvudsakhgen av bnstﬁder Pﬁ de marknader dar balaget ager fastlgheter rﬁder 1dag

mt&ktsﬂbdﬁ .

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten
och viirme, Béde taxor och forbrukning forindras och paverkar vira driftkostoader. Underhﬁllsutgl fter dr héinforliga tili
atgArder som syftar 1ill att 18ngsiktipt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresglistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilligg for eventuella oviintade storre

forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsdtgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det komimiande &ret fSrvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstdmmans Rirf{}gande stér:

balanserat tesultat 450 448 099

arets resuliat 15133 290
465581 389

Styrelsen foresldr att:

i ny rdkning Overfores 465 581 389
465581 389

Betriiffallde b@l’agets re'sul'tatf och s’t’ﬁllnin gi 'ﬁifri gt héimisas till eﬂerfﬁlj ande
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Heimstaden A Tiibyhus AB
Org.nr, $56695-4912
'

&0 _ o o X
o R;esulft_atriikning 2022-01-01 2021-01-01

= Not 2022-12-31 2021-12-31
iy

e

ﬁ" Hyresintikier 2 112 700 605 113 626 033

& Driftkostoader 4 53256259 60317383
Driftéverskott fire avskrivningar 3.5 59 444 346 53 308 650
Ovriga rérelgeintikter 162 493 0

Aterforing av nedskrivaingar av forvaltningsfastigheter 4 982 000 ]

Avskrivaingar forvaltningsfastigheter -12 440 402 -12 330 222
Riirelseresultat 52 148436 40 978 428
Resultat frdn finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 6 2 345 800 136
Riintekosinader och liknande resultatposter 7 -11 569401 ~20 546 755

-11 567 056 -19 746 619
Resultat éfter finansiclla poster 40 581 380 21 231 809

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -21 107 573 -30 911 306

Resultat fore skatt 19 473 807 -9 679 497

Skatt pé &réts resultat 8 -4 340517 - -821278

Arets resultat 15 133 290 -10 500 775

Rapport éver totalresultat
Arets resultat 15 133 290 -10 500 775
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat 15 133 290 -10 500 775
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Heimstaden A Tibyhus AB
Org.nr, 556695-4912

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
o Not
Tillgangar

Anlkiiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Férvaltningsfastigheter 9 1357 096 120 1317337191

Pégaende investeringar forvaltningsfastigheter 10 - 18560612 49 504 082
1375 656 733 1366841273

Summa anliggningstillgingar 1 375 656 733 1366 841273

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 446 934 476 159
Fordringar hos koncernftretag. 44 345 571 0
Aktuell skattefordran 0 940 805
Ovriga fordringar 2 723 372 1247 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 380 834 127 852

47 896 711 2792 583

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgdngar 47 896 711 2792 583

Summa tillgAngar 1 423 553 444 1369 633 856
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Heimstaden A T4byhus AB

Org.nr, 556695-4912.

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

2022-12-31

100 000

100 000

450 448 099

15133 290

100 000

100 000

460 948 874
- ~10 500775

12

465 581 389

100 221 206

13
14

485 025 402

" 450 448 099

98 627 171

15

829733 761

3 639 562
3 469 645
2. 128 890
280 231

18 398 760

98 627 171

485 025 402
313 974 284
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Heimstaden A Tibyhus AB
Org.nr. 556695-4912

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000 460 948 874 461 048 874
Arets resultat ~ -10500775  -10500 775

Eget kapital 2021-12-31 ' 100000 450448099 450548 099
Arets resultat 15 133 290 15 133 290

Eget kapital 2022-12-31 | 100000 465581389 465 681389

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rst per aktie och: étt
kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Tibyhus AB
Org.ar, 556695-4912

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter '
Erhdllen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindringar ay rirelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassafltde frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skulder till kreditinstitut
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forfindring av likvida medel
Likvida medel vid 4rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2022-01-01

Not  2022-12-31
59 444 346

162 493

2 345

-11 569 401

323213

2021-12~31

53 308 650
0
800 136
20 546 755
-940.806

48 362995

859.652

32 621224

- 8711 609

47 523 285

-16 273 861

-16 273 861

0

42 091 986

-15 466 636

-15 466 636

~-10 563 854

_-16061497

0

Det finns inga e kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS

1 Rapport 6ver kassafltden,
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Heimstaden A Tibyhus AB
Org.nr. 556695-4912

& Redovisningsprinciper och noter

i'wi_

gy Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Somd Allmdn information
Heimstaden A Tdbyhus ABs verksamhet omfaitar att 8ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr eft aktiebolag
regisirerat i Sveuge och med site i Malms. Adressen till huvadkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Héllbarhetsra_pport uppr;ﬁtt'&s av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmo,

Grunder fir redovisningen o
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings
rekﬁmmendaﬁcm RFR 2" (Redmri'sning for j’uridisk person) ﬁﬁh uttalan‘d‘e frﬁn Rﬁdet ﬁir finansiell rappﬁrtiering;RFR

Arsredovisningen har upprittats utifian antagandet om fortlevnad (going cancam) Tillgdngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens schemarn.

Intikier
Hyresintiikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s atf endast den del av hyrorna som
beldper pd perioden redovisas som intdkter, Fdrskotishyror redovisas sdledes som férutbetalda intikter.

Intékter fran fastighetsforsiliningar redovisas nér dverforing av betydande risker och f8rméner 6vergatt till motpatt.
Som huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pé tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sirskildawiilkor 1
kopeavialet,

Avskrivaingar
Avskrwmngar enligt plan avseende frvaltningstastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffn

efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod, Tillgangainas restvirde hedoms vara

oviisentligt varfor det inte beaktas, P4 anskaffade tillgdngar under 4ret berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anligeningstillgdngar i den Iydelsa dessa hade den 31 decembet 2004, vilket innebir att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjirt och mark skrivs inte av,

De olika grupperna av anléggningstillgdngar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Anpasshingar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanliggningar 5%
Inventarier 20%

Vad gé.ller byggn'adsinventaﬁer m‘arkaiﬂﬁggrﬁngar @ch inveﬁtarier ar rﬁkenskapsenliga avsfkriwﬁngar d’esamma som

avsk.r_wnlngar med 2 %_
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'Hﬁim%m den A Tﬁbyhus AB

Nedskrivningar
Redwmat varde pﬁ balagets aiﬂaggmngstﬂlgéngar prhvas fﬁrtldpande Om en sédan pmwung mdlkerar att det

; nytt_] andevﬁrdet sker nedskrwmng 1;111 étervmmngsvﬂrdet Nytt_] andevﬁrdﬂt mﬁts som fﬁwﬁntat ramtlda diskanterat.

kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pﬁﬂsas 1 de fall en

-tldzgare gjt;}rd nedskrmung B_] Iangre ﬁr motwerad étadﬁrs denna t111 51tt ne Tﬂvarde dvs ursprungll g nedslmvmng;

:'nedslmwnng har redowsats i resultdtrﬂkmngen skar éterﬂirmgen i rasm-tatrakmngen medﬁn i de fall nedslmwungen'
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker &terforingen direkt mot fritt eget kapital.

'Fbr att 'prﬁva e‘ventu'em neds‘krivni'ngs’u eHer ﬁterfﬁringsbehﬂv, stios vid v'arfie érsskiﬁe'varje fastiighets b'nkfarda

kvartalsms

Finansiella kostnader

FinanSialla kastnadEr avser riinia, '{l'Gh an'dra lénekﬁsmader'ﬂch re'dwis as som kos’tnad i den period de hénfﬁ_r'_s;_ig_tﬂl ;

kesmadsfﬁrs i den permd da avser Kastnadsr ﬁjr utw,a_g av pantbrev. be:_tr.aktas ;:J S0 en ﬁna.n.s.le_ll .kﬁsmad]utan

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat {or

Epamden Arﬁts skattephktlga resultat 31{11J er: mg frér.l ﬁrets redtmsade IﬁSlﬂtﬁt ganﬂm att. det har Justerats fﬁr ej

uppskjuten .sl;_{.att re_ah_serds e__l_l_er mgleras_ Uppskjutan Skatt_ ber.’—iiknasz pa temp.orara sklllnader enhgt.
balansrikningsmetoden mellan.en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temportira

skillnader uppstar bland annat till £5ljd av att bolaget gor stirre skattem#ssiga #n rikenskapsenliga avskrivningar
‘avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hiinfor sig till skattepliktiga temportira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
‘avdragsgilla temporira skillnader, skattem#issiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vérdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som fr
beslutade.

Uppskjumna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade
virde och-deras skattemissiga virde.

Uppskjuma skattefordringar redovisas i balansrifkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira

‘skillnader 1 dent omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasfﬂgami

fowaltnmgsfastlgheter har betraktats som epera"tmnella leasmgavtal _Nentuella temtrattsaﬂal har betrakta‘ts som
operationell leasing. Tomtréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden A Tibyhus AB
Org.nr. 556695-4912

£
G

,g;;;:‘ Férvaltningsfastigheter

b Farvaliningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.

Eﬁ Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. 1 begreppet forvaltningsfastigheter ingr
?“% byggnader, mark, markantiggningar samt byggnads- och markinventarier.

o

™ Reglerna betriaffande verkligt virde 1IAS 40 p. 33-55 #r'inte forenliga med ARI.. Bolaget har dérfor valt att, i enligt

med RFR 2, tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella. anldggningstillgdngar i den lydelse dessa.
hade den 31 december 2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsviirde, med tillégg for
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulérade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebr framtida ckonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i Skade
hyresintikter, utgifter som fOrlinger livsldngden och utgifier som forbéttrar drifien, Utglfter. for reparatmnsr och
underhll kostnadsfrs i den period de uppkommer, Fastigheiskp och fastighetsforsdliningar redovisas som
huvudprineip pd tilltrddesdagen dé riskerna och de ekonomiska férmanerna Gvergar.

I nntﬁn avseend:e ﬂirval’ﬁaingsfﬁs’tigheter anges verkl'iga Vﬂrden ayseende bﬂ]agets férvalmingsfa*sﬁ ;g’h'eter Varje

kambmatmn av ortspnsanalys Uch marlmadsmmulermg II]E:d h] ﬁlp av kass aﬂﬁ deﬁanalys er som bas eras pﬁ respektive
enhets driftnetto. Utifran beddmda drifinetton sker en simulering for kommande tio &rs intjaningsforméga och ett
nuvirde beridknas utifrn arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvédrde. Summan av de berdknade nuvirdena.
utglr beddmi marknadsvirde fUr fastigheten. |

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifis -
{:tch underhéilskostnader baseras pé. fast1ghﬁtens hlSt()l‘ISk& kﬂstnader genﬂmfﬁrda mvestermgar samt pa den externa

Speclﬁk ft.’:r varje fastlghet qukpr&nuen baseras pa fastlghetsspeclﬁka egenskaper sés&m var fastlgheten éir belﬁgen |
bide vad giller ort och microlége, areaftrdelning, teknisk standard, altérnativanviindning och vem som #r den mest
trolige kiparen etc.

Enligt TFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivéer, Nivé 1 innebir att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som I8retaget har tillgdng till vid
virderingstillfillet. Niva 2 dr annan indata n niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara fOr tillgangen eller
skulden. Niva 3 4r icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga i
niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 walt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan #iliimpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérde enligt ARL,

En finansiell tiliging eller en finansiell skuld tasupp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell
tillgéng tas bort frdn balansrékningen nér rétfigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.
‘En finansiell skuld tas bort frn balansrikningen nir forpliktelsen fullgtrs eller pd annat s#tt utslicks. En finansiell
ﬁllgﬁng och en ﬁnansiell skuld kviﬁas och red'wisas med' et't nettt)belapp i 'balansrﬁk[ﬁngen endast nir det ﬁfireli}gger

sam’tidl gt rﬁalzsera tﬂlgéngen Gch reg[era skulden

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrdkningen mkluderar kassa och bank, hyrestordringar, Ovriga
fordringar, lanefordringar, leveranttrsskulder, tvriga skulder och laneskulder.

Fn'rdringar redovisas tiII uppiupef anskafﬁﬁngsvﬁrde ﬂc'h'h:a'r eﬁer' indiviﬂue]l 'bedﬁnming av reserver in'gsfb'ahmr

bﬂtalnmg inom 12 ménader effer b.alansdagen
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Bolagets rintebirande 18n [6per med tre ménaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter

forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bed6ms vara ovisentligf.

Kt}rt i istl ga skulder utgtirs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till

'be‘tdlda rﬁntor rt:-':dovm as under paslen uppiupna kostnader

Likvida medel
1 likvida medel inghr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffhingstidpunkten.

-Emeemkﬂma

-ﬁzf’t‘_arsm Eagl_e ﬁr_ av_talspart__med _.banken .Dﬁt_tarbalag som iﬂgfﬁ’_l S_tru_kturen rﬁdﬂwSﬂr dﬁ sina behﬁllnmgar eller

skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Qvriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas-som

l&ngfristiga d& det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav ait dessa ska regleras inom en period om toly manader,

Léneutgifter

Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebr att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koneernbidrag och aktiedgartillskott

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan limnad utdelning redovisas som en

minskning av fritt eget kapital efter defta att drsstimman fattat beslut om utdelning;

Aktietgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av

fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdllna och ldimnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition.

Avsdittningar
AvsHitningar redovisas nir det finns en lepal eller informell f8rpliktelse till f6ljd aven tidigare hdndelse, det dr

sannohkt att it utﬁﬁ de av resurser kﬂmmer att krﬁvas ﬂir att reglera fﬂrphktelsen m:h beloppen kan uppskattas pd

Avsﬁttmng_ar diskﬁnteras t111 sina nuvcirden dér peng_ars txdsvﬁrde Ar vﬁsenthgt

Kassaflddesanalys
K'assaﬂ'ﬁ'desana‘lysema h‘ar upprﬁttats enligt indirekt' mated Det ﬁnns 'inga ej kassaﬂﬁdespﬁverkande poster inam

samt.ﬁnansmn.n_gwcrks amheten.
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G
Ej Transaktioner med niirstdende _ |
[on Fastighetsforvaltning ochr fastighetsadministration ktps in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
;‘Ef«; AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inglnget avtal. Avtalet &r uppréttat pa armslidngds avstind. Fran
E:} och med 2022 kbps #ven managementtjiinster in frdn samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende ink{p
£ och forsiljning inom koneernen.

Bﬂlaget .;ir ﬁnanswrat Vla lén frﬁn koncemfbretag Lﬁneb.elopp;-ﬁbh rdntekostnader framgér i not under rubrikerna

Viktiga antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krvs det att
fﬁretagsledningen nch s’cyrelsen gbr en del vﬁsentliga antaganden c}ch bedﬁmlﬂngar som péverkar redwisade
antaganden SO ledmngen och styrelsen beddmer vara nml;tga ut1frén radande omstdndlghater ..F..aktlskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda bedbmningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dér
framftr allt gors uppskattningar och bedémningar 4r virdering av fSrvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder ftr
_f’érvaltmngsfastlgheter nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragmngar mellan investeringar
och underhill,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Visentliga
bedﬁmmngar avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststilla
fastigheternas marknadsvirde. For att spegla den ostkerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och.

uppskattningar anges normalt ett s& kallat virderingsintervall om +/- 5-10 progent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Os#kerheten i den glnb ala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till htgre priser fr varor, el och
bransle, dvs en: stlgande inflation. Detta har i sin tur lett 611 {)kade marknadsrintor. Den forsimrade rintemiljon
paverkar bolagets ﬂnanszermgskostnader och kan dven ha negativ péverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrintor och potentiellt hgre marginaler.
'Utvﬁckllngen har-ocksa paverxat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden,

Bc_}laget utsittts genom sin verksamhet for en'mngd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och reﬁnanmermgsrisk dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa 0fnrdelakt1gt sHft

. Mﬁtpartsrlsk dvs rigken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy, Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten, De Gvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

. Sﬂkersfﬁlla koncernens kdpltalférsﬂrj ning pé'kort och 1&ng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
v Fﬁrfallastmkturen pé lﬁnens kapltalbmdmng skall vara vl spridd ver tiden

» Rinitebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 8ver tiden

AY E.U nya. ﬂch_andrada standarder samtmlkmngsuttalande?n:ﬁ'ﬁn: IFRS Interpretations Commiitee beddms for
nédrvarande inte piverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Foréndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig pAverkan pé bolagets redovisning.
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Av EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuftalanden frén IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 bed8ms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiclla stélining 1 vésentlig

omfattning, Samma sak g#ller dven svenska regelverk.

Noter till resultatriikningen
Not2 Hyresintiikter

‘Hyresintiikter

Av drets hyresintékter avser §5% bostadshyror och 15% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke

up.psﬁg;ﬁhggs:bara operationella hyresavtal uppgdr till:

Mindre én 1 ar
Mer 4n 5§ ar

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre méanader om inte annat framigar av avial,

Not3 Inkipoch forsiiljning inom koncernen

Hyresintikter
Férvaltningsarvode:

Inkép fastighetsskoisel
InkOp teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inktp managementtjinster

Not4 Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjinster

2022

112 706 605

36 223 566
16 626 770
327463

2021

113 626 033

43 975 493
28969 117
0

53 177799

2022

198 492

72944 610

2021

186 794
2 886 349

198 49 2

-34 050
-11337362

3 073 143

0
-9 490 018

2022

27 090 742

-12.377746

<2 450 408

-11337 362
0

-15 733 977

2021

-31 625 878
-11 847 976

-2 077 670
-8 521 901
6243 958
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Not5 Personal, styrelse och revisorer 2022

Mﬁide.lantal anstillda

Kvinnor- 0

Min

Liner och andra ersiittningar
Ovriga anstillda

o)

Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter

@

2021

B

=3 193 180
-3 193 180

206710
-1 087 858
~1.294 568

pensionskostnader:

Styrelse

-4 487748

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2),

varay 1 (1) kvinnor,

Foretagsledning o -
Ingen ersiitning har utgitt till foretagsledningen.

Revisorer _ )
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter 2022

Rénteintikter 2345
Rénteintékter frdn koncernfbretag | 0

2021

0
800 136

2345

Not7 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022

Rintekostnader -6.936 393
Rintekostnader till koncernforetag | -4 633 008

800 136

2021

-3 812 866
.16 733 889

-11 569401

Not8 Skatt pa drets resultat 2022

Aktuell skatt 2746 482

Uppskjuten skatt =1594.035

.20 546 755

2021

%
<821 277

-4 340 517

- -821278
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter
Fjavdrags g{illt-znegaﬁvt rdntenetto.

Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hinforlig till tidigare Ar

Noter till balansriikningen

Not9 Forvaltningsfastigheter

Not 10

Ingdende anskaf
[nvesteringar

mingsvérde

Omklassificeringdr

Utgdende ackumulerade anska:

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

fhingsvirden

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingfende nedskrivningar
Arets Aterforingar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning

Spannen 22

Angaren 2

Slagbordet 1

Fregatten 7
Valen 1

Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaf

Mhingsvirde:

Arets investeringar
Omklassificeringar

19 473 807
4 011 604

14 066
483

o

-343 461
=1

4340517

1507 900 122

O

47217 331

1555 117 453

-12. 440 402

191 744 558

211 258 775
4982 000

6276775

1357 096120

1100 687 858
256408 261

1357096 120

2022-12-31

49 504 082

16273 861

-47 217331

18560612
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-9-679 497
1 993976

-1'993.976
0
0

-821 277

]
-821278

2021-12-31

1 486472 332
0
21427 789

1507900 122

-166:973 934

~12330 222

179304 156

-11258 775
0

1317337 191

1.060 928 929
256 408 261

1317337 191

3 820 880 000

2021-12-31

55465 235

49 504 082
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Orginr. 556695-4912

Finansiella instrument

Samthga finansiella tillgAngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Yvriga finansiella fﬂrdrmgar, leverantrsskulder och tivriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verklipt viirde da diskonteringseffekten inte dr viisentlig,

Fi'nansiella ﬁll"gﬁngar

Reservarmg fbr Gszikra fordrmgar

2022-12-31

831 441
-384 507

2021-12-31

820 053
-343 894

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

446 934

44 345 571

476 159

0

Finansiella skulder
Leveranttirsskulder
Skulder till koncernforetag
Skuldertill kreditinstitut

44 792 505

348 178004
485025 402

476 159

2384 803
313 974 284
485 025 402

Uppskjuten skatteskuld

Uppskj uten’ skatteskuld avseende Sklllnaden mellan

836 842 968

2022-12-31

100.221 206

801 384 489

2021-12-31

98 627 171

Ingéende balans
Fordndring enligt resultatiitkningen

100221206

98 627 171

1594035

08 627 171

97 805 894
821 277

Utgédende balans.

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 dr
Amortering éfter 5 ar

100221 206

2022-12-31

0
485 025 402

08 627 171

2021-12-31

0
0

Skulder till koncernforetag

Ingdende lén

Nya lan

Amorteringar

485 025 402

2022-12-31

313 974 284
30 734 075
0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostasder
Upplupna réntor
Forutbetalda hyresintikter

344708 359

2022-12-31

3 065 091

5942174
0391 495

485 025 402

2021-12-31

364 000 000

0
-50 025 716
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& Ovripa noter
'55'? Not16 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

& Fastighetsinteckningar 1221290 000 0
Varav till f6rmén for koncernfiretag 0 4

Not 17 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 5
Varav till férmén for koncernfretag 0 0

Not 18 Koncernforhiallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A L#genheter AB, org nr 556549-6360, med site i Malmd.
Helmstaden A L"eiigenheter AB mgér ien koncem dﬁr H&unstaden Bastad AB (publ) arg nr 556864 0873

Helmstadcn AB (publ) arg nr 556670-0455 med s&te 1 Malmb upprﬁﬁar koncemredmrlsmng Helmstaden
AB dr i sin tue dﬁtterbclag till Fredensborg AS, org ur 929 301 684, med site i Norge sorm uppréttar
koncernredovisning. Fredﬂnsbarg AS ingér i en koncern dir Fredensbarg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r

moderbolag, Fredensbﬁrg 1994 AS uppriittar kancamredﬂwsnmg f5r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen fr Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not 19 Viisentliza hiindelser efter balansdagen
Inga vdsentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.
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Not 20 Fiérslag till disposition av holagets vinst
Till drsstimmans frfogande stéar;

balaxlsarat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 8yerfores

DocuSigned Ey:'.

W Puiersson
M 322CDFEDCECS4BE.,,
Mar?aﬂr ¢tersson
Ordftrande

Malmé den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

450 448 099

465 581 389

465 581 389

DeocuSigned by:

| 5 ﬁgmﬁ@wm

Styrelseledamot.

465581 389

Vér revisionsbertttelse har l4mnats den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

Ermst & Young AB

— DaocuSigned by:

YorniPsaacRg14t0..

Auktoriserad revisor
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Land eller region som ID- handlmgen ar utfardad i SE.

Resuitat: Godkédnd
Genomford: 2023-05-30 13:36:27

Uppgifter fér identitetsverifiering:

Arbetsflédes-1D; Shbb5cce-6¢c25-42d6-8934-2799d18947 ef

Arbetsfiidesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsfibdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elekironiskt [D: BankiD Sweden

Unlkt ’[ransaktlons ID 68231 291-2301’-5751 8bd9ﬂ3468802d933b

Re.sultat chk_and
Genhomford: 2023-05-30 14:03:20

Uppgitter for identitetsverifiering:

Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsflddesbeskrivning: The reciplent will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ.av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-ID: 68231291-230f-5751-8bd9-34c8802d93ab
Land eller region som ID-handlingen &r utfdrdad i: SE

Resultat: Godkand
Genomférd: 2023-05-30 14:21:33

Uppglfter fir Identitetsvetifiering:

Arbetsﬂﬁdesul[j Qbbbﬁcce-ﬁ325-42d6-8934-279Qd1 8947ef

Arbetsﬂﬁdesbeskrwning The reciplent Wl_ll ﬂe_e_,d to identify themselves with-a valid government iD, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniskt [D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: 68231291-230f-5751-8bd9-34¢8802d93ab
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Resiiltat: Godkand .
Genomford: 2023-05-30 14:40:55

Delgivande av elektronisk uppgift-och signatur:
Godkant: 2023-05-30 13:36:49
ID; 4629906d-00b8-427e-abbd-e5718d4cd 758



Handelser med undertecknare pa plats Signatur
Redigerarleveranshindelser Status
Agentleveranshéndelser Status
Mellanhandsleveranshandeliser Status

Certifierade leveranshindelser ‘Status

Kopieringshindelser Status
Martin Scharp Kopierad
Martin.scharp@heimstaden.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjéds inte via DocuSign

Vittneshidndelser Signatur

Notariehindelser Signatur

Sammanfattning av kuverthidndelser Status
Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat
Ceriifierat levererat S#kerhetskontrolierat

Signeringen &r slutférd Sakerhetskontrollerat
Férdigstélida Sikerhetskontrollerat

Betalningshindelser Status

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur

Tidsstampel
Tidsstédmpel

Tidsstampel

Tidsstampel

Tidsstampel

Tidsstdmpel
Skickade; 2023-05-30 14;00:53
Visade: 2023-05-30 14:52:02

Tidsstimpel
Tidsstdmpel

Tidsstamplar

2023-05-29 14:18:10
2023-05-30 13:36:49
2023-05-30 14:00:23
2023-05-30 14:00:53

Tidsstamplar



Revisionsberéttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en reaﬁlsiic:-n'-a_‘ffér_s-r'eclﬁ:v;i-sniﬁngen;ffjr.lj-leimstiad_eﬂ A

Tabyhus AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enhgt var uppfattmng har arsredowsmngen Upprattats | enhg

enden réttwsande b!ld av Henmstaden A Tabyhus ABs:

finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafloden for Aret enligh
arsredawsnmgslagen Fc}rvaltnmgs_berattel_se_n ar foreniig med

Vi tlllstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utésianden

Vi har utfért revisionen enligt. International Standards on

Auditing (SA) och god revislonssed i Sverlge vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till Heimstaden A
Tébyhus AB enligt god revisorssed i Sverrge och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Etyreilﬁfmﬂ ansvar

upprattas G{Ih att den ger en rattmsande blld enhgt

arsredovisningslagen. Styr@lsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedomer ar nodvandig far att uppréatta en

arsredovisning som inte innehdller négra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
ml:sstag.;_

Jen upp[yser, nér sa ar t[llamphgt om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt. drift. Antagandet. om fortsatt drift

tilldmpag dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdqg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
{}Ch god rews&onssed | Sverlge alltld kemmer att Upptacka en

_ed_ grun_d 1_ a_rsredwlsmngen_

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Tabyhus AB, org.nr 556695-4912

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professmnellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

» identifieraroch beddmer viriskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr ttllré’ck’liga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentllg~
heter dr hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskapl fdrfalsknmg, avsmtllga utelamnanden felaktlg

e skaffarvi oss-en forstdelse av den del av balagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn tifl om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten I de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

» drarvien slutsats om [8mpligheten [ att styrelsen anvdnder

antagandet ‘om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ccksaen slutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagen vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drarslutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi .'-i
revisionsberdttelsen  fasta "uppma'r'k'samhete'n pa
upplysningarna | arsredwismngen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsher&ttelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

s Utvdrderarviden: wergrlpande presentationen strukturen

ochi Innehdllet i arsredovisningen, d&ribland upplys-
mngarna, ach am arsredawsnmgen aterger de under"

;planerade omfattnmg ach mraktnmg samt tldpunkten for den
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, ddribland de éventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyvckel; PE2A4-T1P4EQ-16TEH-EFSTA-ZSPAH-XDLFF
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Utalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rewsmn avstyrelsens forva!tning av Heimstaden A Tébyhus AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget ftill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi har utfort r-e'v"i's-iméﬁz-em:i'gttg‘o.d revis?ienssre-df'i_zs.ve“ri-g-ez. Vart

ansvar .enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Heimstaden A

Tébyhus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevisvi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen ay férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevis
for att" med en nmng grad 'av sa ker'het kunna bedfi‘ima om nagon

¢ foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

.alltld kﬂmmer att qutacka atqarder eller farsummelser sum
kan féranieda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

.Sam en del av en rewsmn enhgt gcsd remsmnssed 1 Sverlge

skeptlsk ;nstallning under hela revisionen. Granskmngen av

férvaltningen och forslaget tifl dlsmmtiﬁner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs

'baseras pa var prefessmnella bedomning med utgangspunkt i

fnmg_en pa sadana atgarder; omraden ‘och farhallanden s0m 4ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle: ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for vart utta[ande

fvmst el[er fcrlust har v: granskat Gm furslaget ar farenllgt mﬁd'

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér séiker digital signering.

Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min signatur bekréiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor
Serlenummer; 19681 130xxxx
1P: 15545006300
2023-05-30 12:5744 UTC

Detta dokument &r digitalt slgnerat. genom Penneo.com. Den digitala:

signeringsdatan | dokumentet &r sikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r 1ast och tidsstimplat
med ett certifikat fran en betrodd tredle part. All kryptografisk information &r
Innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa krdvs.

Detta dokument &rskyddat genom ett Adobe CD5 certifikat. Nardu 6ppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certiflerat med Penneo e«
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
infiehall inte har 8ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneosvalidator; som finns pa https://penneo.com/validator
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