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S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-6395

Styrelsen for S12 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Storken 12 i Norrkdping. Bolaget hyr ut lokalerna i fastigheten.

Bolaget har sitt site i Norrkoping.

Agarférhallanden

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Séderstaden i Ostergétland AB org nr 556668-1929.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -788
Balansomslutning 15 858
Soliditet (%) 0,7
Avkastning pé eget kap. (%) neg

2023
36
-724
13 900
0,9
neg

2022 2021
1043 120
226 -469
13 355 13411
34 1,5
494 neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper se not 1.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Balanserat
resultat

406 343

-326 229

80114

Arets
resultat

-326 229

326 229
-26 182
-26 182

2020

-514
13 468
5,0
neg

Totalt
130 114
0

-26 182
103 932
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 80114

arets forlust -26 182
53 932

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 53932
53 932

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-6395

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

(e}

-261 945
-147 553
-409 498
-409 498

338
-378 625
-378 287
-787 784

810 287
22 503

-48 685
-26 182
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2023-01-01
-2023-12-31

36 164
2283
38 447

-236 949
-147 553
-384 502
-346 055

2247
-380 257
-378 010
-724 065

396 052
-328 013

1784
-326 229
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

12 438 678

1982900
14 421 578

1206 339
1206 339
15 627 917

72 307
5000
5764

83071

146 536
229 607

15 857 524
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2023-12-31

12 586 231

678 666
13 264 897

396 052
396 052
13 660 949

122777
35288
5863
163 928

74 788
238 716

13 899 665
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2024-12-31

50 000
50 000

80114
-26 182
53 932
103 932

2050 276
2 050 276

5985440
7413 093
13 398 533

241 020
19 926
43 837

304 783

15 857 524
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2023-12-31

50 000
50 000

406 343
-326 229

80114
130 114

2052 061
2 052 061

6226 460
5143 093
11 369 553

241 020
54 095
52 822

347 937

13 899 665
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade i jimforelse med foregéende éar.

Intiktsredovisning
Forséljning av varor redovisas vid leverans av produkter till kunden, i enlighet med forséljningsvillkoren.
Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, samt andel i intressebolags skatt.

Skatteskulder/fordringar vérderas till vad som enligt foretagets beddmning skall erldggas till eller
erhallas frén skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som é&r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintékt respektive ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsperiod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader

Stommar och grund 200 ar
Fasader 45 ar
Yttertak och fonster 40 ar
Virme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Ovrigt 40 &r

Inga laneutgifter aktiveras.

Uppskrivning av materiella anlidggningstillgdngar
For att synliggora dvervérden i bolagets fastighetsstdnd har uppskrivning skett.

Styrelsen har, med utgangspunkt i externa virderingar av bolagets samlade fastighetsinnehav gjort en
bedomning. Dérefter har en forsiktig provning av utrymmet for uppskrivning gjorts i syfte att ge en mer
rattvisande bild av bolagets finansiella stéllning.

Uppskrivet belopp adderas till bokfort vérde och skrivs av i samma takt som underliggande tillgéng.
Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivningen redovisas som en avsittning.

Styrelsen kommer arligen att uppdatera sin provning med beaktande av aktuella marknadsvérden,
radande konjunktur, aktuella kassafloden och andra forutséttningar. Befaras bokforda virden Gverstiga en
forsiktig bedomning av aktuella marknadsvarden kommer i forsta hand aterforing av uppskrivning och i
andra hand nedskrivning att ske, forutsatt att virdenedgédngen bedoms vara bestdende. Eventuellt
nedskrivningsbehov kommer att provas individuellt for respektive fastighet.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rinteintékter 338 2247
338 2247

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rintekostnader 378 625 380 257

378 625 380 257
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Redovisad skattekostnad

2024

Procent Belopp
22 503

20,60 -4 636
-44 117

68

216,35 -48 685

2024

810 287
810 287

2024

-50 470

1785

-48 685

Procent

20,60

0,54
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2023

396 052
396 052

2023

0
1784
1784

2023

Belopp
-328 013

67571
-66 248
461
1784
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde enligt plan

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

3932215
3932215

-503 148
-38 040
-541 188

9157164
-109 513
9 047 651

12 438 678
11978 678

460 000
12 438 678
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2023-12-31

3932215
3932215

-465 108
-38 040
-503 148

9266677
-109 513
9157 164

12 586 231
12 126 231

460 000
12 586 231

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
678 666
1304 234
1982 900

1982 900

2024-12-31

396 052
810 287
0

1206 339

1206 339

2023-12-31
303 968
374 698
678 666

678 666

2023-12-31

29 600
396 052
-29 600
396 052

396 052
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Not 9 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrdkningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pé verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hénforlig till uppskrivning av
byggnad

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skillnad mellan
planenliga och skatteméssiga avskrivningar pa byggnad

Not 10 Upplining

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 11 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

1 863 816

186 460
2 050 276

2024-12-31

5021 360
5021 360

11 (12)

2023-12-31

1 886376

165 685
2 052 061

2023-12-31

5262380
5262 380

Foretagets skulder om 6 226 460 kr till kreditinstitut redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

5985440
5985 440

241 020
241 020

2024-12-31

8034110
8034 110

2023-12-31

6226 460
6226 460

241 020
241 020

2023-12-31

8034110
8034 110
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Not 13 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Egendomen Bloméngen AB med organisationsnummer 559140-2176 med site i Norrkoping.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Bloméngen Holding AB med organisationsnummer 559175-0921 med site i Norrkoping.

Norrkoping 2025-04-15

Eddy Wallin
Eddy Wallin

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-15

Patrik Fjdrstedt
Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i S12 Fastighets AB
Org.nr 556803-6395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for S12 Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av S12 Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till S12 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1 (3)
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for S12
Fastighets AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till S12 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping, 2025-04-16

Patrik Fjdrstedt

Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor
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