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Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Styrelsen och verkstallande direktoren for Boet Bostad Holding AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Boet Bostad Holding AB (publ) skall genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess slut

| februari 2024 inleddes inflyttning i projektet Hammaro i Karlstad och i mars 2024 inleddes inflyttning
i projektet Naringsgrenen i Linkoping.

Under rakenskapsaret har man aven aterlamnat fastigheten Lulea Filten 1 till Luleda kommun.

Efter rakenskapsarets slut kommer markanvisningen Lulea Bivacken 1 atertas till Luled kommun.

Nedskrivning av dess varde i koncernen har skett i bockerna 2024.

Resultat och stillning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till -13 118 tkr (-18 261 tkr) och eget kapital till 249 819 tkr (262 826). Boet
Bostads finansiella stdllning paverkas av de vardeforandringar som sker avseende koncernens
fastighetsbestand och dess investeringar. Finansiering sker via egna medel och lan fran kreditinstitut.
Paverkan av resultat, eget kapital och soliditet aterspeglas i de nyckeltal som aterrapporteras i
arsredovisningen.

Omsattning, resultat och stélining (koncernen)

2024 2023 2022 2021
Resultatrakning i tkr
Nettoomsattning 29 911 14 369 2214 0
Forvaltningsresultat -7 381 -20 485 ~21 397 46 701
Balansrékning i tkr
Eget kapital 249 819 262 937 281 198 245 932
Balansomslutning 727 517 787 115 657 797 393 143
Soliditet 34,3% 33,4% 42,7% 62,6%
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Boet Bostad Holding AB {pubt)
559088-6551

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i féretagets resultat och kassaflode till foljd av forandringar i till exempel
rantenivaer. Koncernen utsatts framfor allt for likviditetsrisk, finansieringsrisk, réanterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stallning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet,
rantetackningsgrad och belaningsgrad.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden.  Interna  likviditetsprognoser  upprdttas |6pande, dar  samtliga
kassaflodespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen &r att
verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt
Okade kostnader. For att hantera den risken utvdrderar styrelsen |6pande spridningen av
kapitalbindning f6r kreditstocken samt storleken pa eventuelia outnyttjade laneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgbra sina ataganden gentemot
Bolaget. Koncernens utstaende fordringar avser huvudsakligen saldo pa skattekonton och
exponeringen for kreditrisk bedoms darmed som lag.

Marknadsrisker

Réinterisk

Ranterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde till féljd av forandringar i rantor — prisrisk, dels
forandringar | kassaflode — kassaflodesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar
ranterisken. Langa rantebindningar innebar hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebar hogre
kassaflédesrisk.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsatta sin
verksamhet, sa att den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra
intressenter, och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet
nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktieagarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att

minska skulderna.

Koncernen beddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta nyckeltal berdknas som eget kapital
inklusive innehav utan bestammande inflytande i procent av balansomslutningen. Koncernens strategi
ar oférandrad jamfort med féregaende ar.

Agarforhéllanden
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Boet Bostad Holing AB (publ) ags till 25,7% av Fredrik Soderberg, 25,7% av Ferdinand Grumme, 7,1%
av Soderberg FOrvaltning AB, org nr 556746-0976, 10,3% av K2A Knaus & Andersson Fastigheter AB,

org.nr. 556943-7600 och 31,2% av dvriga aktieagare.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel {i kronor)

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 3 29 911 14 369
Ovriga rérelseintikter 3 664 363
Produktions- och driftskostnader 4 -8 683 -3 300
Driftoverskott 21 893 11432
Central administration 4,5, 6 -7 940 -4 339
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter 12 517 -15 863
Realiserade vardeforandringar pa fastigheter -12 713 0
Vardeforandring finansiella instrument 1283 -1 925
Rorelseresultat 15 040 -10 695
Finansiella intakter 7 772 1 087
Finansiella kostnader 8 -23 193 -10 877
Forvaltningsresuitat -7 381 -20 485
Resultat fore skatt -7 381 -20 485
Inkomstskatter 9 -5 736 2 224
ARETS RESULTAT -13 117 -18 261
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedagare -13 117 -18 261
Innehav utan bestammande inflytande 0, 0
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -13 117 -18 261
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare 0 0
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
ARETS TOTALRESULTAT -13 117 -18 261
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING Not  2024-12-31  2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 714 369 765 567
Derivat 11 0 0
Andra langfristiga fordringar 12 242 242
Summa anldggningstillgangar 714 611 765 809
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 13 488 285
Ovriga fordringar 14 387 171
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 523 291
Likvida medel 16 11 507 20 559
Summa omsattningstiligangar 12 906 21 306
SUMMA TILLGANGAR 727 517 787 115
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Boet Bostad Holding AB {publ}
559088-6551

KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING Not  2024-12-31  2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 17 879 879
Ovrigt tillskjutet kapital 17 190 499 190 499
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 58 441 71 559
Summa eget kapital 249 819 262 937
Summa eget kapital 249 819 262 937

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 18 23 660 17 926
Rintebdarande skulder 19 445 000 195 720
Derivat 11 0 1283
Summa langfristiga skulder 20 468 660 214 929

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 19 0 286 032
Leverantorsskulder 1 604 13 131
Skatteskulder 236 354
Ovriga kortfristiga skulder 22 429 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 6769 0371
Summa kortfristiga skulder 9 038 309 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 727 517 787 115
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserade  Innehav utan

Ovrigt till- vinstmedel inkl bestimmande Totait eget

Aktiekapital skjutet kapital arets resuitat inflytande kapital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 879 190 499 89 820 0 281 198

Arets resultat -18 261 0 -18 261

Utgaende eget kapital 2023-12-31 879 190 499 71 559 0 262 937

Ingaende eget kapital 2024-01-01 879 190 499 71559 0 262 937

Arets resultat -13 117 -13 117

Utgaende eget kapital 2024-12-31 879 190 499 58 441 0 249 819

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 8 792 650 st och kvotvardet &r 0,1 kr per aktie. Av
aktierna ar 5 375 000 A-aktier med ett rostvarde om en rost per aktie och 3 417 650 B-aktier med ett rostvdrde om en tiondels rost per

aktie,

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom Overkursfond vid nyemission och erhallna aktiedgartillskott.

Balanserat vinstmedel! inklusive arets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag fér avsattning till

reservifond samt utdelningar.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat 15 040 -10 695
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Realiserade vardefdrandringar pa fastigheter 12 713 0
Orealiserade vardefdrandringar -12 517 17 788
Vardefordandring finansiella instrument -1 283 0
13 953 7 093
Erhallen ranta 772 1087
Betald ranta -28 161 9274
Betald inkomstskatt -3 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -13 439 -1 094
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 653 54
Forandring av rorelseskulder -9 210 -37 180
Kassaflode fran den lopande verksamheten -23 302 -38 220
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -27 767 -163 670
Investeringsstod 55 467 0
Utrangering av fastighet 23 301 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 51 001 -163 428
Finansieringsverksamheten
Upptagna rintebarande skulder 459 123 184 097
Amortering av rantebarande skulder _495 874 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -36 751 184 097
Arets kassafldde -9 052 -17 551
Likvida medel vid arets borjan 20 559 38 110
Likvida medel vid arets slut 16 11 507 20 559
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 3 0 1152
Bruttoresultat 0 1152
Central administration 4, 5,6 ~284 -1 347
-284 -185
Resultat fran andelar i koncernforetag 26 0 7 580
Finansiella intékter 7 568 774
Finansiella kostnader 8 0 -232
Resultat efter finansiella poster 284 7 927
Bokslutsdispositioner 27 1 864 299
Resultat fore skatt 2 149 8 226
Skatt pa arets resultat 9 0 0
ARETS RESULTAT 2 149 8 226
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag - 28 18 032 50
Summa finansiella anldggningstillgangar 18 032 50
Summa anlaggningstillgangar 18 032 50
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 182 592 197 093
Qvriga fordringar 14 0 0
Summa kortfristiga fordringar 182 592 197 093
Kassa och bank 16 1 595 539
Summa omsattningstillgangar 184 187 197 632
SUMMA TILLGANGAR 202 219 197 682
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 879 879
Summa bundet eget kapital 879 879
Fritt eget kapital
Overkursfond 190 499 190 499
Balanserat resultat -6 318 -14 544
Arets resultat 2 149 8 226
Summa fritt eget kapital 186 330 184 181
Summa eget kapital 187 209 185 060
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 0
Skulder till koncernféretag 14 927 12 586
Ovriga kortfristiga skulder 22 0 36
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 81 0
Summa kortfristiga skulder 15 010 12 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 219 197 682
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingéer)de eget kapital 2023-01-01 879 190 499 -14 544 176 834
Arets resultat 8 226 8 226
Utgaende eget kapital 2023-12-31 879 190 499 -6 318 185 060
Ingaende eget kapital 2024-01-01 879 190 499 -6 318 185 060
Arets resultat 2 149 2 149
Utgaende eget kapital 2024-12-31 879 190 499 -4 169 187 209

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 8 792 650 st och kvotvardet
ar 0,1 kr per aktie. Av aktierna ar 5 375 000 A-aktier med ett rostvarde om en rost per aktie och 3 417 650 B-
aktier med ett rostvarde om en tiondels rost per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag
for avsattning till reservfond, utdelningar samt tiliskott fran aktieagarna.

I
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -284 -195
-284 -195
Erhallen ranta 568 774
Betald ranta 0 -232
Kassafiode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 284 347
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordndring av roérelsefordringar 14 501 -23 224
Férandring av rorelseskulder 2 389 -7 600
Kassaflode fran den lopande verksamheten 17 174 -30 477
Investeringsverksamheten
Ldmnade aktiedgartillskott -17 982 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 982 0
Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag 1 864 0
Erhallen utdelning 0 12 000
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 1 864 12 000
Arets kassafléde 1 056 18 477
Likvida medel vid arets borjan 539 19 016
Likvida medel vid arets slut 1 595 539
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnt om bolaget

Boet Bostad Holding AB (publ), org nr 559088-6551, med sate i Stockholm utgor moderforetag for en koncern med
dotterforetag enligt not nedan.

Boet Bostad Holding AB (publ):s kontor ar beldget pa Rimbogatan 8, Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att féreldggas arsstimman for faststillande.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivha av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden frén International Financial Reporting
Interpretations Committee {IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begriansningar i mojligheterna att tilldmpa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p g a gallande
skatteregler.

Férutsdttningar vid uppréattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &dven utgdr presentationsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste tusental. Tillgangar och skulder ar
redovisade till historiska anskaffningsvarden, férutom férvaltningsfastigheter som i koncernbalansrakningen varderas till
verkligt varde. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med I1AS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterfbretag.

Andrade och kommande forindringar av redovisningsprinciper

Inga nya, andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC tratt i kraft som har en vasentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IFRS som dnnu inte horjat tillampas

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for
narvarande inte paverka koncernens resultat eller finansiella stéllning i vdasentlig omfattning.
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Boet Bostad Holding AB (pubt)
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Koncernredovisning

Rérelseférviirv kontra tillgangsforvirv

Bolagstdrvarv, vars primara syfte ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella férvaltningsorganisation och
administration ar av underordnad betydelse fér forvarvet, klassificeras som tillgdngsforvarv. Ovriga bolagsforviry
klassificeras som rorelsefdrvary.

Redovisning av segment

Ett rorelsesegment a@r en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och f0r vilka det finns fristaende finansiell information tillganglig. |dentifieringen av segment gors baserat pa den
interna rapporteringen till den hégste verkstéllande beslutsfattaren, vilken i Boet Bostad ar den verkstallande direktoren.

Da rapporteringen till verkstdllande direktoren som underlag for beslut om férdelning av resurser gors for hela
verksamheten och inte indelat i geografisk marknad eller liknande upprittas ingen segmentredovisning.

‘ v ISJWYkrOnye-SJMH BDzCkﬂ
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Boet Bostad Holding AB (publ)
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Intdktsredovisning

Intaktsredovisning sker i resultatrdakningen nar det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa fordelar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Intdktsredovisning av projektledningsavtal

Projektledning redovisas som ett prestationsatagande och intakten hanforlig till projektledning redovisas 6ver tid enligt
inputmetoden, eftersom kontrollen éverférs 6ver tid. Inputmetoden innebar att intdkter redovisas pa basis av insatser eller
input for att uppfylla ett prestationsatagande i forhallande till total forvantad input foér uppfyllandet av
prestationsatagandet. For Boet Bostad sker intaktsredovisningen med nedlagda projektkostnader i relation till totala
uppskattade kostnader foér respektive projektledningsavtal. Denna metod beddms spegla 6verforandet till kund. Kostnader
for projektledningsavtalet bestar till storsta delen av personalkostnader samt kostnader for underkonsulter.

Ersattning till anstallda och styrelse

Avgiftsbestimda pensioner
Inom koncernen finns enbart avgiftsbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda

avgifter till en extern offentlig eller privat juridisk ~enhet som administrerar de framtida pensionsférpliktelserna.
Koncernens resultat belastas for kosthader i takt med att férmanerna intjdanas. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforpliktelser eller andra ataganden nar avgifterna val ar betalda.

‘ (v lSJWYkrOfGye-SJMHBOzCkg
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Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Resultat fran fastighetsforsiljning

Resultat fran fastighetstorsaljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfalle. Resultatet redovisas i rorelseresultatet som Realiserade vardeférandringar pa fastigheter.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | resu‘ltatrékningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte fér temporar skilinad som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsforvary och som vid tidpunkten for transaktionen varken

paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten skatt berdknas med tillAmpning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintédkter eller vardestegring eller en kombination
av dessa syften.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvéarde inklusive utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt varde baserar sig i forsta
hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgadng skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter
som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststalla
forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle varderas samtliga fastigheter.
Férvaltningsfastigheter varderas enligt Nivd 3 i hierarkin fér verkligt vdrde enligt IFRS 13. Se noten for
forvaltningsfastigheter fér beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund fér varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar fastigheter redovisas pa separata rader i resultatrakningen. Den
orealiserade vardeférandringen beraknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med varderingen vid periodens
bérjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden, med tillage for de under perioden
aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som wuppstar fran awvyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgbrs av skillnaden mellan forsaljningspris och redovisat varde vid senaste vardering efter avdrag
for transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av forvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgorande for
bedomningen nar en tillkommande utgift |1aggs till det redovisade vardet & om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar darav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats laggs utgiften till det
redovisade vardet.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | storre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Nedskrivningar

Redovisade varden fér bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevardet
och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
aterfdrs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle
haft om nedskrivning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inraknas lanekostnader i anskaffningskostnaden for byggnad under uppforande. Generellt galler att
lanekostnader som tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgangar som tar betydande tid | ansprak for fardigstallande,
vilket for koncernens del omfattar uppférande av projektfastigheter. Rdntekostnader inrdknas i anskaffningsvardet fram till
tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

Finansiella instrument
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa
annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar férpliktelsen i avtalen fullgdrs
eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan derivat, likvida medel, kundfordringar,
andra langfristiga fordringar samt 6vriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder samt évriga
skulder. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdrde motsvarande instrumentets verkliga virde vid
forvarvstidpunkten med tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tilthor kategorin
finansiell instrument som redovisas till verkligt varde via resultatrdkningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader.
Redovisning sker dadrefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgdngar bestar av tre undergrupper: finansiella tillgdngar véarderade till verkligt varde via
resultatrakningen, finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella tiligangar varderade till
verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt viirde via resultatriikningen
Denna kategori bestar av derivat. Koncernen har haft ranteswappar som varderats till verkligt varde via resultatrakningen

Skuldinstrument omklassificeras endast nar koncernens affarsmodell for hantering av dessa tillgangar andras.

Skuldinstrument omklassificeras endast nar koncernens affarsmodell for hantering av dessa tillgangar andras.

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper: finansiella skulder véarderade till verkligt vérde via
resultatrdkningen samt finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Samtliga finansiella skulder |
koncernen klassificeras i foljande varderingskategori:

Finansiella skulder viirderade till upplupet anskaffningsvdrde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantdrsskulder, upplupna kostnader for tjdnster och
varor som likvidregleras. Finansiella skulder (rantebarande lan och annan finansiering), med undantag for korta skulder dar
ranteeffekten ar ovdsentlig, varderas initialt till verkligt vdrde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning
av effektivrantemetoden. Leverantdrsskulder och andra skulder med kort forvantad 6ptid varderas utan diskontering till
nominellt belopp. Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger, dven om
faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfdr in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper
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Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet f&r finansiell rapporterings
uttalanden gallande for noterade foretag tillampas. RFR 2, innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta dr modijligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tilldgg som ska goras i férhallande till IFRS.
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Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader f6r dotterbolag ingar

som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet for andelar i koncernforetag provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein villket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller [dmnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktieagartillskott fors

direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas inte enligt [FRS 9, Finansiella instrument, utan redovisas enligt [3gsta vardets princip enligt
Arsredovisningslagen, ARL.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsledningen gor beddomningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt

fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningarna och
antagandena ses dver regelbundet.

Vardering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa och redovisas till
verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka
koncernens resultat och finansiella stadllning. Beddmningar och antaganden goérs bade i slutkostnadsprognoser samt om

framtida kassafléden och faststallandet av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och
vasentliga antaganden beskrivs i not 9. |

Not 3 Intdkter

Koncernens intakter hanfor sig i sin helhet till Sverige. Intékterna fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 29 911 14 369 0 0
Koncernintern fakturering 0 0 0 1152
~_ Ovriga rorelseintakter 664 297 0 0
Summa 30575 14 666 0 1152

. SJWYkrOfCye-SJMF1 BDzCkgl




Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Not 4 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag
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Koncernen Moderbolaget
Produktions- och driftskostnader 2024 2023 2024 2023
Drifts- och underhallskostnader -8 683 -3141 0 0
Projektering 0 -159 0 0
Summa -8 683 -3 300 0 0
Koncernen Moderbolaget
Central administration 2024 2023 2024 2023
Personalkostnader -3 309 -2 254 0 0
L okalkosthader -703 -437 0 0
IT-kostnader -478 -434 -6 0
Forbrukningsmaterial -95 -47 0 0
Reklamkostnader -201 0 0 0
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -2 478 -475 -219 -1 275
Ovriga kostnader 675 -692 -59 72
Utvecklingskostnader 0 0 0 0
Summa -7 940 -4 339 -284 -1 347
Not 5 Ersattningar till anstallda
Koncernen . Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Loner -2 031 -3 033 0 0
Sociala avgifter ~765 -1 189 0 0
Pensionskostnader -462 -678 0 0
Summa -3 258 -4 900 0 0
Léner, andra ersidttningar samt sociala kostnader
Koncernen
2024 2023
Loner, andra Sociala Léner, andra Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Styrelseledamoter -75 -59 -150 -47
(varav pensionskostnader) . {0) (0) (0) (0)
Verkstallande direktoren -1 613 -441 -945 -297
(varav pensionskostnader) (-436) (-104) (-353) (-86)
Ovriga anstallda “ -856 -265 -2 214 -845
Summa -2 544 -765 -3 309 -1 189
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Medelantal anstillda, andel kvinnor (%)

Medelantal anstallda har under aret uppgatt till 2(3) personer.
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Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Centralt 0% 0% 0% 0%
Ovriga anstéllda 50% 33% 0% 0%
Konsfordelning i styrelse och féretagsledning, andel kvinnor (%)
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Styrelsen 0% 0% 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
RSM Goteborg Kommanditbolag
revisionsuppdrag -188 -160 0 0
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0 0 0 0
skatteradgivning 0 0 0 0
dvriga uppdrag -90 0 0 0
-278 -160 0 0
Not 7 Finansiella intdkter
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Ranteintakter 772 1 087 568 774
Summa 772 1 087 568 774
Not 8 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Rantekostnader -23 193 -10 877 0 -232
Summa -23 193 -10 877 0 ~232
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Not 9 Skatt pa arets resultat
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Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -3 -16 0 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa fastigheter -5 733 1 843 0 0
- avseende finansiella derivat 0 397 0 0
Summa -5 736 2224 O 0
Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Resultat fére skatt -7 381 -20 485 2 149 8 226
Nominell skatt enligt gallande skattesats (20,6%)
1520 4220 -443 -1 695
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intakter som ej ingar i resultatet -10 141 -35 -1 911
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter och
avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet 1 650 6 384 2472
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag 1238 -1 967 60 134
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -3 0 0 0
Redovisad effektiv skatt -5736 2 224 0 0
Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende verkligt varde 765 567 617 760
Investeringar i fastigheter 27 767 163 670
Investeringsstod -55 467 0
Utrangering fastigheter: -41 167
Vardeforandringar 17 669 -15 863 -
Summa 714 369 765 567
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Vardering av fastighetsinnehav

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden och samtliga har varderats enligt varderingshierarki 3. Det
har inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Varderingarna &r avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pa framtida
kassaflGden. Fastigheternas avkastningsniva har bestamts utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive
stad enligt ortsprismetoden. Forandringarna under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstilifille av foretagsledningen mot internt tillgdnglig information, genomférda eller planerade
transaktioner samt information fran externa varderare.

Sammanfattning varderingsantaganden 2024-12-31 2023-12-31
Kalkylperiod 15-16 ar 15-16 ar
Direktavkastning for beddmning av restvarde Mellan 4,1 och 5,0 % Mellan 4,1 och 5,0 %
Kalkyl-/ diskonteringsranta Mellan 6,2 och 7,1 % Mellan 6,2 och 7,1 %
Langsiktig vakans bostader Mellan 0,5 och 1 % Mellan 0,5 och 1 %
Langsiktig vakans lokaler 5,0% 5,0%
Inflation 2,0% 2,0%

Varderingsmodell

Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftséverskott (3)
Investeringar (-)
Fastighetens kassafiode (3)

Berdkning av fastighetens verkliga varde

- Fastighetens kassaflode diskonteras till nuvérde varje ar med kalkylréntan/diskonteringsrantan.

- Fastighetens restvirde beddms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Darefter

diskonteras restvédrdet till nuvarde med kalkylrantan.
- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adderas till nuvardet.

Varderingsunderlag

Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt utifran det material som finns tillgdngligt pa fastigheten samt de
externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar. Varderingarna har beaktat den béasta och
maximala anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kdnda uthyrningar och avflyttningar, utgdr grunden fér en bedémning av fastighetens
hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell bedémning av marknadshyran fér dels de vakanta ytorna, dels de

uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.
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Driftutbetalningarna

() Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
E‘% underhall, tomtrattsavgalder samt fastighetsadministration. Beddmningen av driftutbetalningar &dr baserad pa
. fastigheternas budgetar och utfall under de ar som Bolaget har agt fastigheterna samt erfarenheter fran jamforbara objekt.
oz Fastighetens underhallsnivd bedéms utifran aktuellt skick, pagaende och budgeterade underhallsatgidrder samt en
o beddmning av framtida underhallsbehov.

¢~}
Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov beddms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastisheten okar oftast behovet av
investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylrdnta

Fastigheternas direktavkastningskrav har beddmts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva
delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allmanna ekonomiska
utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgangsslag och finansieringsmdijligheter.
Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa lokalerna,
kvaliteten pa installationerna, tomtratt, typ av hyresgast och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang asatts
kalkylrantan genom att en riskfri realrénta adderas med inflationsférvantningar samt en riskfaktor. Kalkylrantan bedoéms
fér varje enskild fastighet.

Restvarde

Restvardet utgors av driftbverskottet under aterstaende ekonomisk livslangd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvardesberdkningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftoverskottet och det bedomda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar

av den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar bedémd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Byggratter och tomtmark

Pa de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden alternativt ett
nuvarde fran det uppskattade marknadsvardet vid exploateringen av byggratterna och tomtmarken.

Kanslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for fastigheten vid en given
tidpunkt. Varderingen ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsvirde kan endast sdkerstdllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osdkerhetsintervall anges |
fastighetsvirderingarna och ligger i en normal marknad pa +/— 5-10 procent. Ett foérandrat fastighetsviarde med +/— 5

procent paverkar Koncernens fastighetsvarde med +/— 38 278 tkr.

Not 11 Derivat
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende verkligt varde -1 283 642
Vardefdrandringar 1283 -1 925
Summa ’ 0 -1 283
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Not 12 Andra langfristiga fordringar
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Depositioner v 242 242
Summa 242 242
Not 13 Kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 553 285 0 0
Avsattning for osakra kundfordringar -65 0 0 0
Utgaende redovisat vdrde 488 285 0 0
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 330 285 0 0
Mindre dn 2 man 105
2-6 man 61
6-12 man 52 0 0 0
Mer dn 12 man 5 0 0 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 553 285 0 0
Forfallna och nedskrivna kundfordringar -65 0 0 0
Summa kundfordringar 488 285 0 0
Not 14 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 387 171 0 0
Summa 387 171 0 0
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 153 151 0 0
Forutbetalda drifts- och administrations-kostnader 269 0 0 0
Ovriga poster 101 140 0 0
Summa 523 291 0 0
Not 16 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 11 507 20 559 1 595 539
Summa 11 507 20 559 1 595 539
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Not 17 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital
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Ovr tillskjutet

Antal aktier Aktiekapital kapital Summa
Per 2022-12-31 8 792 650 379 190 499 191 378
Forandring 2023 0 0 0 0
Per 2023-12-31 8 792 650 879 190 499 191 378
Forandring 2024 0 0 0 0
Per 2024-12-31 8 792 650 879 190 499 191 378
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende aktiverade underskottsavdrag -4 037 -4 037 0 0
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
T . . 27 696 22 228 0 0
skattemassigt varde pa fastigheter
- avseende finansiella derivat O -265 0 0
Summa 23 660 17 926 0 0

Skattemassiga underskott i koncernen per den 31 december 2024 uppgar till 26 888 (32 401) tkr, varav ej redovisade

skattemassiga underskott uppgar till 4 346 (12 806) tkr.

Not 19 Rantebdarande skulder

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 445 000 195 720

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 286 032
Summa 445 000 481 752
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Not 20 Langfristiga skulder fordelade pa forfallotidpunkter

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 445 000 195 720
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 0 0
Summa 445 000 195 720

Not 21 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer
| foretagets resultat och kassafléde till f6ljd av férandringar i till exempel réntenivaer. Koncernen utsatts framfor allt for

likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stallning kan utldasas av bland annat nyckeltalen soliditet, rantetackningsgrad och
belaningsgrad.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrécklig likviditet for att méta kommande betalningsataganden.
Interna likviditetsprognoser upprattas |6pande, dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras i aggregerad form.
Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader.
FOr att hantera den risken utvarderar styrelsen |6pande spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken pa

eventuella outnyttjade l[aneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgéra sina ataganden gentemot Bolaget. Koncernens
utstaende fordringar avser huvudsakligen saldo pa skattekonton och exponeringen for kreditrisk beddoms darmed som |ag.

Marknadsrisker

Rénterisk

Ranterisk kan dels bestd av férandring i verkligt vérde till foljd av férandringar i rantor — prisrisk, dels férandringar i
kassaflode — kassafl6desrisk. Rantebindningstiden &r en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa rantebindningar
innebar hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebar hégre kassaflcdesrisk.
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Hantering av kapitalrisk
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Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter, och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan
koncernen foréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedagarna, utfarda nya aktier eller

salja tillgangar tor att minska skulderna.

Koncernen beddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta nyckeltal beraknas som eget kapital inklusive innehav utan
bestdmmande inflytande i procent av balansomslutningen. Koncernens strategi ar oforandrad jamfért med féregaende ar.

Finansiella instrument per kategori

2024
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings-
Koncernen rakningen totalresuitat varde Summa
Finansiella tillgangar i balansrakningen
Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Kundfordringar 0 0 488 488
Upplupna intakter och 6vriga fordringar 0 0 387 387
Likvida medel 0 0 11 507 11 507
Summa 0 0 12 624 12 624
Finansiella skulder i balansrakningen
Rantebarande skulder 0 0 445 000 445 000
Derivat 0 0 0 0
Leverantorsskulder 0 0 1 604 1604
Upplupna kostnader och évriga skulder 0 0 4 066 4 066
Summa 0 0 450 670 450 670
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2023
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings-
Koncernen rakningen totalresultat virde Summa
Finansiella tillgangar i balansrakningen
Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Kundfordringar 0 0 285 285
Upplupna intakter och 6vriga fordringar 0 0 137 137
Likvida medel 0 0 20 559 20 559
Summa 0 0 21223 21223
Finansiella skulder i balansrdakningen
Rantebarande skulder 0 0 286 032 286 032
Derivat 1283 0 0 1283
Leverantorsskulder 0 0 13 131 13 131
Upplupna kostnader och évriga skulder 0 0 9 732 9732
Summa 1283 0 308 895 310178

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder beddéms inte avvika vasentligt fran det verkliga vardet.

Kundfordringar, ovriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder samt vissa évriga sku

der har en kvarvarande livslangd

pa mindre &n 6 manader varfor det redovisade vardet anses reflektera det verkliga vardet. De rantebarande lanen [Gper
med roriig rénta varvid det redovisade vardet anses reflektera verkligt varde.

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Moms 218 91 0 0
Sociala avgifter 78 184 0 0
Ovriga poster 133 86 0 36
Summa 429 361 0 36
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterldner 0 70 0 0
Upplupna sociala avgitter 0 22 0 0
Upplupna rantekostnader 0 4 968 0 0
Forutbetalda hyresintakter 3132 0 X 0 0
Ovriga poster 3 637 4311 81 0
Summa 6769 9371 81 0
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Not 24 Stallda sdkerheter
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Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 581 670 581 670 0 0
Pantsatta aktier i dotterbolag 158 364 7 914 0 0
Summa 740 034 589 584 0 0

Fastighetsinteckningar respektive pantsatta aktier i dotterbolag avser stéllda sakerheter for rantebarande lan hos Collector

Bank och Swedbank AB.

Not 25 Eventalforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser till férman for koncernforetag 445 000 0 445 000 129 000
Summa 445 000 0 445 000 129 000
Not 26 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024 2023
Utdelning pa andelar i koncernféretag 0 12 000
Nedskrivning av andelar i koncernforetag 0 -4 420
Summa 0 7 580
Not 27 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024 2023
Erhallna koncernbidrag 1 864 299
Summa
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Not 28 Andelar i koncernféretag
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 11 590 7 170
FOrvarv 0 0
QOvillkorade aktiedgartillskott 17 982 4 420
Forsaljningar/Avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 572 11 590
Ingaende nedskrivningar -11 540 -7 120
Forsaljningar/Avyttringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 -4 420
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 540 -11 540
Utgaende redovisat virde 18 032 50
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sdte . procent * virde
Boet Bostad AB 559145-7188 Stockholm 100,0% 18 032
* Kapitalande! dverensstimmer med dgarandel.
Koncern och moderbolag innehar andelar i féljande dotterbolag via dotterbolag {indirekt innehav)
Boet Bostad Projekt 2 AB 559136-5837 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 3 AB 559150-7594 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 32 AB 559276-5951 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 33 AB 559276-5969 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Utveckling AB 559091-6606 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Produktion AB 559105-6667 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 31 AB 559182-2134 Stockholrnr 100,0%
Boet Bostad Fotbollen 1 AB 559145-7162 Stockholrr 100,0%
Boet Bostad Guldskrinet AB 559145-7196 Stockholrr 100,0%
Boet Bostad Projekt 34 AB 559316-1226 - Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 35 AB 559316-1200 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 36 AB 559316-1218 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 37 AB 559338-7078 Stockholm 100,0%

Summa

* Kapitalandel 6verensstammer med dgarandel.
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Not 29 Narstaende

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Dotterféretag
Fordringar 0 0 182 592 197 093
Skulder 0 0 14 927 12 586

Information om erséattning till styrelseledamoter, den verkstallande direktoren samt ledande befattningshavare aterfinns i
not 5. Det har inte skett nagra 6vriga transaktioner med narstaende.

Not 30 Handelser efter balansdagen

Efter rakenskapsarets slut kommer markanvisningen Luled Bivacken 1 atertas till Lulea kommun. Nedskrivning av dess
varde i Koncernen har skett i bockerna 2024.

Not 31 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel (i kronor)

Overkursfond 190 499 209
Balanserat resultat -6 317 717
Arets resultat 2 148 637

186 330 129

Styrelsen foreslar att

| ny rakning balanseras 186 330 129
186 330 129

‘ v SJWYkrOfCye-SJMF1B0zCkg




36 (36)

Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Soderberg Ferdinand Grumme

Ordférande, styrelseledamot Verkstallande direktor, styrelseledamot
Erik Rune Anders Langnas

Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Sdderberg

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hogstrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Boet Bostad Holding AB
Org.nr. 559088-6551

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Boet Bostad Holding AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassatlode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrikningen fér moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de

ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU.
Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig f6r att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innchéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstidllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en viisentlig felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {0r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna
kontrollen,

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.
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 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiéikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

 inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i1 enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning
och utforande av koncernrevisionen. Jag ir ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Boet Bostad Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstilllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
£

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning

innefallar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direkitren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som #r nodvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, elier

* pa ndgotl annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan {oranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag (ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mutt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hogstrém
Auktoriserad revisor
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2. ANDERS LANGNAS g Signed 08.04.202513:40 elD Swedish BankID (DOB: 1970/10/23)
anders.langnas@screencapital.se Authenticated 08.04.202513:39 Low IP: 37.123.156.177

3. FREDRIK SODERBERG g Signed 08.04.202515:49 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/31)
fredrik@soderbergfastigheter.se Authenticated 08.04.202515:44 Low IP: 90.229.225.141

4. PETER SODERBERG g Signed 08.04.202515:59 elD Swedish BankID (DOB: 1949/03/04)
peter@soderbergfastigheter.se’ Authenticated 08.04.202515:51 Low IP: 90.229.225.141

5. ERIK RUNE g Signed 08.04.202517:37 elD Swedish BankID (DOB: 1973/03/24)
erik@ewtr.se Authenticated 08.04.202517:37 Low IP: 213.80.51.206

6. PATRIK HOGSTROM g Signed 10.04.202508:22 eiD Swedish BankiD (DOB: 1982/08/03)
patrik.hogstrom@cedra.se Authenticated 09.04.202511:33 Low IP: 83.172.125.109

T i i IR Ak st e e L L o Ll e e e L L et " A L e

PP I | - iy T PP Te T e b L e b e L s e S e LA L el bl L8, A L oo PRy ety * i Lk o, T Sl Ml o

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events
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No custom events related to this document
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