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Styrelsen for Aros Bostad Invest AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt forvalta, utveckla och administrera
forvarv och forséljning av kommersiella fastigheter och bostéder i Stockholm och ddarmed forenlig

verksamhet.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapséret forvérvat och overlatit samtliga aktier 1 bolaget Passionsfrukten 3
Holding AB (org.nr. 559486-5569). Bolaget har under ridkenskapsaret forvirvat bolagen Grisslinge
Strand AB (org.nr. 559486-8779) och Viggby Angar Andelsiigare 1 AB (org.nr. 559453-4454). Bolaget
dger numera 100% av aktierna i Aros Bostad III AB (org.nr. 556944-2121).

Agarférhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Besqab AB (publ) (org.nr. 556699-1088) med séte i Stockholm.
Koncernredovisning upprittas av Besqab AB (publ) (org.nr. 556699-1088) med site i Stockholm, vilket

ar det yttersta moderforetaget i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 50573
Balansomslutning 1125 860
Soliditet (%) 8,1

2023

0

-12 137

1 066 038
3.8

2022 2021
131 0
-50 316 19 534

841 624 641 634

6,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000

Balanserat
resultat

52916 019

-12 137 438

40 778 581

Arets
resultat

-12 137 438

12 137 438
50572 603
50 572 603

14,2

Totalt
40 878 581
0

50 572 603
91 451 184
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 778 581

arets vinst 50 572 603
91 351 184

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 91351 184
91 351 184

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Révaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENIVS]

2024-01-01
-2024-12-31

3000
-39 663
-36 663
-36 663

-12 195 000
110 221 207
0

-47 416 941
50 609 266
50 572 603
50 572 603

50 572 603

309

2023-01-01
-2023-12-31

0
-61 478
-61 479
-61 479

12 555 022
4929 918
27447 861
-57 008 760
-12 075 960
-12 137 438
-12 137 438

-12 137 438



Aros Bostad Invest AB
Org.nr 556704-5207

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

O 00 3 &N

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

166 029 218
31150999
80 936 664

1 000 000

279 116 881

279 116 881

771 871 200

23531949
79 596
31606 711
827 089 456

19 653 245
846 742 701

1 125 859 582

409

2023-12-31

160 348 110
31150999
98 108 274

1 000 000

290 607 383

290 607 383

598 403 604

14 386 889
1020
33115438
645 906 951

129 524 166
775 431 117

1066 038 500
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100 000
100 000

40 778 581
50572 603
91 351 184
91 451 184

160 000 000
645 875 582
805 875 582

4 066 753
121 891 033
102 575 030
228 532 816

1125 859 582

50

2023-12-31

100 000
100 000

52916 019
-12 137 438
40 778 581
40 878 581

160 000 000
694 686 146
854 686 146

0

96 110 233
74 363 540
170 473 773

1066 038 500
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Koncernforhillanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med héanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.
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Not 3 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Kapitaltillskott

Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
Ingéende anskaftningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024

112 208 099
-1 986 892
110 221 207

2024

2024

-28 696 312
-18 720 629
-47 416 941

2024-12-31

250 837 453
75 000

-25 000
15170 000
2656 108
268 713 561

-90 489 343
-12 195 000
-102 684 343

166 029 218

2024-12-31

31150999
31 150 999

31 150 999
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2023

4929 918
0
4929918

2023

27 447 861
27 447 861

2023

-28 822 387
-28 186 373
-57 008 760

2023-12-31

236 802 453
25000

0

14 010 000
0

250 837 453

-38 252 256
-52 237 087
-90 489 343

160 348 110

2023-12-31

31150999
31 150 999

31 150 999
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Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 110 494 899
Omklassificeringar -2 656 108
Kapitaltillskott 2663 000
Aterbetalning av kapitaltillskott -15231 610
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 95270 181
Ingéende nedskrivningar -12 386 625
Arets nedskrivningar -1 946 892
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -14 333 517
Utgdende redovisat virde 80 936 664
Not 9 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 000 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1000 000
Utgdende redovisat virde 1000 000

Not 10 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r efter balansdagen ér 0 (0) kr.

2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom fem ér efter
balansdagen
Skulder till koncernforetag 645 875 582
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 160 000 000

805 875 582

8(9)

2023-12-31

187 872 760
0

7 500 000
-84 877 861
110 494 899

-12 386 625
0
-12 386 625

98 108 274

2023-12-31

1 000 000
1000 000

1000 000

2023-12-31

694 686 146
160 000 000
854 686 146
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har efter rikenskapsérets slut forvérvat 5 lagerbolag for att anvéndas i projektet Ballongbergen.
Aros Bostad Invest AB dger Ballongberget Holding AB (org.nr. 559518-3731), som in sin tur dger 4
dotterbolag. Samtliga 5 bolag forvérvades i februari 2025. Syftet med forvéarvet ér att uppfora
bostadsritter med start i Q4 2025 alternativt Q1 2026.

Stockholm 2025-04-29

Magnus Andersson
Magnus Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-30
Emst & Young Aktiebolag
Gabriel Novella

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor



1(3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Aros Bostad Invest AB
Org.nr 556704-5207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aros Bostad Invest AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Aros Bostad Invest ABs finansiella stidllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Aros Bostad Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, néir sé dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre én for
en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Aros
Bostad Invest AB for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Aros Bostad Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Aros Bostad Invest AB, Org.nr 556704-5207
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-04-30

Emst & Young Aktiebolag

Gabriel Novella
Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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