= Arsredovisning fér

Ruts Fastighet AB

559161-6924

SRS EE e

PR, 5 AP b T S 3 o

¢
¢
{
i
¢
{

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-08-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

0O AW

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2023-03-03
Arsstamman besl6t att godkéanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

o

Peter Roslin-Slawinski
Verkstallande direktor
2023-03-03
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VDn fér Ruts Fastighet AB, 559161-6924, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Viktiga forandringar i verksamheten
Denna arsredovisning ersétter den av styrelsen den 24 november 2022 avliamnade arsredovisningen.
Foretaget med sate i Stockholm registrerades ar 2018 och Féretagets verksamhetsféremal &r att

bedriva férvaltning av fastigheter.

Fdretaget har under aret avyttrat samtliga fastigheter och pagaende arbeten till RUTS Fastighet Il AB
och BRF Ruts i Grillby, Avyttringarna har gjorts till anskaffningsvarden. Med anledning darav har
tidigare gjord uppskrivning skrivits ned till noli.

Moderforetag

Féretaget ar ett dotterféretag (100%) till RUTS Holding Fastighet AB, org. nr: §59204-5339, med séte |
Stockholm.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2022/2022 2021

Rdérelseresultat -35 129 460 -59 887
Resultat efter finansiella poster -35 130 333 -184 887
Balansomslutning 1565627 378 64 026 086
Soliditet % 44,2 56,3

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn. Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 9000000 26050000 1174344  -184 887
Balanseras i ny rakning -184 887 184 887
Villkorat aktieagartillskott - 5947 125
Uppl6sning av uppskrivningsfond -26 050 000 26 050 000
Arets resultat -35 130 333
Utgaende balans 9 000 000 0 32986 582 -35130 333

Pa balansdagen har bolaget fotalt erhallit 7 222 125 kr (1 275 000 kr) i vilikorade aktieagartiliskott.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
&

o 2022-01-01-
ng.E Till arsstdmmans férfogande star féljande medel 2022-08-31
EEE Balanserat resultat 32 986 582
ﬁ:} Arets resultat -35 130 333
= Medel att disponera -2 143 751
2022-01-01-
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande 2022-08-31
Balanseras i ny rakning -2 143 751
Summa -2 143 751
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-08-31 2021-12-31
[
¢
?5 Rorelsens kostnader
G Ovriga externa kostnader -129 460 -59 887
i Ovriga rérelsekostnader -30000000 _ =~ O
A Summa rérelsens kostnader -35 129 460 -59 887
ot T
™4 Rorelseresultat -35 129 460 -59 887

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och

fordringar som &r anlaggningstillgangar 0 -125 000
Réantekostnader och liknande resultatposter -873 0
Summa resuitat fran finansiella poster -873 -125 000
Resultat efter finansiella poster -35 130 333 -184 887
Resultat fore skatt -35 130 333 -184 887
Arets resultat -35 130 333 -184 887
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanidggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-08-31

15402333

15 402 333

125 045
125 045

15 527 378

15 527 378
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2021-12-31

39693 777

5765670

45 459 447

45 459 447

61 960
61 960

18 504 679

18 504 679

18 566 639

64 026 086
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-12-31

g:; EGET KAPITAL OCH SKULDER

3

gg Eget kapital

i Bundet eget kapital

ﬁ} Aktiekapital 9 000 000 9 000 000

S5 Uppskrivningsfond 4 0 26 050 000
Summa bundet eget kapital 9 000 000 35 050 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 986 582 1174 344
Arets resultat -35 130 333 -184 887
Summa fritt eget kapital -2 143 751 989 457
Summa eget kapital 6 856 249 36 039 457
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 926 931 24 124 056
Ovriga skulder 3 744 198 3 844 198
Summa langfristiga skulder 8 671 129 27 968 254
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 0 18 375
Summa kortfristiga skulder 0 18 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 527 378 64 026 086
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Noter
o Belopp | kr om inget annat anges.
a
=
i Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
A
s - . . . .
}_{.’j Redovisnings- och varderingsprinciper
&

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlédggningstillgangar
Not 2 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 10 459 447 10 459 447
Forandringar av anskaffningsvérden

Forséljningar/utrangeringar -10 459 447

Utgaende anskaffningsvéarden 0 10 459 447
Ingaende uppskrivningar 35 000 000 35 000 000
Forandringar av uppskrivningar

Arets nedskrivningar av uppskrivet belopp -35 000 000

Utgaende uppskrivningar 0 35 000 000
Redovisat varde 0 45 439 447

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
2022-08-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 5765670 3 846 395
Foréndringar av anskaffningsvarden

Nediagda utgifter 1919 275
Forsaljningar/utrangeringar -5 765 670

Utgaende anskaffningsvérden 0 5 765 670
Redovisat varde 0 5 765 670

Not 4 Uppskrivningsfond

2022-08-31 2021-12-31

Ingaende balans 26 050 000 26 050 000
Foréndringar av uppskrivhingsfond

Forsaljning av uppskrivna tillgangar -26 050 000

Utgaende balans 0 26 050 000
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Not 5 Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter for foretagets egen rakning

Ovriga stillda sdkerheter

Iy — T o w
VY rita 3
b T S R S

d Typ av sékerhet | 2022-08-31 2021-12-31
"‘F; Bankrédkningar 0 18 500 000
) Fastighetsinteckningar 0 28 000 000
b
|

FEY PRI
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Underskrifter

%ﬂ Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

)

o~

)

)
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= Peter Harge Peter Roslin-Slawinski
Styrelseordforande Verkstallande direktér

Eva-Charlotte Roslin
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor
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RUTS FASTIGHETS AB Sverige
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ruts Fastighet AB, org.nr 559161-6924
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o Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ruts Fastighet AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31
augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Ruts Fastighet ABs finansiella stalining per den 31 augusti 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darf6ér att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen fér Ruts Fastighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Ruts Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bed6mer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

« .identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. -

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om

1 fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
2 revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
= foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
ﬁ% slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
= uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
t‘:;i sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa

l

de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden goira att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens f6rvaltning for Ruts Fastighet AB for rékenskapsaret 1 januari 2022 till 31 augusti 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fériusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&drmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ruts Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser 1att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i éverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och d&rmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

ﬁ% revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

o ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
EE forenligt med aktiebolagslagen.

L) Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
3 professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
ﬁj{:i dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor
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