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SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr. 559123-2318

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Johanneberg 28:6 1 Goteborg.,
Bolaget har sitt site 1 Goteborg.

Flerarsjaimforelse®

Beloppen 1 Flerarsjimf{orelse visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019 2017/2018
Nettoomséttning 2 851 3565 1 223 1 299 2 835
Res. efter finansiella poster -1 552 -347 =377 -478 738
Soliditet (%o} 8,82 6,54 6,74 0,13 0,63

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhiallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB 1 Goteborg (séte), org.nr 556051-3300.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
2020 ars hyra blev faststdlld under aret efter forhandlingar med hyresgésttéreningen

Energigenomlysning infor certifiering
Installation av 4 st kylmaskiner i vindsldgenheterna

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 7675 955 -346 860 7329 095
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma. -346 860 346 860 0
Arets vinst 2 448 393 2 448 393
Belopp vid &rets utgang 50 000 0 7 329 095 2 448 393 0 777 488
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst 7 329 0935
arets vinst 2 448 393
9 777 488
Styrelsen foreslar att
I ny rdkning Gverfores 9 777 488
Q777 488

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 évrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
Sida 2 av § %/
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SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Ore.nr. 559123-2318

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resuliatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida 3 av 8

2022-01-01
2022-12-31

2 850 647
0

2 850 647

-1 054 431
-1 650 521

-2 704 952

145 695

-1 697 302

2021-01-01
2021-12-31

3 565 050
| 136

5 566 186

-3 639
-1 648 944

-2 624 583

941 603

-1 288 463

-1 697 302

-1 551 607

4 000 Q00

-1 288 463

-346 860

0

4 000 000

2448 393

0

-346 860

2 448 393

-346 860



SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Ore.nt. 559123-2318

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byeenader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

111 597 283

2021-12-31

[12 763 947

{11 397 283

111 397 283

3 230
10 769

15999

16 000

111 413 283

112 763 947

112 763 947

0
4 4384

4 484

4 484

112 768 431




SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr. 559123-2318

BALANSRAKNING . 2022-12-31
ot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7329 095

Arets resultat 2 448 393

Summa fritt eget kapital Q777 488

Summa eget kapital 9 827 488

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 70 000 000

Skulder till koncernforetag 59 223

Summa langfristiga skulder | 70 059 223

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 61 662

Skulder till koncernforetag 31 035098

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter 429 812

Summa Kkortfristiga skulder 31526 572

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 413 283
Sida 5 av 8

2021-12-31

50 000
50 000

7675955
-346 860

7329 095

7379 095

70 000 000
29 235
TU08Y 223

63 442

34 875 854
390 817
35330 113

112 768 431



SHEFAB Johanneberg 28:6 AB
Ore.nr. 559123-23518

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oféridndrade jdmfort med t6regaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning |
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhalias. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
eors fOr ldmnade rabatter.

Materiella anldgegningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Fastichetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déarfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf{orts med utgangspunkt i
vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar,

dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgéar genomsnittligt till 2,5 %.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Réintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Intern koncernrénta 1 024 943 674 917
Ranta till kreditinstitut 672 359 613 546

- 1 697 502 1 288 463

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pa bolaget, tillimpa 3%
Internrinta.

Sida 6 av 8
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SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr. 559123-23138

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérde

[Inkop

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark inkl stimpelskatt

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Stillda séikerheter

[Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

115 396 335
283 857

115 680 192
-2 632 388
-1 650 521

~4 282 909

111 397 283

84 2776 259
27 121 024

2021-12-31

[15 396 335
0

115 396 335
_983 444
-1 648 944

-2 032 388

111 397 283

38 000 000
52 000 000

2022-12-31

70 059 223
2022-12-31

70 000 000

112 763 947

85 642 923
27 121 024

112 763 947

86 000 000
49 000 000

2021-12-31

70 059 223
2021-12-31

70 000 000
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SHFAB Johanneberg 28:6 AB

Ore.nr. 559123-2318

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg [[ / - 492032 g
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Bengt Gustafgson ars Svensson ofeen We tlund
Ver\(égﬁllande direktor

Christer Olsson
Auktoriserad revisor

har ldmnats den H/'S‘ -~ (LOIL'}
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ONNHEIM & OLSSON
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 SHFADB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr 559123-2318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r SHFAB Johanneberg 28:6 AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppiattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av SHFAB Johanneberg 28:6 ABs finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess tinansiella resultat i0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende 1
forhallande till SHFAB Johanneberg 28:6 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktOren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

SHEFAB Johanneberg 28:6 AB, Org.nr 559123-2318
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- identifierar och bedémer jag riskerna tOr vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utior granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund f6r mina uttalanden.

- Risken {or att inte uppticka en vasentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
pii felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
#?-; avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

I‘hl"';i'r

-

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {Gr
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

ST e T .
i
i Wt

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktdoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att

ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéillande

direktorens forvaltning for SHFAB Johanneberg 28:6 AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f0rslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 .

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till SHFAB Johanneberg 28:6 AB enligt god |
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina i
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar 1
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn ;

SHFAB Johanneberg 28:6 AB, Org.nr 559123-2318 / ‘
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skbta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nddvandiga for att bolagets
bokibring ska fullgoras 1 Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fOrvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

G('jtn 11 1 2

Christer Olsson
Auktoriserad revisor

SHFAB Johanneberg 28:6 AB, Org.nr 559123-2318




