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Heimstaden Landskroon 1 AB

Org.nt. 556543-6622

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Landskroon 1 AB
intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sidte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Landskrona, Forteckning Over dgda fastigheter finns 1 not

10.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 28 678 276 28 826 843 29 073 050 29 020 927 27 938 348
Resultat efter finansiella poster 12 366 183 15378 405 2047775 10 120 532 10 889 916
Balansomslutning 892 087 218 860 381 777 853 680 589 847 082 469 843 526 286
Justerad soliditet*® 66,3% 67,6% 68,9% 70,1% 69,2%

*Eget kapital med tilldgg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnchav dividerat med summa tillgdngar med tilligg av
mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort viirde avscende bolagets fastighetsinnchav,

Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost&Vist AB, org nr 556728-7577, med site i Malmé. Heimstaden
Fastigheter Ost&Viist AB ingir i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malms,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sidte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin fur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med siite 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994
AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga handelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osékerhet som priaglade 2023. T bérjan av éret
radde enighet om att rdntorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rantenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmining pa transakfionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillviaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsdttningar for en hog uthyrningsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten for vara hyresgaster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affarsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ér att fortsitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Bolaget har under rikenskapséret silt komplementéirandelen 1 Landskroon Bryggaregatan KB till annat bolag i Heimstaden
Bostadkoncernen.

Bolaget har under rikenskapsaret salt fastigheten Norra Roten 18 till extern part.

Investeringar

Under rikenskapsaret har bolaget investe.ratil 512 311 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

}

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksambhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Vardefordndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskattningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgérs huvudsakligen av bostader. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssakring och extern
vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inie kan erhallas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk. ]

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Ranterisk
Riéntekostnader ir en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrantor paverkar

upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas margimaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och ranteséikringsgrad som
efterstravas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget &r ocksa beroende av att hyresgéster

betalar avtalade hyror 1 tid och i 6vrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett séikert intiaktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som édr taxebundna sasom kostnader or el, renhallning, vatten och

varme. Bade taxor och forbrukning forindras och paverkar véra driftkostnader. Underhéllsutgifter ar hinforliga till tgérder
som syftar till att 1angsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg 10r eventuella ovintade storre
fordndringar. Bolaget-arbetar med planer for underhallsatgarder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del 1 arbetet.

Bolagets forviantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofordndrad inriktning.
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Docusign Envelope 1D: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

M, Forslag till disposition av bolagets vinst

3, Till arsstdimmans forfogande star:

balanserat resultat 518 487 204
ey arets resultat 7071 034

) 525 558 239
) Styrelsen foreslar att:
X! i ny rikning SverfSres 525 558 239

free 525 558 239

J’L. Betriffande bolagets resultat och stillning 1 &évrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Resultatrakning

Hyresintdkter
Servicemtikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter
Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Driftoverskott efter avskrivningar

Forsaljning fastigheter
Resultat fastighetsforsiljning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

28 678 276
821 239
-20 481 782

3,3

9017734

3723
-912 243

-2 116 809

2023-01-01
2023-12-31

28 826 843
852 863
-18 813 833

5 992 405

-2 181 628

3 810 777

565 253
23 119 217
-15 129 064

10 865 872

1 552
-978 621
-1 998 668

8 555 406

12 366 183

-5 292 814

7073 370

-2 335

7 890 135

-2 833 595

5 056 540

3 183 541
20674 419
-13 536 095

10 321 865

15 378 405

-8 480 967

6 897 438

-413 834

7071 034

7071 034
0
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Balansrakning

Tilleangar
Anliaggningstillgidngar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltnmingsfastigheter
Pagiende investeringar forvaliningsfastigheter

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

3
14
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2024-12-31

195 817 091

740 352
546 609

197 104 052

66 781 118
626 357 073

2023-12-31

199 509 148

6 383 551
623 793

206 516 491

77 563 952
574 385 274

693 138 191

390 242 243

122 697
1477 314
90 169
154 795

652 149 226

858 665 718

70013

1 443 706
17 830
184 510

1 844 975

1 844 973

892 087 218

1716 060

1716 060

860 381 777



Docusign Envelope 1D: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

)

ch Balansrikning
s

-

%%‘; Eget kapital, avsidttningar och skulder
5

\sa"' Eget kapital

K

f;% Bundet eget kapital
o Aktiekapital

f[ﬁ Reserviond

:

f Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 16

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17
Skulder till koncerntoretag 18

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

2 400 000
75 100

2 475 100

518 487 204
7071 034

2023-12-31

2 400 000
75 100

525 558 239

528 033 339

10 602 525

2475100

512 003 600
6 483 604

10 602 525

211 682 755
59 983 800

518 487 204

520 962 304

10 600 190

2’71 666 555

910 692
74 055 333
3 099 845
3718 930

10 600 190

221 052 160
63 428 835

81 784 800

892 087 218

284 480 995

1915 786
35 667 974
3 194 965
3 559 564

44 338 289

860 381 778



Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-CO51F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Rapport over forandring av eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Reserviond resultat kapital
2 400 000 75 100 512 003 600 514 478 700

6 483 604 6 483 604

2 400 000 75 100 518 487 204 520 962 304
7071 034 7071 034

2 400 000 75 100 525 558 239 528 033 339

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 24 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvarde om

100 kr per aktie.
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Docusign Envelope ID; 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Forsdlining av forvaliningsfastigheter
Forséljning av andelar 1 koncerniéretag
Resultatandelar fran intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an hos kreditinstitut

Fordndring fordringar/skulder till koncernftretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

9017734

8 723

-912 243
23 119217
-15 129 064
-33 608

16 065 760

-95 307
-940 849

2023-01-01
2023-12-31

10 865 872
1 352

-978 621
20 674 419
-13 536 095
-869 026

15 029 603

-1 512 311
6 626 313
10 782 834

565 253

16 158 101

182 154
524 743

16 462 089

-9 369 405
-22 122 288

15815512

-4 444 009
5572 846

0
3 183 541

-31 491 693

4312 378

-4 4778 000
-15 649 891

-20 127 891

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafloden.
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-CO51F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden Landskroon | ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ér ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med sidte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate 1 Malmo.
https://corporate.heimstaden.com/investors/resulis-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd 1dngt detta 4r mjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsviarden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for

alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatrdkning och balansridkning ar uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rdkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte langre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rakenskapsar har dessa ingétt 1 raden Hyresintdkter. Klassificeringen
for jamforelsedret har justerats for att erhilla jAmforbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sd att endast den del av hyrorna som beltper pé
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intdkter. Intidkterna fordelas 1 hyresintdkter
och serviceintiakter.

[ det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f6r investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintidkter bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intdkter och intikter avseende fastighetsskotsel. I
fastighetsskotsel ingér teknisk forvaltning av fastigheterna sasom vérme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesaret r omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nér overforing av betydande risker och férméner overgatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intékter pa tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpeavtalet.
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Docusign Envelope ID; 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

:‘éi?; Avskrivningar
3, Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter avdrag
- for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvarde bedoms vara ovisentligt varfor det
E{; inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med
Effi RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse
E—:?j dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjért och
ﬁ?{ﬁ mark skrivs inte av.
E’iﬁ ,ﬁ
E,:g De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:
ﬁ"ﬁq Byggnader 0,5%
fij Anpassningar avseende byggnader 2%
¥ Bygenadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlaggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar, Vad géiller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar med

2 %.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anlaggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade vardet
overstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket ar det hogsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvardet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivaningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e;
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dtertoringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern viarderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre vardeforindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfor sig till. Kostnader
for rantederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningssirdmmar for rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.
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Docusign Envelope 1D: 891FE212-030A-4A17-80AF-C851F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

3 Inkomstskatter

Al Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen forutom da
S den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
E:S kapital.

A

?’»3 Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
::F::F skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla

EE poster. | aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

e

.

%ﬁ Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och foérviintas gilia nar uppskjuten skatt

r_[i' realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs

Ij eller en skulds redovisade respektive skattemaissiga varde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget gér

storre skattemadssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor sig till
skattepliktiga temporidra skilinader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Viardering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framfida skattepliktiga overskott.

Leasingavital

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter, I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ér inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas déirfor till anskaffningsvirde, med tillagg for tillkommande utgitter och med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som forlanger livsldngden och utgifter som
forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilitrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna dvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga varden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har,per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. UtifrAn beddmda driftnetton
sker en simulering fér kommande tio ars infjaningsformaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvardena utgor bedomt marknadsvéarde for fastigheten.
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Viarderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingaende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgors varderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrénta (riskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dar riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanviandning och vem som ar den mest trolige koparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en vérderingshierarki 1 tre nivder. Nivd 1 innebér att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som féretaget har tillging till vid varderingstillifallet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar indata for
tillgangen eller skulden. Bolagets vardering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for uppskrivningar och med avdrag for avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Finansiella instrument

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp t balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging tas
bort fran balansridkningen nér rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen déver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utsliacks. En finansieli tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebdrande 1&n 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala {oreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.
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Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingéar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktilligodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot évriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebaér att bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den period de hinfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebaér att erhdllna och 1amnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 161jd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithigt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utfldédet kan fortfarande vara osiker.

En avséttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krédvs {or att reglera {6rpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatloden.

Transaktioner med niérstaende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster képs in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag t1ll Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet ar uppréattat pa armslingds
avstind. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende ink6p och f6rsdljning inom kancern?n.
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1 Viktiga antaganden och bedomningar

§§ For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
e styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tiligangar, skulder, intikter och kostnader
f{;‘g samt ovriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
;.ﬂ rimliga utifrdn radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
;F‘Eﬁ andra forutsittningar {oreligger. De omraden dar framfor allt gors uppskattningar och beddomningar ar virdering av

:112“ forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for torvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och

Ej"; gransdragningar mellan investeringar och underhall.

m

i Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga bedomningar

avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.
b

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den globala
ekonomin har dkat och v1 har sett ett par ar med hog inflation och 6kade marknadsrantor. Under 2024 har vi sett att infiationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rantesdnkningar och att vi sett att
vardena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhdmta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. Sa mycket pekar pa att den fimansielia risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osékrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan férandras pa otordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 10pande pa styrelsemoten. De overgripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas

enligt nedan:
» Sikerstilla koncernens kapitalférsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn
« Forfallostrukturen pa [dnens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden
« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig omfattning. Samima sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga andringar av redovisningsprinciper under dret. Fordandringar som trader 1 kraft per |
januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining
Rorelsens hyresintakter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgadngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {oretags balansrikning.
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintakter 2024

Hyresintakter 28 678 276

Av arets hyresintdkter avser 88% bostadshyror och 12% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar O 483 088
1-5 ar 7400 754
Mer 4n 5 ar 3 801 201

20 685 043

Bostadskontrakt antas vara uppsagningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

2023

28 826 843

10 755 625

8 465 257
5 032 409

24 253 291

2023

231 723

-1 297 853
-3 399 329
-973 852

Inkop och forsaljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 237 637
Inkop fastighetsskotsel -1 978 600
Ink6p teknisk- och ekonomisk forvalining -2 786 680
Ink6p managementtjinster -904 020
-5 669 300

Driftkostnader 2024
Drift -10 553 795
Underhall -6 479 690
Fastighetsskatt -657 214
Fastighetsadministration -2 791 083
-20 481 782

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse

-5 671 034

2023

-10 499 026
-4 222 347
-681 927

-3 410 535

-18 813 833

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer ,
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandel 1 kommanditbolag

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintikter
Ranteintdkter fran koncernforetag

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Not 9 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Utnyttjat ranteavdrag fran tidigare ar
Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare ar
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2024

5635 253

565 253

2024

26 555
23 092 662

2023

3 183 541

23 119217

2024

-10 637 139
-4 491 924

3 183 541

2023

16 388
20 658 031

-15 129 064

2024

-2 335

20674 419

2023

-10 050 305
-3 485 791

-13 536 095

2023

-51 442
-362 392

-2 335

7073 370
-1457 114

-480 060
17 963
-103 886
0

1 640 501

380 260
0

-2 335

-413 834

6 897 438
-1 420 872

-601 898
23 591
-9416
38 091

1 468 162

139 651
-51 442

-413 834
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Noter till balansriakningen

Not 10

Not 11

Forvaltningstastigheter

Ingdaende anskaffningsvirde

Investeringar

Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden
Ingdende avskrivningar

Forsaljningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde bygenader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt varde

Fastighetsbeteckning
Filaren 23

Gjorloff 4

Grona Lund 17
Grona Lund 21-24
Herkules 1
Herkules 20
Herkules 22
Herkules 4

Kung Karls Varv 25
Kung Karls Varv 26
Landora 8

Linne 7

Madrd 19

Milano 12

Palander 4

Palander 6
Torstensson 1
Torstensson 17
Torstensson 18
Torstensson 7

Pigaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Stad

Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
LandsKrona
Landskrona
[andskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
Landskrona
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2024-12-31

219 040 196
192 047

-9 504 352
6 963 463

2023-12-31

222 938 502
0

-8 893 360
4 995 054

216 691 354
-19 531 048
696 410

-2 039 625

219 040 196
-18 229 084
754 940

-2 056 904

-20 874 263

195 817 (91

177 106 628
18 710 463

-19 531 048

199 509 149

180 153 475
19 355 673

195 817 091

385 170 000

2024-12-31

6 383 551
1 320 264
-6 963 463

199 509 148

387 420 000

2023-12-31

6 934 596
4 444 009

-4 995 054

740 352

6 383 551
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Not 12

Not 13

Not 14

Inventarier

Ingdaende anskaffningsvirde

3

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

b

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Landskroon Ostergatan 17 KB
969622-8593 Goteborg
Landskroon Sankt Olov 6 & 19 KB
069623-6786 Goteborg
Landskroon Bryggaregatan KB
069623-2009 Goteborg
Landskroon Storken 26 KB

969636-7987 Goteborg

Ingaende anskaffningsvirde
Arets ink&p
Arets forsiljningar

Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar
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Antal/Kap.
andel %
100

100%

100

100%

0

0%

100

100%

2024-12-31

1611 180

1611 180

-987 387
~77 184

2023-12-31

1 879 201

-1 064 571

1611 180

-1 045 623
38 236

546 609

2024-12-31

Redovisat
varde

17 817 590

15920 198

33 043 330

-987 387

66 781 118

77 563 952
0
-10 782 834

023 793

2023-12-31

Redovisat
viarde -

17 817 590

15920 198

10 782 834

33 043 330

66 781 118

2024-12-31

574 585 274
51771 799

77 563 952

77 563 952 -

0
0

626 357 073

77 563 952

2023-12-31

562 558 416
12 026 858

574 585 274
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L) Not 15 Finansiella instrument
s Samtliga finansiella tillgangar och skulder 4r klassificerade som aktier i1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
£~ finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika frin
) verkligt virde da diskonteringseffekien inte ér visentlig.
o 2024-12-31 2023-12-31
Gy Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 276 875 | 146 405
fﬁ*‘ Reservering for osékra fordringar -154 178 -76 392
'”Efd' Hyres- och kundfordringar netto 122 697 70 013
Andelar 1 koncernforetag 66 781 118 77 563 952
Fordringar hos koncernforetag 626 357 073 574 585 274
693 260 888 652 219 240
Finansiella skulder
LeverantOrsskulder 010 692 1915786
Skulder till koncernioretag 134 039 133 99 096 808
Skulder till kreditinstitut 211 682 755 221 052 160
346 632 580 322 064 754
Not16 Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméassiga viarden 10 602 525 10 600 190
10 602 525 10 600 190
Ingaende balans 10 600 190 10 237 797
Forandring enligt resultatradkningen 2 335 362 392
Utgdende balans 10 602 525 10 600 190
Not 17  Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 1 ar 0 0
Amortering inom 2 till 5 ar 211 682 755 221 052 160
Amortering efter 5 ar 0 0
211 682 755 221 052 160
Not 18  Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende lan 63 428 835 68 058 747
Nya lan 0 0
Amorteringar -3 445 035 -4 629 912
59 983 800 63 428 835



Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna driftskostnader

Upplupna rantor
Forutbetalda hyresintékter

Ovriga noter

Not 20 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till forméan for koncernforetag

Not 21  Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag
Forpliktelser 1 kommanditbolag

Not22 Koncernforhallande

2024-12-31

1018713
419766
2 280 451

2023-12-31

1 062 024
265 698
2231 842

3718 930

2024-12-31

215127 806
0

2024-12-31

0

0
76 205 421

3 559 564

2023-12-31

226 427 806
0

2023-12-31

0
0
80 547 542

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost&Vist AB, org nr 556728-7577, med séte i Malmd. Heimstaden
Fastigheter Ost&Viist AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i
Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern diar Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmdo, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en

koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar

koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen t6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@iredensborg.no.

Not 23  Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C851F863D603

Heimstaden Landskroon 1 AB
Org.nr. 556543-6622

Not 24  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning overfores

518 487 204
7071 034

525 558 239

520 558 239

Malmg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Signed by:

Mattis ¥ allontoft

4E032D28E5A54DB. .
Mattis Falkentoft

Ordt6rande

DocuSigned by:

525 558 239

Tolrias Srovnall

7637CEBTF6C54D7...
Tobias Gronvall

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

( W, Hling

FOAEF656381844F...
Johan Efmg

Auktoriserad revisor
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