Arsredovisning

for

Twara Fastigheis AB

556798-4801

Rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Twara Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéillts pd arsstimma den 31 oktober 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 31 oktober 2023

Kristian Wahlberg
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T'wara Fastighets AB 1 (6)
Org.nr 556798-4801

Styrelsen for Twara Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

*i"

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksambheten
Bolaget skall bedriva nybyggnads- och ombyggnadsverksamhet, fastighetstorvaltning samt ddarmed

forenlig verksambet.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

I oktober 2022 fick bolaget tilltréde till fastigheterna Tamburen 1, Tamburen 2 och Burspraket 1 1
Huddinge kommun. Lagfarten dr vilande da villkor &r forenade med kopet fran Huddinge Kommun.
Bostadsutveckling har paborjats med erhallande av bygglov for flerbostadshus och radhus.

Bolaget har 1 samband med tilltrdde till fastigheterna dven fatt nya dgare 1 Innovation Properties Holding
9 AB, org.nr 559380-4361, som t0rvirvat samtliga aktier av Twara Holding AB, org.nr 559104-6205.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022/23 2821/22 2020/21 2019/20
Nettoomsétining 0 0 0 0
Resultat efter finansiclla poster -2 077 -1 461 -908 -794
Soliditet (%) 0,2 4,0 62,0 29,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1492 860 -1 461 290 131 570
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -1 461 290 1461 290 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 050 000 2 050 000
Arets resultat -2 077 332 -2 077 332
Belopp vid arets utgang 100 000 2 081 579 -2 077 332 104 238

Penneo dokumentnyckef: Q406I1-JHYGQ-NE4AGE-MINSG-LEMGN-4EEXA



Twara Fastighets AB 2 (6)
Org.ar 556798-43801

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 081 570
arets forlust -2 077 332
4 238

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 4 238
4 238

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: QEC6I-JHYGQ-NS4GGE-NMUINSG-LEMGN-4EEXA
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T'wara IFastighets AB

Org.nr 556798-4801

Resultatrikning Not EAASI
-2023-04-30

Bﬁrelsel&ostnader

Ovriga externa kostnader -18 570

Summa rorelsekostnader -18 570

Rorelseresultat -18 570

Finansiella poster

Réntekostnader och hiknande resultatposter -2 058 762

Summa finansiella poster -2 058 762

Resultat efier finansiella poster -2 077 332

Resultat fore skatt -2 077 332

Arets resultat -2 077 332

3 (6)

2021-05-01
-2022-04-30

-1 461 034
-1 461 (34
-1 461 034

-256
-256
-1 461 290

-1 461 290

-1 461 290

F-NMUNSG-LEMGN-4EEXA
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Twara IFastighets AB
Org.nr 556798-4801

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och torskott avseende
materiella anldggningsiillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstilligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortivistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

b o ke
hhhhhhhhhhh

Not

2023-04-30

48 130 049

450 000
48 580 049

0
0
43 380 049

5338
5 338
5 338

48 385 387

100 000
100 600

2 081 570
-2 077 332

4 238
104 238

32 500 000
4 540 518

0

11440 631

48 481 149

48 585 387

4 (6)

2022-04-30

e O

32609 372
3269 372
3269 372

86 474
86 474
86 474

3 335 846

100 000
100 000

1 492 860
-1 461 290
31 570
131 570

0

2 905 578
209 000
109 698
32241276

3 355 846

Panneo dokumentnyckel: Q406i-JHYGO-NE4GE-NMINSG-L EMGIN-4EEXA
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Twara IFastighets AB 5 (6)
Org.nr 556798-4801

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Viseniliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Agaren Innovation Properties Holding 9 AB, och dess yttersta moderbolag Innovation Properties Sverige
AB, befinner sig sedan 2 maj 2023 1 foretagsrekonstruktion pga bristande aterbetalningsf6rméga géllande
{orfallen revers for kdp av aktierna 1 Twara Fastighets AB. Malséttningen &r att pa kort sikt frigbra
likviditet genom extern finansiering eller forsdljning av fastigheterna Tamburen 1, Tamburen 2 och
Burspraket 1 med tillhérande projektutveckling sa att skulderna kan regleras.

I slutet av oktober 2023 har villkoren mot Huddinge Kommun uppfylits, tilliggskodpeskillingen om 11
mkzr har erlagts till kommun och lagfarten #r inte lingre vilande. Forsdljning har dven skett av samtliga

fastigheter via fastighetspaketering till nybildade dotterbolag som avyttrats externt med berdknat
frantrdde 1 december 2023.

Not 3 Uppgifter om moderioretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingir och som upprittar koncernredovisning ér
Innovation Properties Sverige AB med organisationsnummer 556877-7071 med séte 1 Stockholm.

Not 4 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ink6p 48 130 049 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 130 049 0
Utgaende redovisat virde 48 130 049 0

Byggnader och mark avser endast mark.

iiiiiiiiiiii

Penneo dokumeninyckel: Q4056i-JHYGO-NG4AGE-NMINSG-L EMGN-4EEXA



Twara Fastighets AB
Org.nr 556798-4801

Not 5 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

6 (6)

2023-04-30 2022-04-30
Inkop 450 000 O
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 450 000 0
Utgaende redovisat viirde 450 000 0

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Kristian Wahlberg Johan Bondebjer
Ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

Penneo aokumentnyckel: Q405/-JHYGQ-NE4GE-NINSG-LEMIGN-4EEXA
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande, Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Kristian Wahlberg (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 1981107 1xxxx
IP: 98.128.xxxX.xxX

2023-10-3119:18:36 UTC M
MALIN KARLSSON (ssN-validerad)

Revisor

Serienummer: 198203 12xxxx ;

IP: 46.254.XXX. XXX r, "
2023-10-31 19:32:23 UTC BankiD Eﬁ;ﬁi

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originelia dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.,

Fiur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Gppnar

Sven Johan Bondebjer (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 19830807xxxx

IP: 92.33.XXX. XXX

2023-10-31 19:19:47 UTC

dokumentet | Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumente{ genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i1 Twara Fastighets AB
Org.nr 556798-4801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen for Twara FFastighets AB 16r rdkenskapsaret 2022-05-01 -

2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Twara Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2023-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Twara Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foéregaende riakenskapsar, 2021-05-01 - 2022-04-30, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-10-27 med omodifierade uttalanden 1 Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka térmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

L (4)

Twara Fastighets AB, Org.nr 556798-4801

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.

Penneo dokumeninyckel: WANPB-GL3DV-NUGHY-YCBNP-0I6 XT-LBEUS



@ bakertilly

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvive] om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

2 (4)

Twara IFastighets AB, Org.nr 556798-4801

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly international.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {orvaltning 16r Twara
Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Twara Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrAckliga och andamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokf6éringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns Gnsvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersiatiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 10rlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t0rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

3(4)
Twara Iastighets AB, Org.nr 556798-4801

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {0rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och véscentlighet. Det innebér atl jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr vidsentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Mjdbick, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

4 {4
Twara Fastighets AB, Org.nr 556798-4801

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.

-----
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Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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