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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser

Forhandlingar har under rikenskapsaret hallits med ny hyresgést till en av fastighetens huskroppar och innan &rsredovisningens
fardigstidllande har utkast till hyresavtal kunnat ldmnas.

Arbetet med att fardigstélla kvarterslokal i omradet har varit prioriterat for styrelsen, vilket kommer att fortsitta under kommande
rdkenskapsar. Upprittande av byggnader pa Knekten 4 har inte pabdorjats vid rikenskapséarets slut.
Pa grund av det radande ekonomiska vérldsldget har till viss del bolagets hyresgister blivit paverkade varfor vissa kundforluster har
konstaterats under slutet av rdkenskapsaret och borjan av kommande rikenskapsar. Nya avtal har dock kunnat tecknats utan stdrre

inverkan pa verksamheten.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget {fOrvaltar fastigheten Hantverket 1 1 Visby samt &ger fastigheten Knekten 4 i 6stra Visby. Hyresgister i lokaler och lager ér

fraimst niringsidkare pa Gotland.

Siite
Foretagets séte dr Region Gotland.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller rioster i foretaget
Bolaget éigs av NU Holding Gotland AB, org nr 556916-9328, till 50% av bolagets andelar, och till 50% av Yhr Holding i Visby AB,

org nr 559007-1899.

Flerarsoversikt®

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsiitiningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckelial, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

8 897 847
1 169 688
13,14

45 368 421
20,72
12,98

J,94

48,51

2022 2021 2020 2019

8 250 190 7 489 538 7 050 230 7 072 647
1 276 805 2 666 608 330 835 1 258 898
15,47 33,6 11,78 17,79

45 964 651 42 652 900 41 030418 25011 729
18,72 17,80 13,34 19,29
15,76 40,79 16,13 28,43

4,66 7,76 3,84 6,65

94,54 33,83 74,04 31,33
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital

50 000 6 060 010 793 619 6 903 629

793 619 ~793 619 0

665 932 665 932

50 0600 6 853 629 665 932 7 569 561
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Overfores

6 853 629
665 932

7519 561

7519 561

7519 561

Betriffande bolagets resultat och stéllning i vrigt héinvisas till efterfsljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12~31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 8 897 847 8 250 190
3 Ovriga rorelseintékter 45 273 16 677
gél 8§ 943 120 8 266 867
¢~}
E;:f Rorelsens kostnader
e Révaror och férnédenheter =793 724 -736 089
ol Ovriga externa kostnader -3 626 098 -3 777 000
& Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 736 232 -1 687 518
Ovriga rorelsekostnader -107 671 0
-0 263 725 -6 200 607
Rorelseresultat 2679 395 2 066 260
Resultat fran finansiella poster
Rinteintédkter 33 839 2793
Rintckostnader -1 543 546 -792 248
-1 509 707 ~789 455
Resultat efter finansiella poster 1 169 688 1 276 805
Bolkslutsdispositioner
Foriandring av periodiseringsionder -160 000 -300 000
Fordndring av avskrivningar utéver plan -3 972 25061
-163 972 -274 939
Resultat fore skatt I 005716 1 001 866
Skatt pa arets resultat -339 784 -208 247
Arets resultat 665 932 793 619

%
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~ LN
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2023-12-31

31489 031
120 788
11 058 352

42 668 171

42 668 171

643 473
250 844
448 786

2022-12-31

33 237 461
147 033
6 561 811

1343 103

1 357 147

39 946 305

39 946 305

846 223
153 440
381 991

1 357 147

2700 250

45 368 421

1 381 654

4 636 692

4 636 692

6 018 346

45 964 651
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 000 30 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 853 629 6 060 010

Arets resultat 665 932 793 619
7519 561 6 853 629

Summa eget kapital 7 569 561 6 903 629

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 270 000 2 110 600

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 39 769 35 797

Summa obeskattade reserver 2 309 769 2 145 797

Langfristiga skulder >

Skulder till kreditinstitut 25 602 749 26 065 013

Skulder till infresseforetag 4 320 394 4 484 394

Summa langfristiga skulder 29 923 143 30 549 407

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 098 000 1 868 004

Leverantdrsskulder 3 520 938 2281 242

Skulder till intresseforetag 164 000 984 000

Aktuella skatteskulder 4] 364 233 452

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 741 626 999 120

Summa kortfristiga skulder 5565 948 6 365 818

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 368 421 45 964 651
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har véirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

[ntdktsredovisning
[nkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Féretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tiligangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-25
Tomtritt 35
Inventarier, verktyg och installationer J

[nkomstskatt

Aktuell skatt ér inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviérde 41 342 286 28 985 653
Inkdp 0 12 356 633
Forsdljningar/utrangeringar -114 425 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 227 861 41 342 286
Ingaende avskrivningar -8 104 825 -6 518 505
Forsidljningar/utrangeringar 6 756 0
Arets avskrivningar -1 640 761 -1 586 320
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 738 830 -8 104 825
Utgaende redovisat virde 31 489 031 33 237 461
Redovisat virde byggnader 28 797 805 30 415 009
Redovisat virde markanldggningar 279 026 410 252
Redovisat viarde mark 2412 200 2412 200
31489 031 33 237 461
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 32 031 000 32 031 000
varav byggnader: 17 096 000 17 096 000

A3
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanligegningar
Ingaende anskafthingsvirde
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Garantikontrakt

Summa stillda sidkerheter

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2023-12-31

528 685
69 226

297 911

-381 652
-95 471

-477 123

120 788

2023-12-31

6 561 811
4 496 541

0

2022-12-31

528 685
0

328 685

-280 454
-101 198

~381 652

11 058 352

147 033

2022-12-31

17 474 306
195 000
-11 107 495

11058 352

2023-12-31

21210749

2023-12-31

29 920 000

0

6 561 811

6 561 811

2022-12-31

18 592 997

2022-12-31

29 345 000

575 000

29 920 000

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intikter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omséttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortiristiga skulder

O
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

NOTER

Ulf Nysell

o =
e /?/%
ebastian Yhr

Var revisionsberiittclse har limnats den [%jun; 2624

Grant Thornton Swe AB

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

SIMIMOS0

________
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Till bolagsstdmman i Videung fastighets AB
Org.nr. 556956 - 1599

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av @rsredovisningen for Videung fastighets

AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Videung fastighets ABs finansiella stalining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Videung fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenligo som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets f6rmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverkao
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvay

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sGkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan torvantas p&verkm cde ekonomiska besiut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anv@nder vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for varo uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

copi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

er asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar lGmpliga med hdnsyn till omst&ndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osGkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [Gngre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

O
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaoltning for Videung fastighets AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Videung fastighets AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken ov bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Visby den 18 juni 2024,
Grant Thornton Sweden A

Martina Ronquist

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis tor att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot | nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan toranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar t6renligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i SVEI‘EQE anvdan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagno
atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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