Arsredovisning

for

Agruppen Fastigheter AB

556650-6415

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Agruppen Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024—(})" - 03 Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Linképing 2024-(h- 05

Thomas Ahman
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Agruppen Fastigheter AB 1 (7)
Org.nr 556650-6415

Styrelsen for Agruppen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fast egendom samt viardepapper och annan 16s egendom

samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Delfinen 2 i Link6ping.

Foretaget har sitt sdte 1 Linkdping.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 12 308 10 991 9 692 12 125
Resultat efter finansiella poster 7290 5 856 3 401 > 478
Soliditet (%) 13 l 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totait
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 5 794 7128 972 854 766
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 728 972 -728 972 0
Arets resultat 10585140 10585140
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 734 766 10 585 140 11 439 906

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 550 000 kr (1 550 000 kr)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 734 765
arets vinst 10 585 140
11 319 905

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 11319905
11 319 905

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Agruppen Fastigheter AB
Org.nr 556650-6415

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

12 307 950
87 017
12 394 967

-3 335 949

-911 180
-4 247 129
8 147 838

2 081 586
-2 939 449
-857 863
7 289 973

8 445 480
0

-2 380 952
-1 297 936
4766 392
12 056 567

-1 471 427
10 585 140

2 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

10 990 551
0
10 990 351

-3 213 202

-900 411
-4 113 613
6 876 938

1352 970
-2 373 416
-1 020 446

S 856 492

0
-5 127 520
0

0
-5 127 320
728 972

0
728 972



Agruppen Fastigheter AB
Org.nr 556650-6415

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgzangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

51 552 120
3372 003

1 484 927
56 409 050

56 409 050

338 632

57 547 034
1 774

S7 887 440

57 887 444

114 296 490

3 (7)

2022-12-31

51 806 976
3 508 922

472 038
55 787 936

85 787 936

0

35 467 021
80 760

55 547 781

S5 547 781

111 335 717
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

734765
10 585 140
11 319 905
11 439 905

2 380 952
1297 936
3 678 888

83 216 643
83 216 643

1 799 280
133 780
11060778
1 392 128
285 706

1 289 382
15 961 054

114 296 490

4 (7)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

> 7194
7128 972
734 766
854 766

-

85015923
85 015 923

1 799 280
268 890
21566518
0

274 089

1 556 251
25 465 028

111335717
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
[nventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 38 202 563 56 064 536
Ink&p 267 271 2 138 027
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden S8 469 834 58 202 563
Ingaende avskrivningar -6 395 587 -5 876 788
Arets avskrivningar -522 127 -518 799
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 917 714 -6 395 587
Utgaende redovisat virde 51 552 120 51 806 976

1
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Agruppen Fastigheter AB
Org.nr 556650-6415

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

3 890 534
252 134
4142 668

-381 612
-389 053
=770 6635

3372 003

6 (7)

2022-12-31

2 309 802
1 580 732
3 890 534

0
-381 612
-381 612

3 508 922

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not S Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 85 015 923 kr redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
472 038

[ 012 889
1484 927

0
0

1484 927

2023-12-31

76 019 523
76 019 523

2023-12-31

83216 643
83 216 643

1 799 280

1799 280

2022-12-31
0

472 038
472 038

0
0

472 038

2022-12-31

77 818 803
77 818 803

2022-12-31

85 015 923

85 015 923

1 799 280
1799 280
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2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 151 500 000 151 500 000
151 500 000 151 500 000

Not 8 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Cashpool 19 506 258 16 102 161
Ovriga skulder till koncernforetag 0 5 464 357
Ovriga fordringar till koncernforetag -8 445 480 0
11 060 778 21 566 518

[ posten skulder till koncernforetag ingar en skuld pa koncernkonto med arets belopp mot moderbolaget.
Klassificering av skulden sker som skulder hos koncernféretag och inte som Kassa/Bank eftersom det ér

moderbolaget som 4r extern kontohavare hos banken.

Not 9 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Linkdpingsinvest AB med organisationsnummer 556309-2138 med séte 1 Linkdping.

Linkdping 2024-05 - U}
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman i Agruppen Fastigheter AB, org.nr 556650-6415
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Agruppen Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Agruppen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar torenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Agruppen
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Agruppen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Agruppen
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

el T A Fra T A Sk A RS e i A A T el el TR BT N S e



Grund for uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Agruppen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsliagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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