ARSREDOVISNING
for

PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB

Org.nr. 556204-8339

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse %,
- resultatrikning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelsefedamot i PEFAB Nacka Skarpnés 6:4 AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med Originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa arsstaimma den 29 maj 2024.

Stammgni beslot tilljka godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

ockholm 2024-05-29

O SR Y P 4 EE SE Oy EE ORE OEE ORE ORE ORE OSE RR NE EROED R ORER TR O S o tm mm wr mm o mm mm o mm mm mm omm wr omr v ome ol o AR B B W S W PR R R O EE Em oan S B EE O B O B, nn me o e M S BN B M B BN G BN WM TN Em EE mm w

Peter Eriksson




ARSREDOVISNING
for

PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB

Org.nr. 556204-8339

Styrelsen och verkstillande direktoren far harmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse Z
- resultatrakning 3
- balansriakning 4
- noter 6

9

- underskrifter



PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger, forvaltar och hyr ut den egna fastigheten Nacka Skarpnas 6:4.

Foretagets sdte ar 1 Stockholm.
Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 618 561 347 132
Res. efter finansiella poster 67 50 -178 168
Balansomslutning 5387 5 454 5493 5 743
Soliditet (%) 54 B3 >3 >4

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB ar ett heldagt dotterbolag till Peter Eriksson Fastighets AB, org.nr 556530-7880.

Forandringar i eget kapital

2019
511
-127
5 892
50

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 4 896 2816192 62 817 2 879 009
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstammas 62 817 -62 817 0
Arets forlust -50 130 -50 130
Belopp vid arets utgang 100 000 4 896 2 879 009 -50 130 2 828 879
Resultatdisposition
FOrslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 2 879 009
arets forlust -50 130
2 828 879
Styrelsen foreslar att
1 ny riakning 6verfores 2 828 879
2 828 879

Betraffande bolagets resultat och stallning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Drift- och underhall

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter fran koncernforetag

Réanteintidkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

618 481

618 481

-43 186
-32 730

-399 374

2022-01-01
2022-12-31

561 341

-475 290

143 191

46 389

70
-122 7703

561 341

44 048
223 366

-399 365

-76 244

66 Y47

-130 085

-130 085

-63 138

13 008

-466 779

94 562

7 630

3
-32 262

-44 629

49 933

-50 130

49 933

12 884

62 817
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PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 4 039 691 ) 4 439 065
4 039 691 4 439 065

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernféretag 3 1213 934 900 630

Uppskjuten skattefordran 4 ) 126 225 113 217
1 340 159 | 013 847

Summa anlidggningstillgangar 5 379 850 5452912

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 6

73 6

Kassa och bank

Kassa och bank 7 164 1 252

Summa kassa och bank 7 164 1 252

Summa omsittningstillgangar 7237 1 258

SUMMA TILLGANGAR 5387 087 5 454 170
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PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservtond 4 896 4 896

104 896 104 896

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 879 009 2816192

Arets resultat -30 130 62 817
2 828 879 2 879 009

Summa eget kapital 2933775 2 983 905

Langfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut 2078 125 0

Summa langfristiga skulder 2078 125 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 62 500 2203 123
Leverantorsskulder 9 000 5750
Aktuell skatteskuld 35723 35723
Ovriga skulder 67 440 37 505
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 200 524 188 162
Summa kortfristiga skulder 375 187 2470 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5387 087 5454 170
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PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintidkter pertodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Kontorsbyggnader
Stommar 100
Yttertak, fonster 20
Viarme, vatten, ventilation 15
Hyresgastanpassning 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nar
komponenterna har viasenthigt olika nytijandeperioder. Niar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets
avialsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nir den avtalsenliga rétten till kassaflodet
fran tillgangen upphor eller regleras, eller nar de risker och tordelar forknippade med tillgangen 6vertors till annan
part. Finansiella skulder tas bort {fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar varderas till anskaffningsviarde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rintebarande skulder varderas fill nomineila belopp.

Nedskrivning av finansiell anldggningstiliging
Per varje balansdag bedomer {oretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen gors
individuellt post {6r post. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas individuellt.

Leasing

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Stdab6av9
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PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga viardet. Temporéra skillnader beaktas e 1 skillnader hanforhiga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterforas inom en
Gverskadlig framtid. Skillnader som hdrror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hianforliga transaktionen dr ett rorelseférvéarv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra tramtida skattemassiga avdrag redovisas t den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskatiningsvarde 9 143 265 0143 265
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0143 265 9143 265
Ingaende avskrivningar -4 704 200 -4 304 835
Arets avskrivningar -399 374 -399 365
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 103 574 -4 7704 200
Utgaende redovisat varde 4 039 691 4 439 065
Redovisat varde byggnader 3155636 3 543 135
Redovisat viarde markanlaggningar 87 083 98 938
Redovisat varde mark 796 972 796 972

4 039 691 4 439 065

Forvaltningsfastighetens verkliga viarde uppgar pa balansdagen till 11 000 000 kr. Verkligt virde motsvarar virdet pa
den 6ppna marknaden.

Extern viardebedOomning av fastigheter

Virderingen dr gjord av en auktoriserad fastighetsvarderare med en tioarig kassaflodesanalys {or varje enskild
fastighet, dar alla hyresintiakter har lagts in pa kontraktsniva. Vad giller drift- och underhallskostnader sa har det
nyttjats schabloniserade drift- och underhéallskostnader for varje lokalslag med hiansyn tagen till fastighetens specifika

egenskaper.

Not3 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvarde 900 630 0
Tillkommande 641 389 920 630
Avgiaende -328 085 -20 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 213 934 900 630
Utgaende redovisat varde 1 213934 900 630
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PEXAB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

NOTER
Not4  Uppskjuten skatt 2023-12-31
" Temporar Uppskjuten Uppskjuten
v skillnad skattefordran skatteskuld
e Bygegnader och mark 612 743 126 225 " 0
5:# 126 225 0
X
=
)
) 2022-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 549 596 113 217 0
113 217 0
NotS Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 0 0
Not 6  Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2 500 000 2 500 000

Not7 Koncernforhallanden
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Peter Eriksson Fastighets AB, Org.nr. 556530-7880, med site i
Stockholm.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.
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PEFADB Nacka Skarpnas 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

NOTER

Peter E
Styrelseledamot

Verkstillande direktor
2024-05-29

Var revisionsberittelse har lamnats den 29 maj 2024.

/O,hrlings ricewaterhous

Piter Du Rietz Garpenh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB, org.nr 556204-8339
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Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for PEFAB Nacka Skarpnés 6:4 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér PEFAB Nacka
Skarpnas 6:4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
PEFAB Nacka Skarpnéas 6:4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttaianden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till PEFAB Nacka Skarpnéas 6:4 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tifl utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolageis ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mé! betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

-n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den i_czmaj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB )
ol - Hirmed intygas att
( kopian Overensstimmer
CC med originalet
Peler Du Rietz Garpenhag @N\M’ W
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