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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Romans Fastigheter AB, 556332-3814, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter i Grénna.

Koncern
Romans Fastigheter dger och forvaltar ca 25.000 kvm fastigheter i Grénna, Jonkoping och Forserum, av dessa
ar 5.000 kvm forvaltade.

Per 2024-12-31 uppgér bokforda viarden pa samtliga fastigheter till 122.116 tkr med en sammanlagd omséttning
for 2024 péa 23.944 tkr och ett resultat efter finansnetto pa 5.236 tkr.

Med ett synligt eget kapital om 32.974 tkr ger det for koncernen en redovisad soliditet pa ca 24,4%

Overvirdet i fastigheterna ér betydande.

Flerarsoversikt

Belopp i1 Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5319 5465 5625 5928
Resultat efter finansiella poster 4 814 3707 4767 5411
Soliditet % 64 51 44 39

Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat
kapital fond fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1514 142 1 000 21 877491
Balanseras i ny rakning 2872983
Upplosning av uppskrivningsfond -47 440 47 440
Belopp vid arets utgiang 100 000 1466 702 1000 24797 914
Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2872983
Balanseras i ny rakning -2 872983
Arets resultat 3765311

Belopp vid irets utgang 3765 311
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning 3000 000
Balanseras i ny rakning 25563 225
Summa 28 563 225

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och Bokforingsndmndens uttalande.

Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen.
Styrelsen finner &ven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna &r forsvarbar med hénsyn till de parametrar
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt) som
anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 5318780 5464918
Ovriga rorelseintikter 0 345
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 5318 780 5465 263
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 186 920 -1246 761
Ovriga externa kostnader -901 333 -714 114
Personalkostnader 4 -1 149 170 -1259 828
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -547 005 -547 005
Summa rorelsekostnader -3 784 428 -3767 708
Rorelseresultat 1534 352 1697 555
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 4391054 3113 489
Rénteintékter och liknande resultatposter 16 625 12 429
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 128274 -1 116 009
Summa finansiella poster 3279 405 2 009 909
Resultat efter finansiella poster 4 813 757 3707 464
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -20 000 -30 000
Summa bokslutsdispositioner -20 000 -30 000
Resultat fore skatt 4793 757 3677 464
Skatter
Skatt pé arets resultat -1 028 446 -804 481
Arets resultat 3765311 2872983
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 27 515 388 28 059 153
Inventarier, verktyg och installationer 6 16 200 19 440
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 179 671 86 750
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar 27 711 259 28 165 343
Finansiella anléggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 7 12 025 625 10 795 500
Andelar i intresseforetag 8 30 000 30 000
Fordringar hos intresseforetag 2500 000 1700 000
Agarintressen i dvriga foretag 83 186 83 186
Andra langfristiga virdepappersinnehav 26 650 26 650
Andra langfristiga fordringar 989 053 1 004 149
Summa finansiella anldggningstillgingar 15 654 514 13 639 485
Summa anléiggningstillgingar 43 365 773 41 804 828
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 107 461
Fordringar hos koncernforetag 11758 127 10 175 986
Ovriga fordringar 3298 11539
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 151 303 201 452
Summa kortfristiga fordringar 11 912 728 10 496 438
Kassa och bank

Kassa och bank 356 042 80 493
Summa kassa och bank 356 042 80 493
Summa omséttningstillgingar 12 268 770 10 576 931
SUMMA TILLGANGAR 55 634 543 52 381 759
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 1466 702 1514 142
Reservfond 1 000 1 000
Summa bundet eget kapital 1567 702 1615 142
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24797914 21 877491
Arets resultat 3765311 2872983
Summa fritt eget kapital 28 563 225 24 750 474
Summa eget kapital 30 130927 26 365 616
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 21396 059 21 980 875
Summa langfristiga skulder 21 396 059 21 980 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 625 872 625 872
Leverantorsskulder 144 453 197 476
Skulder till koncernforetag 1550339 1505 484
Skatteskulder 728 336 422 679
Ovriga skulder 128 812 378 938
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 929 745 904 819
Summa kortfristiga skulder 4107 557 4 035 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 634 543 52 381 759
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Procent
Byggnader 2
Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Kommentar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingdr i obeskattade reserver

Not 2 Fastighetskostnader

2024-01-01 -  2023-01-01 -

Kostnadsslag 2024-12-31 2023-12-31

Driftskostnader 898 508 807 296

Reparations- och underhéllskostnader 288 412 439 465

Summa 1186 920 1246 761
Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31

Resultatandel RFKB, Duvan KB, avskrivning pa uppskrivet belopp 4391054 3113 489

Kommentar till not

Resultatandel RFKB 4.415.268 kr (& 3.150.169 kr)

Resultatandel Duvan Forvaltning i Néssjo KB 23.226 kr (& 10.760 kr)
Avskrivning pa uppskrivet belopp -47.440 kr (fa-47.440 kr)

Not 4 Medelantalet anstillda

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 2 2
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 33412757 33412757
Utgiende anskaffningsvirden 33412 757 33412 757
Ingéende avskrivningar -5 353 604 -4 809 839
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan -543 765 -543 765
Utgiende avskrivningar -5 897 369 -5 353 604
Redovisat virde 27 515 388 28 059 153
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 547 238 547 238
Utgiende anskaffningsvirden 547 238 547 238
Ingéende avskrivningar -527 798 -524 558
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 240 -3 240
Utgiende avskrivningar -531 038 -527 798
Redovisat virde 16 200 19 440
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Not 7 Andelar i koncernforetag
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2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 10 795 500 11 540 153
Forindringar av anskaffningsvérden
Overfort till komplementir -3 160 929 -3 858 142
Ej utdelat resultat 4438 494 3160 929
-Avskrivningar pé uppskrivet belopp -47 440 -47 440
Utgiende anskaffningsvirden 12 025 625 10 795 500
Redovisat virde 12 025 625 10 795 500
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Foretagets namn Org.nr Sdte
Romans Fastigheter KB 916522-9296 Jonkdping
Duvans Forvaltning i Néssjo KB 916701-8622 Jonkdping
Romans Fastigheter i Jonkdping AB 556633-7837 Jonkoping
Grinna Energi i Vitterbygden AB 556893-2817 Jonkoping
Grénna Hamnkrog Park AB 556356-8913 Jonkdping
Romans Fastigheter Utveckling AB 556747-8523 Jonkdping
Axel's Polkagriskokeri AB 556211-7639 Jonkdping

Kommentar

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rdsterna for totalt antal aktier.
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Not 8 Andelar i intresseforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 30 000 30 000
Utgiende anskaffningsvirden 30 000 30 000
Redovisat virde 30 000 30 000
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag

Kapital-
Féretagets namn Org.nr Sdte andel %
Knopparp Gard AB 559210-  Jonkoping 50
7642

Kommentar

Agarandelen av kapitalet avses, vilket iven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem éar efter 18 851 515 19477 387
balansdagen
Not 10 Stillda séikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 860 000 26 860 000
Summa stillda sikerheter 26 860 000 26 860 000
Not 11 Upplysning om moderforetag
Koncernuppgifter
Nuvarande namn Org.nr Sdte
LA Romans Fastigheter AB 559214-7911 Jonkoping
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Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 21759 543 21 549 699

Kommentar till not

Borgensforbindelser till formén for koncernforetag 300.000 kr(fa 300.000 kr)

Bolaget dr komplementir i Romans Fastigheter KB 916522-9296 Jonkoping skulder 19.771.552kr (fa
19.972.603 kr)

Bolaget dr komplementér i Duvan i Néssjo Forvaltning KB 916701-8622 Jonkdping skulder 1.687.991 kr (fa
1.277.096 kr)
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advice

re 1)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Romans Fastigheter AB
Org.nr 556332-3814

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Romans Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Romans Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Romans
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2024-06-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Romans Fastigheter AB, Org.nr 556332-3814
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re 202)
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Romans
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Romans Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Vixjo 2025-04-08

Helena Filton Bjorkman

Helena Félton Bjorkman
auktoriserad revisor

Romans Fastigheter AB, Org.nr 556332-3814
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