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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Moélndal Hékegarden 3 AB, 559377-1727 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades 2022-04-25 och detta &r bolagets andra verksamhetar.

Bolagets verksamhet ar att &ga och forvalta fast och 16s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Moindal Hékegarden 3 AB &r ett hel&gt dotterbolag till Majira Holding 4 AB, 559349-7794, med séte |

Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
o 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning - 292

Resultat efter finansiella poster -143 188

Balansomsliutning 4875 4 796

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i1 not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.
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Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen

balanserat resultat 512 133

arets resultat -6 410
435 723

Styrelsen féreslar att vinstmedlen:

balanseras i ny rdkning 435 723
435 723

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen ar uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.
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Resultatrakning
Belopp | kkr Not
Nettoomséattning 4

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

2 W

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat <]

Arets resultat

3(10)

2023-01-01-
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2022-04-25-

2022-12-31
- 202
i 202
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106 102
143 188
143 188
47 47
_96 141
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-317

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 4 796 4 796

4 796 4 796

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 20 -
20 -

Summa anlaggningstillgangar 4 816 4 796

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 59 -
59 -

Summa omsattningstillgangar 59 -

SUMMA TILLGANGAR 4 875 4 796
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Balansrakning

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Korftfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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50
50

512
-6

430

486

4 340

47

4 389

4 875

2022-12-31

50

50

112

112

162

47
47

4 480

29
73

4 587

4 796
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Rapport over forandringar i eget kapital

6(10)

Aklie- Reserv-  Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 50 112 162
Aktiedgartillskott, erhallna 400 400
-Balanseras i ny rékning 112 -112
Arets resultat -76 -76
Vid arets slut 50 512 -6 486

Bolaget har 500 aktier med kvotvarde 100 kr.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Moéindal Hokegarden 3 AB (org nr
559377-1727) med séte i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Gemenskapens gata 9, 431
53 Mélndal.

Grunder for upprattande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnhingsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Aktieagartiliskott

Aktieagartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Lamnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdker och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatt
Aktuell skatt

Aktuell skatt &r den skatt som berédknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
intakter och ej avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar eventuellt justerad med aktuell
skatt som ar hanforlig till fidigare perioder.

Uppskjuten skaft

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrékningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som foérvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och
vardestegring. Dessa redovisas till anskaffningsvarde, inklusive direkt hanforliga
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med
tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet.

Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatférs I6pande i den period de uppstar.

Da skillnaden i forbrukning av en forvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upppa dessa komponenter.

Avskrivningar kostnadsfors dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess beddmda nyttjandeperiod, se
avskrivningsprinciper.
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Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet, se
avskrivningsprinciper.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde med tilldgg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.

Likvida medel

| likvida mede! ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokf6rs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Nedskrivningar av finansiella anléggningstillgangar

Vid varje balansdag utvarderar féretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella
svarigheter hos l[antagaren, avtalsbrott eller att det &r sannolikt att [antagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som varderas till upplupet anskaftningsvarde beréknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av
fOretagsledningens basta uppskattning av framtida kassafloden.

[ aneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgangar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den férvantade |6ptiden ar mindre &n 1 ar.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en mojlig férpliktelse till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storiek inte kan beraknas
med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgang ar en majlig tlllgang till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nértid sta infoér nagra vasentliga risker eller osékerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begransade.
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Not3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 4 Driftnetto
2023-01-01~ 2022-04-25-

Driftnetto 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter - 292
Drift -16 -2
Fastighetsskatt -18 _
Fastighetsadministration -3 -

-37 290

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-04-25-
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skatt - -29
Uppskjuten skatt 20 — T
Skatt pa arets resultat 20 -29
Avstamning av arets skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt ~906 141
Skatt beraknad med skattesatsen 20,6% 20 -29
Summa 20 -29
Arets skattekostnad 20 -29

Not 6 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31  2022-12-31

Mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 796 -

Nyanskaffning 3 # 4 796
4 796 4 796

Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter 4 796 4 796

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna:
Fastighet Kommun

Hokegarden 3 Moindal

S
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

10(10)

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerneter
Fastighetsinteckningar Inga

Eventualforpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rédkenskapsarets slut.

Moblndal. Datum f6r underskrift framgar av elektronisk signering.

Joel Ambré Jacob Torell
Styrelseledamot Styrelseordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats. Datum f6r underskrift framgar av elektronisk signering.

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i MdIndal Hokegarden 3 AB
organisationsnummer 559377-1727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Molndal
Hokegarden 3 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Mélndal Hékegarden 3 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Maindal Hokegarden 3 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att [dmna en revisionsherittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

PPN
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom;

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskop,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrolien.

s« ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysnhingarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovishingen. Vara
slutsatser baseras pa de revistonsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rativisande bild.

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Moélndal Hokegarden 3 AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Molndal Hékegarden 3 AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyidighet mot holaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
akiiebolagslagen.

MBIndal Hékegdrden 3 AB
organlsationsnummer 559377-1727

-
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
Enligt efterfoljande digital signering

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Signerat JA, JT, EW R . S
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therese.almgren@goco.se

+46703120016
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Joel Ambré (JA) Jacob Torell {JT)
Personnummer 7912202772 Personnummer 7606265010
joel.ambre@vectura.se jacob.torell@nextstep.se

BankiD BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JOEL AMBRE™ "JACOB TORELL"
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Erik Wiklund (EW)
Deloitte

Personnummer 199005191771
ewiklund@deloitte.se

|

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK
WIKLUND"
Signerade 2024-04-22 20:27:24 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i M6indal H6kegarden 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstdmma 2024-04-22

Stadmman beslét ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

6Indal 2024-04-23
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