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Fastighets AB Nygdrd 2:14

556708-3430

Styrelsen for Fastighets AB Nygard 2:14 far harmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEI—IALLSFORTECKNING SIDA

Torvaltmngsberitos 2-3
- Resultatrdkning -
- Balansrakning L
- Kassaflodesanalys ’
- Noter 517
- Underskrifter I 17

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Nygard 2:14 intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas. |

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer déverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

Erik Ranje
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; Fastighets AB Nygdrd 2:14

556708-3430

Styrelsen {0r Fastighets AB Nygard 2:14 far hirmed limna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
: rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

NNEHALLSFORTECIG\IMG  SDA
Forvalwingsberatielse | 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5.6
- Kassaflodesanalys -
- Noter 8 .17

- Underskrifter 17
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolaget har sitt séte | Stockholm. Bolaget dger och forvaltar: fastlgheten Nygérd 2:14 i Upplands=Bro. Fastigheten *utgbrs
av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens shit Uppglck till 128 692 kv, Bolaget hardariitéver

en byggritt om 195 000 kvm.

Investeringar
Under rdkenskapsaret har det skett investeringar om ca 71 mkr, framst hanforlig till ombyggnadsprojektet samt en

fusion.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan och har saledes star mverkan pa vakansgrad och hyresmvaer Forandnngar av

verksamheten till stor del &r ﬁnans;erad med Ién fran kredltmstltut:oner. med undantag fran eget kap;tal Utgbr
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna Vilket: medfor en hag exponenng ‘ot rantensk pé grund av

férandringar:av ranteléget.

Utdver beskrivna makroekonomnska risker bar dven:bolaget en motpartsnsk gentemot sina. hyresgaster:d4 dessa i

-{snuatloner exempelvis.undersérskilda finansiella omstandigheter, inté kan fullfélja sina fi finansiella Ataganden.

Vasentliga hdndelser
Under aret fusionerades SPV Nygard 2:14 AB, 559474-4129, in i bolaget.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 73 909 71712 70 201 68 660
Reistiltat efter finansiella poster 5738 2 335 8 426 6 327
RQTQISEMEEHQIQQL% 34 33 35 29
Avkastning pa eget kapital % 16 1 3 3
Balansomslutning 6793 764 805 496 740 616 721 123
Soliditet % 5 33 33 33
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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M Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
" resultat resultat
;; pgloep vid arets ingépg 100 000 243 846 571 8 063 792 252 010 363
L’; Resultatdtsposmonenhgt bolagsstimman:
- Fdregaende arrésultat. 8 063 792 -8 063 792 0
‘f';“? Fusionsresultat -264 570 671 -264 570 671
| E’"c%% Aktiedgartillskott 12 600 000 12 600 000
| Arets resultat 36 448 474 36 448 474
5’3 Belopp vid &rets utging 100 000 -60 308 36 448 474 36 488 166
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -60 308
| Arets resultat 36 448 474
| Summa 36 388 166
i Férslag till disposttion:
E Balanseras i ny rikning 36 388 166
Summa 36388166

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt kassafiédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

1,23

drelseintikter, Jagerforindring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6,7
‘Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella
anlaggningstiligdngar

Summa rirelsekostnader 8
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2023-01-01
2023 12 31

2024-01-01
2024-12-31
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71711 993
4 5 000 000

73908 771

73 908 771 76 711 993

-25411 512
~27 615 176

-21 610 603
-27 002 258

-48 612 862 -53 026 688

1norerseresut_¢at | | o o 25 295 909 | 23 sss 3asg
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 19 095 260 14 952 671
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -38 653 257 -36 303 106
Summa finansiella poster -19 557 997 -21 350 435
Resultat efterﬁn_qns:e!{a poster . 5 737 912 2 334 8701
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 11 -6 202 762 7 660 910
Summa bokslutsdispositioner -6 202 762 7 660 910
[fﬂesultat tBre skatt | ) o -464 850 9 995 780 |
Skatter

Skatt pa arets resultat 12 36 913 324 -1 931 988
rnﬂ-nn"g_lrl'wd-‘-'mw-. oe b v W b am s memerbn e £y oy "‘2‘?.“:’“5“':‘ s A SR a:;-_nv,w_ R AR ;:_.:-'PT*.__'P:_"":_.["F&: e W Y P o A LT AT G g e | e T g s et 2, ST . 2 e UV a:- o we Wt v erens ey wﬁwmmww
érets resultnt L . e o 36 448474 8 063 792 |
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanidggningar
Hyresgdstanpassningar

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran -

Summa finansiella anldggningstillgangar
'Summa anliggningstiligingar -
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

¥

[ ]

w-.-:v.-\..'»b- A il W\“"""‘ =T R Footn b nbanth Dot o e 1 st

TARF okl le Sk W PR o piumsase e

| Summa eget kapital

e N -!-h-"b =

A ATy A REAER L S SR ST -

1 L L TRT T

N oA i (5

ey - I oopath ¥ oo gahnhA S PP S e wE LR TRT R b L oamdat) l FIEe Tl PR

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
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Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 25 295 909 23 685 305
Justermgar fér poster som inte: mgér i kassafldet, m.m. 27
- Avskrivningar och ‘nedskrivninigar 27 002 259 27 615 176
- Forandringar | avstattningar -17 117 313 17 117 313
Erhallen ranta 10 587 13 009
K assaﬂn defran den lGpande verksamheten fore fordndringar

ware.'.s'ekapztal 35 191 442 68 430 803

Fcrandnngar | rorelsekapital

- ékmng(-)/Mmsknlng(-l-) av rorelsefordringar 18 786 656 -22 367 278
- Okning (—l—)/Mmskmng(-) av rorelseskulder -166 586 980 -46 272 398
{Kassaflode frén den lopande verksamheten . 112e8ss2 . -208873!

Investeringsverksamheten
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Likvida medel vid arets borjan 1161 210 034
Likvida medel vid arets slut 199 481 1161
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NOTER

Redovisnings- och virderin gsprinciper

Fastighets AB Nygard 2:14, org nr 556708-3430, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Stend&rren
Stockholm 1 AB, org nr 556942-1679. Stendbrren Stockholm 1 AB &r ett heldgt dotterbolag till Stenddrren
Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741 med séte i Stockholm. Stend&rren Fastigheter AB (publ) uppréttar
koncernredovisning for den koncern som bolaget ingar |.

Arsredowsnlhgen har gadkints av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att foreliiggas arsstimma for faststéllande
den: BOJum 2025

Nyckeltalsdefinitioner *
Rérelsemarginal(%)
Rérelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa.eget kapltal(%)
Resultat efter fi nanswﬂa poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjiiten skati):

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6ér uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen

A
R ' - atam gy = . = - da=i

Grunder for upprattande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 { enlighet med reglerna i BFNAR 2012 3.d3 biolaget &r ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tilldmpar IFRS dess koncernredowsnlng

Redavisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Leasing- bolaget som leasetagare
Bolaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfor denna standard inte har nagon
vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stdlining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rappartenngsvaluta for bolaget Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér nérvarande inte ndgra vasentliga transaktmner i utlandsk valuta,
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i resultatrakningen.
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Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrdkningen linjart éver hyresperioden.
Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden d@ven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intakter fran fastighetsférsaljning

Intdkter fran fastighetsforsadljning redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrolien av tillgangen kan ha Gvergatt vid ett tidigare tillfalie @n tilltrédestidpunkten och om sa
har skett intdktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av
inté&ktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den {6pande fdrvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor séljarens och/eller kbparens kontroll.

Roreisekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utg®rs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

fl(ortfnstiga skattefardringar och skatteskulder fonnuvarande%och tidigare penoder faststélis till det belopp som:
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De:skattesatser och skattélagar'som tillimpas for att berékna;
beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdnforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrdkningen,

Uppskjuten inkomstskatt

*Uppskjuten skattﬁredowsas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden tér tempordra skillnader mellan
tlllgéngars och skulders -skattemdssiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som foérvintas galla nir den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

iUppskJutna skatteskulder Uppkommer framforallt pa grund av skillnader melian bokféringsmaéssiga avskrivningar och

,,,,,

Uppskjutna §i§é’ttéférdifjhgar
Lppskjutna s}ca'tt*e”férdﬁrjgar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott kommer att
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finnas tillgéngllga, mot vitka de temparéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordrmgar avser underskott.

Uppskittna’ ‘§kéftéfc5i'3ri ngar och 'skatteskilder kvittas niir déet finns en legal kvittAingsratt: for-aktuella skattefordringar
och skatteskulder ochinér de uppskjutna skattefordrmgama och skatteskulderna hanfor.sig till skatt debiterade av
‘SAMMa. skattemyndtghet dar;det fifns-en avsikt att reglera; saldona genom nettobetalnmgar.

Lanekostnader

Laneitgifter \itgors:av ranta och andra’ kc:stnader som uppstér nér-ett foretag lénar“behgar. Léneutgnfter sormn &r
hanforl!ga till firansiering av.en tillgéng; som taren betydande tidi ansprék att fardigstalla aktweras som én'del av
tillgingens anskaffiingsvarde, Ovnga léneutgli‘ter redovisas soii en kostnad i déen ‘period. de:uppkomme #

Frvaltningsfastigheter
tzFbrvaltmngsfastlgheter bestar av fastigheter, ‘mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller: vardestegring gller en kombination av dessa,

Ft}rvaltmngsfastlgheter redovisas vid fawﬁwet tlli anskaffmngsvarde, Jnkluderat dlrekt hénforbara

lllll

;;;;;

ursprunghgen anskaffad """" Alla andra t;lllmmmande Litglfter redowsas sam kostnad i den permd de trp pkammer Efter
anskaffningstiﬂféllet redowsas fdwaltmngsfastagheten till anskaffmngsvarde med: avdrag fﬁr ackum Ulerade avsknvnmgar
och eventuell nedskrwmng samt 'med tlllagg for eventuell: uppsknvnmg...Utgnfter for, réparationer: octi lépande underhéll

‘kostradsfors:i: den penad de uppkommer

Materiella anlﬁggningstulgéngar

Matériella: anlaggnmgstlllgéngar ar fysiska tillgangar.som:anvands i foretagets.verksamhet och har en férvantad
anyttjandepenod nverstlgande ett énsMat‘erlella anlaggmngstdlgéngar varderas till sina respektive: anskaffmngsvarden
.och:skrivé-av linjart under sin uppskattade nYttJandepenod Nir materiella: anlaggningstvllgéngar redovisasitas. hansyn
Aill. t:ligéngans evéntiiella restvirden’s nar det: avskn'mmgsbara beloppet faststalls. Avskrwnmgen inleds: nar tillgéngen ar

férdig att tas | bk,

Matenella anlaggnlngstillgéngar tas bort frén ba!ansrakningen nar den avyttras eller om den mte kan fﬁrvantas tlllfora

.....

ﬁﬁﬁﬁﬁ

llll

Avs;ukfignfﬂ'g‘ib‘éf"aﬂlghas enfigt foljande: Antal &r
Byggnadsinvenitarier 10 ar
Markanléggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som l&pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst héndelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedsknvnmg gors med: det belopp varmed ttllgéngens redovisade virde: 6verst|ger dess: ‘Btetvinningsvirde.
iAtervmnlngsvardet ardet hogre av tnllgéngens verkliga-varde minskat med: forsa[[nlngskostnader och dess

?fnyttjandevarde.
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Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasmgavtal dar bolaget ar Ieasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
leasingavgiften kostnadsférs hnjért i resultatrakningen ver Ieasmgpenoden

Tomtrdttsavtal redovisas som aperationella leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument

En finansiell ttllgéng eller finansiell skuld tas upp. i balansrakmngen nar bolaget Blir part.enligt: mstrumentets
uavtalsméssiga villkor. Finansiella tnllgéngar tas bart fran balansréknmgen nér réttigheterna i avtalet reallseras, forfaller
eller. bﬁlaget pa annat satt-foriorar kontrollen Gver dem. Finansiella. skulder tas bort fran: balansrakmngen nar
tft::nrphlt:'cels;na-n I;avtaleri fullgors eller pé annat s&tt bortfaller.

iiiiii

kundfordrmgar och ovnga fcrdrmgar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvnga sk’u‘lde*r Fnansmlla instrd'rﬁent
redovisas tilf upplupet anskaffnmgsvhrde

En ﬁnans:ell tqllgéng och en'fi nansiell skiild kvittas:och redovisas'med ett nettobelopp i balansréknmgen endast'ndr det

foreligger én legal rittatt kvitta belappen samt.4tt det foreligger avsikt att féglera posterna’med ett nettnbelupp eller
att samtldigt realisera ttllgéngen och reglera: skulden;

Fordringar
Fordrmgar med fdrfallodag mer ﬁn 12 manader efter balansdagen rednwsas sam anlagghingstillgéngar ovrsga SO

::::::

Hyresfordrlngar redawsas sam Gmsaﬂningstlllgéngar tlll det belopp som forvéntas bli mbetalt efter avdrag for
individuellt bedbmda osikra’ hyresfordrmgar

Likvida medel

Likvida medelomfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokstutsdispositioner i resultatrakmngeh redawsas i balan srakhmgen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temportéra. sklllnaden sarredowsas dérn ed el.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nér det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisriing‘av Koncérnbidrag
Koncerhbidrag redovisas énligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller’ ggp_ggg,l ningar:
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Nar styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvintningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar &r fastigheter och hyresfordringar.
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I'Not 4 Intékter | | | 2024 - 2023 ;
Hyresintakter 73 908 771 71711993
Ovriga rorelseintikter - 5 000 000

73 908 771 76 711 993

Not 5 Operatlonella Leasingavtal o 2024 2023 |
Inom ett ar 76 296 000 55911 000
Senare an ett &r men inom fem ar 314 024 000 211 637 000
Senare an fem ar 61 853 000 A14 855 000
452 173 000 682 403 000

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten i6per oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilligg fér exempelvis virme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av

iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stend&rren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

'Not 7 . Direkta fastighetskostnader 3024 2023
Driftkostnader -4 272 000 -4 006 982
Underhall -54 740 -313 965
Fastighetsskatt -1 976 525 -1 976 287
Ovriga fastighetskostnader -15 307 338 -19 114 278

-21 610 603

-25 411 512
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. Not 8 Inkop och farsaljmng mellan koncernfbretag o o 2024
Andel av arets totala inkdp fran andra koncernforetag 81

Under aret har inga koncerninterna forséljningar agt rum.

&
%“—"‘a-t L S8 B rapeeyp b M, . ':..H-?r"r-'-r AT T T T o [ L e B TR o Ll L o B B ] homo o UE T v petae -
= n

Not 9 Ovrlga rantemtakter och hknande resultaposter | . 2024
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Erhalina koncernbidrag -
Ldmnade koncernbidrag -23 320 075
Foréandring Gveravskrivningar 17 117 313
-6 202 762
|Not 12 mkomstkatt . 2004
Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:
Redovisad skatt i resultatrékningen
Justering tér skatter avseende féregdende ar =
Forandring av uppskjuten skatt for temporéara skillnader 36 913 324
Summa redovisad skatt 36 913 324
Effektiv skattesats (%) -7 941
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -464 850
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % 95 759
Skatteeffekt av ej avdragsagilla kostnader -2 240 061
Justering for skatter avseende féregaende ar s
;Forandnng av. temparéra skillnader hantérliga till byggnader 36 913 324
Atetliggning bokforda avskrivningar -2 036 299
Avdrag skattemassiga avskrivningar 4 178 641

Skatteeffekt av ej skattepliktig rénta 1 960
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Rantelntgk;er fran koncernforetag 19 084 673 14 939 662
Ovrigaranteintakter 10 587 13 009
19095260 14 952 671

Not 1(; | . Rantekostna der qch Iiknande* resultatposﬂtﬁé;m_ﬁ ' o W - “ 2024 | M 2023 §
Rantekostnader till koncernforetag -38 653 257 -36 303 106
-38 653 257 -36 303 106

]
! ety L T
—r= “ rh n s
T LU R - T Pt M

24 778 223
-17 117 313
7 660 910

125 000
-2 056 988
-1 931 988

-19

9 995 780

-2 059 131
125 000

-2 056 988
-2 085 875
4 142 824
2 182
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Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

f P L R 3 dh Pt =i e Lo YO
-
i - kg = ’ 3 -

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Fusion

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fomndr‘mg ar.ay ‘avskrivningar

Arets; avsknvningar
Utgdende avskrivningar
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Ingdende anskaffningsvérden
Férdindringar av anskaffningsvérden
Inkbp

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde‘
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N Notw 15 - Hyresgﬁstanpassnmgar
Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férandringar-av avskrivningar
Arets avskiiviiingar

Utgaende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar

Redovisat viarde
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36 913 324

-7 941

o 2024-12-31
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823 265 365

729 375
-189 595 671
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634 399 069

-328 159 749

-26 747 584
-354 907 333

279 491 736
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59 4135 232

76 059 0594
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135474 326

135 474 326
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20241231

17 935 380
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17 935 380
-6 555 380

-254 675
-6 810 055

-5 280 000
-5 280 000

5 845 325
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-7 937 988

-19
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2033-12-31 1
11 835 380

6 100 000
17 935 380

-6 555 380
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-6 555 380

-5 280 000
-5 280 000

6 100 000
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iNot 16 Uppgkjuten skaﬂeforéran - L 2024—12 31 2023 12-—31 i
Uppskjuten skatt avseende:

Temporara skilinader pa byggnader 20 540 783 o
Utgaende uppskjuten skattefordran 20 540 783 ol
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Samtliga poster i balansrakmngen férutom matene!la nléggmngs’ullgéngan Uppskjuten skatt;eget kapital, obeskattade
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vardet Kr.)'ncer‘nens fi nanslella nskhantenng ér centrahserad tlll Stendﬁrren Fastzghetar AB och en baskrwmng av
-fiskhanteringen finris i det. bolagets: érsredowsnmg
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Forutbétalda forsskringspremier 1769 366 1612 467
Uppluppen intskt 1524 895 5 000 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3 294 261 6 612 467
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Medel alt disponera

Balanserat resultat -60 308
Arets resultat 36 448 474
Summa 36 388 166

Férslag till disposition
Balanseras i ny rékning . 36 388 166
Summa 36 388 166
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Uppskjuten skatt avseende:
Tempordra skilinader pa byggnader - 16 372 541
Utgaende uppskjuten skatteskuld - 16 372 541
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Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

| Not 25  Stallda sikerheter | 7 202412-31  2023-12-31
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Erik Ranje

Var revisionsberéttelse har limnats XO'Z,S'O G%

BDO Milardalen AB
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Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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.styrelsen ayser-att: {ikvidera bnlage

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Nygard 2: 14

Org.nr. 556708-3430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Nygard 2:14 for ar 2024.

Enligt vat uppfattning har afsredovisningen upprattats |
.enlighet med. arsredmnsningslagen och’ geren i, alla
vasenthga avseenden rattwsande bﬂd av Fast:ghets AB
Nygard 2:148 fmansrelta stallnmg per: den.31: december 2024

«gch av dess finansiella resultat ach kassaﬂode foraret: ehl!gt

arsredowsmngslagen. Forvalfmngsberattelsen ar forenhg
‘med arsredowsmngens Oyriga delar:

Vi trllstyrker darfar att bolagsstamman faststaller
resultatrakmngen nch balansrakmngem

Grund for uttalanden

Vithar utfnrt revisionen enligt Intemqtnenal Standards on
Auditing: {ISA) och. god revismnssed i SVérige. Virt.ansyar,
ifenhgt dessa standarder:beskrivs narmare’i avsnittet
"Rewsorns ansvar’, Vi Ar. obéroende:i forhallande till
Fastlghets AB Nygard 2 14 enhgt god rewsorssed b Svenge

och: hafl ﬁgt fUllg]art vart yrkesetlska ansvar enligt dessa:
kray.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

S tyrelsens ansvar
Det dr-styrelsen som har ansvarst for.att arsredovisningen;

upprattas och/att den ger en. rhttwsande bild: enligt
uarsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar: Aven for.den

iinterna kontroll som: den bedtmer ar nodvandlg for att
uppratta en arsrednwsnmg somm inte innehalter; nagra
wasentllga felakugheter, vareisjg dessa beror ‘pa
oegentligheter-eller misstag,.

Vid: upprattandet avy; arsredawsmngen ansvarar. styrelsen far
t:I:van::lt:\rrn‘nnge‘m av. bolagets fbrmaga att fortsatl',a

verksamheten, Den upplyser, Narsaar. trllampligt om:
forhallanden $6m kan paverka formagan att: fartsatta

V’erksamheten och.att anvanda antagandet om fartsqtt drift:

Antagandet om fortsatt dnftJtillamEas dockinte: om
tipphora med-

Nerksamheten aller inte har nagot reahshskt alternativ till
att gara: nagol: av’ detta "

Rewsorns ansvar

¥ r’? - -" l-'\r' -I' -l- ' "-n

toegentligheter eller mlsstag, uch att [amna en *

rewsiensberattelse SOM: mnehaller yara: Uttalanden.aRimhg
sakerhet'aren hog. grad av. sake!:he.t SMENar ingen garanti:
for-att en'revision som utfors enligt: ISA och god revisionssed:
iSverige: alltld kommer,att upptacka en: vasentlig ”
felaktighetom en sadan finns. Felakt:gheter kan Uppsta pd
«grund ay- oegenthgheter eller misstag ach-anses-vara
Vasentliga om dé-enskilt eller, tillsammqns rimligen kap
f6rvantas paverka de. ekannmlska Heslipt som anvéandare

fattar med grund i arsredowsningen.

Som del:av.en revision enlxgt [SA anvander vi professionellt
omddme m:h har en professmnellt skeptisk instalining under

fffffff

.ig,.-r

felaktigheter i arsredowsmngénﬁvare Sig dessa beror pa
megenthgheter eller misstag, utformar och: utfor
granskmngsatgarder bland aninat’ {itifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis' som @r- tzllrackhga och
andamalsenhga for att utgora en grund forvara uttalanden ,

Risken for att inte’ Upptacka en vasentlig fEIéktlghEt till
~foljd av. oegentligheter ar: hogre an for.en vasentlig

;felaktighet som beror:pa misstag, eftersam oegentligheter:
kan’ innefatta agerandel maskopi, forfalsknmg, avsikthga
utelarnnanden, felakhg mfarmatiun eller asidosattande ay
intérn koptroll:

é skaffar vi‘oss en: forsta&lse av den del ay’holagets interna

...-.-.;.‘i

Kontroll som, har betydelse for varrevision foratt atforma
T granskmngsatgarder som ar lamphga med. hansyn till

Tamstandlgheterna, men: fnte for att'uttala ossiom
effektwitaten i'den’ 1nterna kcntrollen.

%utvarderan Vi lampl;gheten ide reduwsningspnnmper SOm
anvands och nmligheten i styrelsens uppskattmngan
redowsmngen och tilthérande upplysningar:

& drarvi; en sliitsats'om: lamphgheten j-att sl:yrelsen
anvander antagandet om fortsatt-drift vid' upp rattandet
arsredawsmngen Vi drariocksa en. slutsats, med grl.ind j: de
mhhmtade revlsmnsbevisen, om huruwda det finps: nagon
vasentlig osakerhetsfaktor‘ som avser, ‘sadana handétser eller:
forhallaadena soim Kan. leda till. betydande smvel om. pulggets_
farmaga att fortsatta verksamheten, Om Vi drar slutsats'en
.att'det finnsén vasenthg osakerhetsfaktor, maste Vil
rewslcnsberattelsen fasta, uppmarksamheten pa
upplysmnga(na } érsrednwsmngen om %den vasenthga
osakerhef_-:faktom eller, om sadana uPplysmngar ar-
attllrackllgq; madlfgera qttal.andet om érsredowsningen‘
“Vara slUtsatser baseras:pa de: rewsmnsbews som inhamtas’

- My

fram tnll datumet fcsr rewsmnsbérattelsen. Dack kan

mpFt o

LR S

[angre kan fartsatta verksamheten

- utvarderar vi‘den; nyergripande presentahonen,
strukturen och innehalleti. arsredovlsningen darlbland
wpplyspingarna, och om Arsredavisningen atergen de
underhggande transaktlonema och. handelsema pajettsdtt
som ger en’ rattwsande Bild.-

Vi maste mfnrmera styrelsen nrn bland annat rewsmnens
den; Vimaste acksa mfurmera om; hetydelsefulla .
lakttagelser under: rev:smnen, daﬂbla“nd de. eventuella
‘Betydande brister i deninterna kontrolien somivi
identifierat..
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‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra

X forfattningar

'f‘i Uttalanden

x Utaver var. fevision.av. arsredowsmngen har vi dven utfort en
@n} reVlsmn av styrelsens forvall:mng for Fastlghets AB Nygard
2:14.£0r,ar'2024 'samt av forslaget till: dmpomtuoner

£, betraffande bolagets vinst eller forlust.

i’f’: Vi tpllstyrker att bnlagsstamman disponerar: vinsten enligt
¢ f‘forslaget i fbn?altmngsberattelsen och beviljar styrelsens
}f'v;;; {edambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

jés

1

Grund for uttalanden

V1 har utfort: rewsmnen;henhgt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsnpittet
"Revisorns ansvar'; Vi dr.oberoende i forhallande:till
Fasl:tghets AB Nygard 2:14 enhgt god revisdrssed i Sverige
gchihar i nvngt fullgjort vart yrkesenska ansvar. enligt dessa
krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styre{sens ansvar

Det ar-styrelsen” Som har ansvaret for forslaget till
d!Spositluner betraffande bclagets vinst eller forlust. Vid
forslag tilt utdelning mnefattar detta bland annat en
bednmmng av am: utdelmngen ar farsvarhg ‘med hansyn till
‘dekray som bolagets verksamhetsart, ‘omfattning och risker
=staller pa storleken av bolagets ‘egna kapltal

mmmmmm

Styrelsen ansvarar fcr bolagets organisation och
fuwaltmngen av: bolagets: angelhgenheter Detta innefattar
bland annat'att ?fartlopande bedoma bolagets ekonomiska
ss1tuatwn och:att tillse. att balagets organisation.ar ‘wtformad
isa att bokfermgen;medelsforvaltmngen och’ bolagel:s ”
:ekunomska angelagenheter j:vrigt Kkontrolleras' pa ett
;betryggande satt:

Rev:soms ansyar

Vart mal betraffande rewsmnen F-\'¢ furvaltmngen, och
darmed vart uttalanclefnm ansvarsfrxhet ar att’ mhamta
rev:swnsbevis for att'med en nmhﬁg_‘g“ljad av sakerhet kirina

bedama om. nagon styrelseledamot i naget vasem;hgt
riavseende'

) foretaglt hagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
iforsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget -eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredovisningslagen eller bolagsordningen

‘‘‘‘‘

dlspnsitinner av bolagets Vinst eller farlust ‘och; damied vart
lut:t.alaru;ie nm detta, iar att med nmhg grad ay: sqkerhet

||.r'|'"

inmhg shkerhet ar en hbg grad aw sakerhet men mgen
::gararm for.att'en revision som utfors enl:gt god reyisionssed
{Sverigealltid kammer att uppticka atgarder-eller:
forsummelser sorn kan foranleda ersattmngsskylmghet mot

'|r ..I '-lr ‘

Som‘en del.av en‘révision enligt god rewsicnssed iSverige
anvander,vi professionellt omdome. och ‘har-en. professionellt

hﬁ,l-"

skephsk installning Under héla revisionen, ‘Granskningen av
forvaltningen och: fnrslaget till: dlSpﬂsitmner awbalagets
vinst-eller-forlust:-grundar sig. framst pafevisionen av.
rakenskapemaﬁ Vllka tillkommande granskningsatgarder som
utforsibaseras’ pa Var: professionella, bedammng med:

=utgangspunkt {risk o€h’ vasenthghet" Det: innebar att i

;fakuserar granskmngen pé sadana atgarder, mmraden uch
forhallanden:som drvasentliga for verksarnheten och da
avstég och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse:for
hbolagets sntuatmn Vl gar xgenom och provar fattade beslut

-W"r_‘

aeﬂ-h
»

-----

|!|-r

drspmrtwner betraffande“balagets wnst ellen furlust har ¥i

.granskat om’ forslaget arforenligt med aktlebalagslagehi |
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