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Undertecknad styrelseledamot i Vincero Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimman den L® /Y 2025, Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 29/ 2025

Andreas Rutili T

Styrelseledamot
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Vincero Fastigheter AB
559040-3191

Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Vincero Fastigheter AB, 559040-3191, med sate | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta aktier samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget
ar ett helagt dotterbolag till Vincero AB, org.nr. 559005-1131, med sate i Stockholm som ar

moderbolag i den storsta koncernen.

Bolaget har inga anstallda.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp I kr
_ - 3 2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning - . - - B
Resultat efter finansiella poster 2240 366 18 965 584 8942 689 19 143 340
Balansomslutning 368 190 545 351 550 583 328 031 192 380 103 915
Soliditet % 80,8 85,1 86 a7

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget investerat i Vincero Fastigheter 8 AB, org.nr. 559469-0520, som bolaget
delager med F. Holmstrom Holding 4 AB, org.nr. 559279-7350. Vincero Fastigheter 8 AB har indirekt
forvarvat fastigheten Verkstaden 21 i Huddinge. Bolaget har aven fusionerats med det helagda
dotterbolaget Senapsfabriken Fastigheter AB, org. nr. 556935-3724, varav det fusionerade
dotterbolagets tiligangar och skulder har overgétt till bolaget. [ ovrigt har inget vasentligt intraffat.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Uppskrivn.- Fritt eget
under req fond kapital

Vid arets borjan B - - 50000 - 299002372
Disposition enl arsst@mmobesiut
Fusion 1 550
Arets resultat L o | -1 687 207
Vid arets slut 20 000 297 316 715

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 297 316 715, disponeras enligt foljande:

| , _ _ - - Belopp I Kr
Balanserat resultat 299 003 922
Arets reultat -1 687 207
Totalt 297 316 715
Balanseras i ny rakning 297 316 715
Summa 297 316 715

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter



anx=20230430:2025035020¢103

Vincero Fastigheter AB
559040-3191

Resultatrakning
Belopp i kr
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Rorelsens kostnader
Qvriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets skatt

Arets resultat

Not  2024-01-01-
_ 2024-12-31
_ -58244

58 244

3 254 154

4 .2 585 170

5 6 443 687

6 1305753

2 240 366

7 -3 927 573

4 687 207

1 687 207
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2023-01-01-
2023-12-31

75 213
-5 213

14 904 550

4 460 112
-323 865

18 965 584
.2 908 917

-

16 056 667 .
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Vincero Fastigheter AB
559040-3191

Balansrakning
Belopp 1 kr

3(7)

Not _

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda toretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1810 557

281 519 086

79 552 300

362 881 943

362 881 943

1314 085
17

1314 102
3 994 500

5 308 602

368 190 545

2023-12-31

2142 730
281 104 845

65 772 425

349 020 000

349 020 000

729 256

1 336 926

2 066 182
464 401

2530 583

351 550 583
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Balansrakning

Beloppikr  Not  2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 299 003 922 282 945 705
Arets resultat _ -1687207 16 056 667
297 316 715 299 002 372
Summa eget kapital 297 366 715 299 052 372
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernforetag /0309786 52476 461
70 309 786 52 476 461
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 490 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24044 21730
514 044 21 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 368190545 351 550 583
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

- Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar aoch skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Andelar i intressebolag varderas till anskaffningsvarde enligt kapitel 14 BENAR 2012:1.

Andelar I intresseforetag,

Andelar i intresseforetag har varderats och redovisas till anskaffningsvarde enligt kapitel 14. | del fall
dar det finns ett tillforlitligt och bestaende varde som vasentligt overstiger bokfort varde har en
uppskrivning skett. Uppskrivningen har skett genom avsatining till en uppskrivningsfond. |
bedomningen av nettofarsaljningsvardet har externa marknadsvarderingar inhamtats for de
underliggande tillgdngarna. Nettoforsaliningsvardet ar det uppskattade forsaljningsvardet efter avdrag
for uppskattade kostnader for fardigstallande oc for att astadkomma en forsaljning. Bedomning av
nettoforsaljingsvardet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsaljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt maojliga tidpunkter for

produktionsstart och/eller forsaljning.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-
) o 2024-12-31  2023-12-31
Utdelning - 38 050 000
Nedskrivningar -254 154 -23 145 450

Summa 254 154 14 904 550
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Not 4 Resultat fran andelar | intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Nedskrivningar - ~ -2585170 .
Summa -2 585 170 -

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, intressefdretag 6443 687
Summa 6 443 687 4 460 112

o5 P AT i il S CTY el N NPT L

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-017- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

4460112

il T el il i bl

Rantekostnader, koncernfdretag -1 305 753 -
Rantekostnader, ovriga 3 - -323 865
Summa -1 305 753 -323 865

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

ST PR ol e PP PR, i

-Mottagna koncernbidrag .
-Lamnade koncernbidrag _-3927573  -10807 744
Summa -3 927 573 -2 908 917

Not 8 Andelar i koncernforetag
 2024-12-31  2023-12-31

7 898 827

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 2 142 730 25 288 180
~-Fusion -78 019 -
-Nedskrivningar - =254 154 -23 145 450
Redovisat varde vid arets slut 1810 557 2142 730

Specifikation av moderfoéretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat

Dottertéretag / Org nr/ Sate _ ] ____anadelar ) I % ~ varde
Vincero Fastigheter 2 AB, 556805-6096, Stockholm 500 100 1810 537
1810 557

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31  2023-12-31

. - STy T —— —

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjar 281104845 270 184 387
-Aktieagartillskott 2999 411 10 920 438
-Nedskrivningar 2385170 -

Redovisat varde vid arets slut - 281 519 086 *_281 :IO4 545
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Spec av foretagets innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Intressefbrefaqg/ Antal Redovisat
org nr, sate - B B o B o anaelari % varde
Direkt agda
Vincero Fastigheter 5 AB, 559299-5467 50 281 494 086
Vincero Fastigheter 8 AB, 559469-0520 50 25000
281 519 086
Not 10 Langfristiga skulder
4 . - i N r - . o 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 70309786 52476 461
70 309 786 52 476 461
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
- B 2024-12-31  2023-12-31
Stillda sdkerheter ) B ] 50 000000 281 104 845
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero AB, org.nr. 553005-1131, som upprattar

koncernredovisning.

Foretaget utgor moderforetag for en mindre koncern och upprattar ej koncernredovisning med

hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 38.

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den \§ / "\ 2025

Andreas Rutili
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Emnats den N;'/ l/( 2025

]

et " 3

‘\

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vincero Fastigheter AB, org.nr 55904(0-3191

Rapport om arsredovisningen

{ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vincero
Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rativisande bild av Vincero Fastigheter AB finansielia
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansieila
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdtielsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandsn

Vi har utfdrt revisicnen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittef Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vincero Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrikesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Reviserns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h&g grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eiler tillsammans rimligen kan
fsrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbhevis som &r tillrdckliga och dndamalsentiga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn titl om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi ldampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om idmpligheteniati styreisen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberédttelsen fadsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara stutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tifl
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsdtia verksamheten.

e utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.



HEL W & g
..;}‘l"k‘ﬁ\ {'i -,:

ri,,,j kS

%_L 3 | I:J
Buliding a betler

Wor i{émj woirld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Vincero Fastigheter AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i férvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Vincero Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdetning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar fo6rsvarlig med hansyn till de kra

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,*

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlobpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méat betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget fill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och évertradelser
skulle ha sadrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
ttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
m styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
inst eller torlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
<tiebolagslagen.
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Stockholm den 16 April 2025

nst.X Young AB
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FreHavren
AuktoriSerad revisor
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