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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB GETINGSVARMEN 13

Wl P dar . amin,

Styrelsen for Fastighets AB Getingsvarmen 13 upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten .
Bolaget ager fastigheten Getingen 13 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret utrett klassificeringen av historiska avslutade projekt pa bolagets fastighet.

Utredningen har visat att omklassificering behover goras fran byggnad till byggnadsinventarier.
Bolaget har genomfort omklassificeringen under rakenskapsaret vilket kan leda till bristande

jamfoérbarhet mot fg ar.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2025 - 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 52 478 48 376 45 631 44 453
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 645 19 021 17 945 22 146
Soliditet * 3% 3% 4% 5%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond  resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 16 893 -3 217 13776
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -3 217 3217 0
Arets resultat sf . -3093 -3 093
Utgéende balans 100 | 0 13 676 -3 093 10 683
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 13676428
Arets forlust -3 093 200
10 583 228

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 10 583 228

10 583 228

Betraffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Hyresintakter 52 478 48 376
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 52 478 48 376
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -9 420 -8 203

Ovriga externa kostnader -4 867 -4 967

Avskrivningar -8 174 -4 211
Summa rorelsekostnader -22 461 -17 381
Rorelseresultat 30 017 30 995
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 638 1069

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -12 010 -13 043
Summa finansiella poster | -11 372 -11 974
Resultat efter finansiella poster 18 645 19 021
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 624 -

Lamnade koncernbidrag -22 362 -22 238
Summa bokslutsdispositioner -21 738 -22 238
Reéultat fore skatt -3 093 -3 217
ARETS RESULTAT -3 093 -3 217
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar . |
Bvggnader och mark 5 399 037 391 145

Inventarier, verktyg och installationer 6 1902 2 406
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 13211 17 926
Summa materiella anldggningstillgangar 414 150 411 477

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag : 8 8 683 15 187
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 683 15 187
Summa anldggningstillgangar | 422 833 426 664

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 428 38
Ovriga fordringar 1287 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 11
Summa kortfristiga fordringar 1726 562
Summa omsattningstillgangar 1726 562

SUMMA TILLGANGAR 424 559 427 226
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2024-12-31

BALANSRAKNING Not 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 13 676 16 893
Arets resultat -3093 3217
Summa fritt eget kapital 10 583 13 676
Summa eget kapital 10 683 13 776
Langfristiga skulder < |
Skulder till koncernfoéretag 404 795 404 658
Summa langfristiga skulder 404 795 404 658
Kortfristiga skulder
 Leverantdrsskulder 103 110
Skatteskulder 526 -
Ovriga skulder 1073 2 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 379 6 629
Summa kortfristiga skulder 9 081 8 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 424 559 427 226
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar x 20 ar
- Byggnadsinventarier 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Nacka AB, org nr 556605-2360, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i ddar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB {publ),
org nr 556049-1523, med sate | Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolaget*s administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld | Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 618 tkr (fg ar 1 067).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -12 009 tkr (fg ar -13 033).
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 447 878 424 047
Inkdp 55 15
Aktivering i 15 385 23 816
Omklassificeringar historiska projekt -499 -
Utgaende anskaffningsvarden 462 819 447 878
Ingaende avskrivningar -56 733 -53 123
Omklassificeringar historiska projekt 499 -
Arets avskrivningar -7 548 -3 610
Utgaende avskrivningar -63 782 -56 733
Redovisat virde 399 037 391 145
Nat 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 007 -
Inkop 122 3 007
Utgaende anskaffningsvarden 3129 3 007
Ingadende avskrivningar -601 -
Arets avskrivningar 626 -601
Utgaende avskrivningar ) -1 227 -601
Redovisat varde 1 902 2 406
Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 17 926 28 377
Ink&p 10 670 13 365
Aktivering -15 385 -23 816
Utgaende anskaffningsvarden 13 211 17 926
Redovisat varde 13 211 17 926
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 187 29 946
Avgaende poster -6 504 -14 759
Utgaende anskaffningsviarden 8 683 15 187
Redovisat virde 8 683 15 187
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Not 9 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 404 795 404 658

i

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag ; )

Redovisat varde 404 795 404 658

Not 10 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Stdllda sdkerheter till forman fér koncernbolag: |
Fastighetsinteckning 400 000 400 000

Summa stéllda sikerheter till forman for koncernbolag 400 000 400 000

~ Summa stallda sakerheter 400 000 400 000

Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.

Stockholm den 1 april 2026

el

ustad .

Var revisionsberéattelse har ldmnats den 1 april 2026

‘Atoriserad revisor




Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman | Fastighets AB Getingsvarmen 13, org. nr 556605-0703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Getingsvdrmen 13 fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Getingsvérmen 13s finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Getingsvarmen 13 enligt god revisorssed |

Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

B et p st H - e e

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer ati upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans

rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Cessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
aranskningsatgarder som ar {dmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdita verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda iill betydande tvivel om bolagets
fbrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana uppiysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberdttelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att elt bolag inte
ldngre kan fortsétia verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberittelse Fastighets AB Getingsvarmen 13, org. nr 5656605-0703, 2025 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styreisens forvaltning for Fastighets AB Getingsvdrmen 13 for ar 2025

samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Getingsvdarmen 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hédnsyn tilf de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, hikviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyidighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med akiiebolagslagen,
érsredovisn‘ingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ati
med rimlig grad av s&kerhet bedtma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig s8kerhet ar en hog grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller férsummelser som Kan féranleda

Stockholm 2026-04-01

riserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighets AB Getingsvarmen 13, org. nr 556605-0703, 2025

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s4 att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande séti,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte &r foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse tar bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for var uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 16r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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