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Styrelsen for Fastighets AB Fenan 1 far hdrmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed f6renlig

verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Fenan 1 1 Tédby.

Foretaget har sitt sdte 1 Malma.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till IB Markholding Sverige 213 AB (556930-8413).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Branschen har under aret paverkats positivt av ldgre inflation och sjunkande réntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024
Hyresintidkter 2430
Resultat efter finansiella poster -566
Balansomslutning 20 920
Soliditet (%) 2,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 400 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 400 000

2023
2 487
-181

20 973
30,5

Balanserat

resultat

6227921

-224 590
-5 400 000
200 000

803 331

2022
2 520
138

19 987
33,2

2021
2 503

21

Arets

resultat

-224 590

224 590

-792 129
-792 129

258
258
31,0

2020
2 664
232

18 162
23,5

Totalt

6 403 331

0

-3 400 000
200 000
-792 129
411 202
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 803 331
arets forlust | -792 129
11 202

disponeras sa att
1 ny rédkning ¢verfores 11 202

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rirelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 2
Rintekostnader och liknande resultatposter

L

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnad koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2430 397
0

2 430 397

=957 698
-288 470
-862 140

-2 108 308

322 090

12 607
-901 036
-888 429
-566 339

41 444
2259 662
218 218
784 557

-7 572

-792 129
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2023-01-01
-2023-12-31

2485 117

2 117

2 487 234

-836 160
-280 354
-362 137

-1 978 651

S08 583

4 466
-693 933
-689 467

-180 884

0

-43 886
-43 886
-224 770

180

-224 590
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliagegningstilleangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2024-12-31

11 938 270
401 166

8 025 956
20 365 392

20 365 392

241 444
114 425
192 990

6 000
554 859

554 859

20 920 231
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2023-12-31

12 759 022
442 554

6 849 026
20 050 602

20 050 602

0

751 652
154 279
16 023
921 955

921 955

20 972 557
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

400 000
400 000

303 331
=792 129
11 201

411 201

26 557
26 557

6 692

19 606 6383
0

869 112

20 4382 492

20 920 251
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2023-12-31

400 000
400 000

6227 921
-224 590
6 003 331

6 403 331

18 985
18 985

112 650
13 574 380
23 998
839 212

14 550 241

20 972 357
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Fastighets AB Fenan 1 med organisationsnummer 556692-1671 ér eft aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jdmfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlidggningstillgangar
Byggnader

Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset och utgifter som &r direkt hdntérhiga till f6rvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet t6r
fastigheten ifrdga om det 4r sannolikt att den ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten
forbéttras 1 forhadllande till den niva som géllde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgdng 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur
bruk och det beddéms att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avyttring.

Da skillnaden i1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
véisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors s4 att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvédrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ndr den materiella
anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:
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Stomme och grund 150 ar
VS-installationer, virme 45 ar
El-installationer 40 ar
Inre ytskikt golv 15 ar
Inre rumsdelning, d6rrar, vdggar och innertak 30 ar
Fasad inkl. entré

50 ar
Takbeldggning 30 ar
Personhissar 40 ar
Inventarier 5 ar

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad f0rbrukning har foridndrats visentligt jAmf{oért med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da téretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal fOr en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte §verskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernftretag.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintékter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéira intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgidngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernffretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

12 607
12 607

2024

-901 036
0
-901 036

2024-12-31

26 489 522
26 489 522

-13 730 500
820 752
-14 551 252

11 938 270

6 733 374
5 204 896

11 938 270

2024-12-31

1273758
1273 738

-831 204
-4]1 388
-872 592

401 166

9 (10)

2023

4 466
4 466

2023

-638 544
-5 389
-693 933

2023-12-31

26 489 522
26 489 522

-12 909 753
-820 747
-13 730 500

12 7359 022

7554 126
5 204 896
12 759 022

2023-12-31

1 273758
1273758

-789 814
-41 390

-831 204

442 554
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Not 6 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 6 849 026
Ink&p 1176 930
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 025 956
Utgaende redovisat virde 8 025 956

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualitrpliktelser.

Not 8 Stillda sidkerheter
Det finns inga stdllda sdkerheter.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret har 1dentifierats.

N{ Imo 2025-05-0:

JTw

Marie Sein
Ordforande

Ot Vounim

Ann-Charlotte Hansson

2023-12-31
5723 318

1 125 708
6 849 026

6 849 026



