Arsredovisning

for

Selihof AB

359179-2915

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Selithof AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-24. Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Loddekopinge 2043-04-24
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Styrelsen f6r Selihof AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar aktier.

Féretaget dr en mindre koncern och upprittar inte koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Foretaget har sitt sdte 1 Kdvlinge.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Selihof AB bestar av fyra helrégda dotterforetag, Selithof Holding 1 AB, Selihof Holding 2 AB, Selihof
Holding 3 AB och Selihof Holding 4 AB. Dotterforetagen dger 1 sin tur ett antal fastighetstorvaltande

heldgda dottertéretag.

Under rdkenskapséret har foretaget erhallit villkorade aktiedgartillskott pa 26.700.000 kr.

Med anledning av den vipnade kontlikte

1 Ukraina gér bolaget 1 dagsldget bedomningen att kriget inte

far nagra visentliga effekter pa bolagets finansiella stédllning och resultat. Bolaget dr dock medvetet om
att kriget potentiellt kan paverka varldsekonomin och saledes dven bolaget pa ett otérutsdgbart negativt
satt och med anledning av det bevakas utvecklingen mntensivt.

Ag'lrforh‘lllfmden

Selihof AB édgs till 55,1% av HME Invest 2 AB, org.nr 559179-3038, och till 44,9% av Skandrentmg AB,

org.nr 556089-8305.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2022 2021 2020 2018/19
(14 man)

851 736 0 0
20 44 572 -8

93 667 - 66 483 217 104 149 547
o P 99,1 100,0 100,0
0,0 0,1 0,3 0,0
0,0 0,1 0,3 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Selihof AB
Org.nr 559179-2915

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang,
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

66 399 272

-576 096
26 700 000

92 523 176

Arets
resultat

-576 096

576 096

609 983
609 983

2 (9)

Totalt
65873176

0

26 700 000
609 983

93 183 159

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 253.170.000 kr (226.470.000).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfdres

92 523 176
609 983
93 133 159

93 133 159

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

FOIoROpas Dverenssifimmalse
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Org.nr 559179-29135

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Summa rorelsens intakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

851 201
851 201

-855 469

-855 469

-4 268

247762

24 762

20 494

591 855
612 349

-2 366
609 983

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

736 001
736 001

=701 522
=701 522

34 479

0425

9 425

43 904

-620 000

-576 096

0
-576 096

Fotekopions Gverenssiiimmelss
mad geiginaled infyous.
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Selihot AB
Org.nr 559179-2915

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langtristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

L3

2022-12-31

400 000
90 770 000
0

91 170 000

91 170 000

1 060 255
31 400
657 810
1749 465

747 560
2 497 025

93 667 025

50 000
50 000

92 523 176

609 983
93 133 159
93 183 159

17 500
2 366
464 000
483 866

93 667 025

4 (9)

2021-12-31

400 000
64 180 000
325 000
64 905 000

64 905 000

736 000
0

25 039
761 039

817 136
1578 175

66 483 175

50 000
50 000

66 399 272

-576 096
65 823 176
65 873 176

0
0

609 999
609 999

66 483 175

Fofokopions Gverenssiiimmelse
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9 Noter

e Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

£ Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jAmfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa eft tillforlitligt satt. |

. Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet nfir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder ,

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Gver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestidende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underligeande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas ufifran den skattesats som giller per
balansdagen. "

Koncernforhallanden |
Foretaget dr ett moderforetag, men med hédnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

38 upprattas ineen koncernredovisning. Sy B
3 Upp & S FOIIOpiES Byeronssidimmales
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Org.nr 5591792915

o Nyckeltalsdefinitioner

::Tf Nettoomsétining

- Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
o

E:}: Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgidngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag 16r uppskjuten skatt).

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar Selihof AB dr dotterféretag ir HME Investment AB, org.nr
559197-7623, Kavlinge. Moderforetaget dr en mindre koncern och uppréttar inte koncernredovisning

med stéd av ARL 7:3.

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncerntoretag

Under aret har det inte gjorts nagra inkop fran koncerntretag och forsdljning till koncernféretag har
skett med 851.200 kr (736.000).

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga ranteintikter 24762 9425
24 762 9 425

*—..‘ - *-a" L e . '*‘r"'f'i ~.i
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Selihot AB 7(9)
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£ Not 5 Bokslutsdispositioner
- 2022 2021
T
Eﬁ Mottagna koncernbidrag 591 855 780 000
&2 Lamnade koncernbidrag 0 -1 400 000
591 855 -620 000
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 366 0
Totalt redovisad skatt -2 366 0
Avstimning ay effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Bélbpp
Redovisat resultat fore skatt 612 349 -376 096
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -126 144 20,60
E) skattepliktiga intékter 5102 0
Skatteeffekt av underskottsavdrag 118 676 -118 676
Redovisad effektiv skatt -2 366 -118 676
Not 7 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatfningsvarden 400 000 200 000
Ink6p 0 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 400 000 400 000
Utgaende redovisat virde 400 000 400 000
Not 8 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Selihof Holding 1 AB 100% 100% 50 000 150 000
Selihof Holding 2 AB 100% 100% 500 50 000
Selithof Holding 3 AB 100% 100% 500 150 000
Selihof Holding 4 AB 100% 100% 500 50 000
400 000
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Selihof Holding 1 AB 559187-6320 Kivhinge 148 221 61 831
Selihof Holding 2 AB 559261-9182 Kévlinge 48 044 -748
Selihof Holding 3 AB 559280-4081 Kévlinge 148 456 32 874
Selihof Holding 4 AB 559342-6249 Kévlinge A 147 . e =858
OToKOpGns Bverenssiininigise
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Selihof AB
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Lanen ar rantefria och har ingen faststilld aterbetalningstid.

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rinteintikter
Upplupna intékter

Not 12 Antal aktier och kvotvirde -
Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier med kvotvérde 1 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upp
Upp

1

lupet revisionsarvode
lupna férvaltningskostnader

2022-12-31
64 180 000

26 590 000
90 770 000

90 770 000

2022-12-31

325 000
-325 000
0

2022-12-31

0
657 810
657 810

2022-12-31

324 000
140 000
464 000

8 (9)

2021-12-31
54 650 000

9 530 000
64 180 000

64 180 000

2021-12-31

325 000
0
325 000

325 000

2021-12-31

25 039
0
25 039

2021-12-31

250 000
359 999
609 999

Fotokopions dversnssiiimumelse
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma f0r faststillelse.

Léddekdpinge 2023-04-24

. /,

Mikael Hofmann

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-24

([ﬁc\ K)“”C——’\,-————-

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Selihof AB, org.nr 559178-2915

WA B R bk eleipletyt kil alck il el n AP PR Al e F VR TR v,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Selihof AB fo6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Selihof ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansréakningen fér Selihof AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till Selihof AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De -upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Selinof AB
for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Foiotopions verenssidame

migd ciiginalet infygas.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Selihof AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiteriigare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsperéattelsen.

Malmd den 24 april 2023
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Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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